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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRA POR UNA PARTE EL INSTITUTO ESTATAL
PARA LA EDUCACION DE JOVENES Y ADULTOS DE GUERRERO, REPRESENTADO EN ESTE
ACTO POR EL C. LIC. HANS ALBERTO ARCINIEGA MIRANDA, APODERADO LEGAL, QUIEN EN
LO SUCESIVO Y PARA EFECTOS DE ESTE INSTRUMENTO JURIDICO SE LE DENOMINARA “EL
ARRENDATARIO" Y POR LA OTRA PARTE LA C. RAFAELA PINEDA PINEDA, A QUIEN EN LO
CONDUCENTE SE LE DENOMINARA “EL ARRENDADOR”, Y QUE CONJUNTAMENTE SE LES
TENDRA COMO “LAS PARTES”, AL TENOR DE LAS DECLARACIONES Y CLAUSULAS
SIGUIENTES:

DECLARACIONES
l.- “EL ARRENDATARIO” DECLARA POR CONDUCTO DE SU APODERADO LEGAL:

PRIMERA.- QUE ES UN ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO DE LA ADMINISTRACION
PUBLICA DEL ESTADO. CON PERSONALIDAD JURIDICA Y PATRIMONIO PROPIO, QUE FUE
CREADO POR DECRETO NUMERO 217, FECHADO EL 19 DE MARZO DE 2004, Y TIENE POR
OBJETO PRESTAR LOS SERVICIOS DE EDUCACION BASICA PARA JOVENES Y ADULTOS EN
EL ESTADO DE GUERRERO, LA CUAL COMPRENDE LA ALFABETIZACION, LA EDUCACION

PRIMARIA Y SECUNDARIA, ASi COMO LA FORMACION PARA EL TRABAJO, CON LOS

CONTENIDOS PARTICULARES PARA ATENDER LAS NECESIDADES EDUCATIVAS

ESPECIFICAS DE ESTE SECTOR DE LA POBLACION Y SE APOYARA EN LA SOLIDARIDAD
SOCIAL.

SEGUNDA. - QUE EN TERMINOS DEL ARTICULO 12, FRACCIONES I, Ill, XIII Y XVI, DEL
\ DECRETO DE CREACION, LA REPRESENTACION LEGAL DE ESTE ORGANISMO RECAE EN SU
DIRECTOR GENERAL, CON LAS FACULTADES SUFICIENTES PARA OTORGAR PODERES Y
NOMBRAMIENTOS, CELEBRAR Y SUSCRIBIR TODA CLASE DE ACTOS, CONVENIOS Y

CONTRATOS, DE ACUERDO CON LOS LINEAMIENTOS QUE DETERMINE LA JUNTA DE
GOBIERNO.

TERCERA.- EL LIC. HANS ALBERTO ARCINIEGA MIRANDA, EN SU CARACTER DE
APODERADO LEGAL. TIENE LA REPRESENTACION PARA CELEBRAR LOS CONVENIOS Y
CONTRATOS NEGESARIOS PARA LA REALIZACION DE SU OBJETO SOCIAL, ACREDITANDO
SU PERSONALIDAD CON EL PODER NOTARIAL QUE AMPARA LA ESCRITURA PUBLICA
NUMERO 72,648, (SETENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y OCHO), VOLUMEN 388
J (TRESCIENTOS OCHENTA Y OCHO), LIBRO 7 DE FECHA VEINTICUATRO DEL MES DE ENERO
DEL ANO DOS MIL VIEINTIDOS, PASADA ANTE LA FE DEL NOTARIO PUBLICO NUMERO UNO,
DEL DISTRITO NOTARIAL DE LOS BRAVO, LIC. JUAN PABLO LEYVA LASSO.

QUIEN SE IDENTIFICA PLENAMENTE, MEDIANTE CREDENCIAL PARA VOTAR CON CLAVE DE
ELECTOR ARMRHN86081712H300, QUE LE FUE EXPEDIDA POR EL INSTITUTO NACIONAL
ELECTORAL, EN CUYO MARGEN SE ENCUENTRA ESTAMPADA LA FOTOGRAFIA QUE
COINCIDE CON SUS RASGOS FiSICOS, DE LA CUAL SE ANEXA COPIA FOTOSTATICA AL
PRESENTE INSTRUMENTO COMO ANEXO UNO.

CUARTA. - QUE EL REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES ES EL NUMERO IEE-040322-
F23 Y PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATO SENALA COMO SU DOMICILIO LEGAL
EL UBICADO EN: CALLE IGNACIO RAMIREZ NO 18, COL. CENTRO, C.P. 39000, EN LA CIUDAD
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DE CHILPANCINGO DE LOS BRAVO GUERRERO.

Il.- “EL ARRENDADOR “DECLARA BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD:

PRIMERA: QUE ES LEGITIMO PROPIETARIO Y POSEEDOR DEL INMUEBLE UBICADO EN
AVENIDA EJERCITO MEXICANO, PTE. 408, COLONIA CENTRO C.P.40660, CIUDAD
ALTAMIRANO, GUERRERO, QUE SE ENCUENTRA LIBRE DE TODO GRAVAMEN Y ES SU
VOLUNTAD E INTERES DARLO EN ARRENDAMIENTO A “EL ARRENDATARIO™.

SEGUNDA: QUE CUENTA CON LAS FACULTADES PARA SUSCRIBIR EL PRESENTE
CONTRATO, POR NO EXISTIR IMPEDIMENTO LEGAL ALGUNO.TERCERA: QUE SENALA COMO
DOMICILIO PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR EL UBICADO EN
AVENIDA EJERCITO MEXICANO, PTE. 408, COLONIA CENTRO C.P.40660, CIUDAD
ALTAMIRANO, GUERRERO.

IIl.- DECLARAN “LAS PARTES”:

PRIMERA: QUE SE RECONOCEN MUTUAMENTE LA PERSONALIDAD CON LA QUE SE
OSTENTAN, MISMA QUE SE JUSTIFICA CON LA DOCUMENTACION DESCRITA, PARA LOS
EFECTOS LEGALES QUE CORRESPONDAN.

@ SEGUNDA: QUE EL PRESENTE INSTRUMENTO JURIDICO SE CELEBRA BAJO LOS TERMINOS

DE LOS ARTICULOS 2328, 2330, 2333, 2334, 2335, DEL 2346 AL 2351, DEL 2354 AL 2358, 2360,
2365, 2366, 2367, 2368, 2388 Y 2390 DEL CODIGO CIVIL VIGENTE EN EL ESTADO DE
GUERRERO Y DEMAS DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES.

CLAUSULAS

PRIMERA: “LAS PARTES” ACUERDAN QUE EL PRESENTE CONTRATO TIENE POR OBJETO
FORMALIZAR EL ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE UBICADO EN LA AVENIDA EJERCITO
MEXICANO, PTE. 408, COLONIA CENTRO C.P.40660, CIUDAD ALTAMIRANO, GUERRERO, EL
) CUAL SE ENTREGA A “EL ARRENDADOR”, QUIEN LO RECIBE A SU ENTERA SATISFACCION,
M TOMANDO POSESION DEL MISMO, Y QUE SERA DESTINADO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE

PARA EL USO DE OFICINA, ADMINISTRACION, ALMACENAMIENTO, DISTRIBUCION Y DE
ACTIVIDADES EDUCATIVAS.

SEGUNDA: “EL ARRENDATARIO” SE OBLIGA A PAGAR A “EL ARRENDADOR” POR
CONCEPTO DE RENTA MENSUAL LA CANTIDAD DE $9,943.99 (NUEVE MIL NOVECIENTOS
CUARENTA Y TRES PESOS 99/100 M.N), YA APLICADO EL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO
(IV.A), Y LA RETENCION DEL 1.25% POR CONCEPTO DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA

(1.S.R). EN LOS PRIMEROS DIEZ DIAS DE CADA MES, LOS CUALES SE ENTREGARAN EN EL
DOMICILIO DE “EL ARRENDADOR", PREVIA ENTREGA DE LA FACTURA POR PARTE DE “EL

ARRENDADOR” DICHA CANTIDAD SE PAGARA EN SU TOTALIDAD POR *“EL
ARRENDATARIO”, Y LOS IMPUESTOS SE CUBRIRAN EN TERMINOS DE LAS DISPOSICIONES
FISCALES APLICABLES.

TERCERA: “EL ARRENDATARIO” ENTREGARA LA CONSTANCIA DE RETENCION A “EL
ARRENDADOR”.
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CUARTA: CONVIENEN “LAS PARTES” QUE EL PERIODO DE DURACION DEL PRESENTE
CONTRATO SERA EL COMPRENDIDO DEL DiA 01 DEL MES DE ENERO DEL ANO 2022, AL DIA
31 DEL MES DE DICIEMBRE DEL ANO 2022, CONCLUIDO EL PLAZO SENALADO, ESTE SE
PRORROGARA INDEFINIDAMENTE POR TACITA RECONDUCCION, SI AL TERMINO DEL MISMO
NO SE HA NEGOCIADO UN NUEVO CONTRATO, EN ESTE CASO, NO SE PODRA DAR POR
TERMINADO, SI NO EXISTE ACUERDO DE “LAS PARTES”, O S| NO HA CONCLUIDO EL
SERVICIO PUBLICO PARA EL QUE FUE ARRENDADO EL BIEN INMUEBLE.

QUINTA: EN EL SUPUESTO DE QUE A SOLICITUD DE “EL ARRENDADOR” SE CONVENGA LA
DESOCUPACION DEL INMUEBLE, SE DEBERA OTORGAR A “EL ARRENDATARIO” UN PLAZO
MINIMO DE 60 DIAS PARA LA DESOCUPACION DEL MISMO, PARA ESTAR EN CONDICIONES
DE LOCALIZAR Y ACONDICIONAR UN NUEVO LOCAL; IGUAL PLAZO EN EL QUE SE OBLIGA
«EL ARRENDATARIO” PARA DAR AVISO A “EL ARRENDADOR” DE UNA EVENTUAL
DESOCUPACION.

SEXTA' EL INMUEBLE ARRENDADO LO RECIBE “EL ARRENDATARIO”, EN CONDICIONES
APTAS Y PROPIAS PARA SER OCUPADO, COMPROMETIENDOSE A ENTREGARLO EN LAS
MISMAS CONDICIONES A “EL ARRENDADOR”, CONSIDERANDO EL DETERIORO NATURAL
DEL INMUEBLE, TODO ELLO POR ACUERDO PLENO DE “LAS PARTES”. SE HACE ENTREGA
DEL INMUEBLE EN MENCION CON INSTALACIONES HIDRAULICAS, SANITARIAS Y
ELECTRICAS SERVIBLES, ASI COMO PUERTAS Y VENTANAS EN PERFECTO
FUNCIONAMIENTO.

SEPTIMA: EN EL SUPUESTO DE QUE, DESPUES DE RECIBIDO EL INMUEBLE SE
MANIFESTARAN VICIOS DE CONSTRUCCION QUE PERMANECIAN OCULTOS Y ESTOS
ALTEREN LA ESTRUCTURA DEL EDIFICIO Y ENTORPEZCAN SU USO O REPRESENTEN
RIESGO O PELIGRO PARA SUS OCUPANTES, ‘EL ARRENDADOR” SE OBLIGA A
REPARARLOS CON PRONTITUD Y CON SUS PROPIOS RECURSOS.

OCTAVA: “LAS PARTES” PACTAN QUE “EL ARRENDATARIO” NO DEBERA SUBARRENDAR
EN TODO O EN PARTE LA COSA MATERIA DE ALQUILER, NI CEDER SUS DERECHOS SIN
CONSENTIMIENTO DE “EL ARRENDADOR”, Y S| LO HICIERE RESPONDERA
SOLIDARIAMENTE CON EL SUBARRENDATARIO DE LOS DANOS Y PERJUICIOS.

SATISFACTORIAMENTE CON EL REQUERIMIENTO QUE SE SENALA EN LA CLAUSULA
SEPTIMA DEL PRESENTE INSTRUMENTO, “EL ARRENDATARIO” PODRA LLEVAR A CABO LA
REPARACION DEL MISMO, CON CARGO AL PAGO DE RENTAS MENSUALES DE “EL
§f ARRENDADOR”, SIEMPRE Y CUANDO SEA PRODUCTO DE LOS VICIOS DE CONSTRUCCION

,/’ NOVENA: S| “EL ARRENDADOR” AL FINAL DE UN TERMINO RAZONABLE NO CUMPLIERE
{

SENALADOS EN LA CLAUSULA CITADA.

DECIMA: S| DEBIDO A CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR, SE DERIVA LA IMPOSIBILIDAD
PARA “EL ARRENDATARIO” DE SEGUIR OCUPANDO EL INMUEBLE OBJETO DEL
ARRENDAMIENTO, “EL ARRENDADOR” LLEVARA A CABO LA REPARACION DEL MISMO CON
APREMIO, DURANTE ESE TIEMPO NO SE CAUSARA RENTA ALGUNA, Y S| “EL
ARRENDADOR” NO HUBIERE LLEVADO A CABO LAS REPARACIONES NECESARIAS A
SATISFACCION DE “EL ARRENDATARIO”, ESTE PODRA DAR POR TERMINADO EL
PRESENTE CONTRATO, BASTANDO PARA ELLO LA COMUNICACION POR ESCRITO A “EL
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ARRENDADOR”.

DECIMA PRIMERA: “EL ARRENDATARIO” CUENTA CON LA AUTORIZACION DE “EL
ARRENDADOR” PARA PROCEDER A EFECTUAR LAS OBRAS DE ACOND!CIONAMIENTO,
ADAPTACIONES E INSTALACIONES QUE NECESITE PARA EL MEJOR Y MAS APROPIADO
APROVECHAMIENTO DEL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO, EN EL SUPUESTO DE
SER NECESARIAS: LAS OBRAS FIJAS REALIZADAS AL EDIFICIO, AL TERMINO DEL
CONTRATO QUEDARAN EN BENEFICIO DEL INMUEBLE ARRENDADO.

DECIMA SEGUNDA: LAS INSTALACIONES QUE “EL ARRENDATARIO” HUBIERE HECHO EN EL
INMUEBLE ARRENDADO SERAN DE SU PROPIEDAD, Y SI DESEA RETIRARLAS “EL
ARRENDADOR” DARA LA AUTORIZACION Y LAS FACILIDADES NECESARIAS PARA ELLO,
SIEMPRE Y CUANDO SE PUEDA HACER SIN CAUSAR PERJUICIO AL INMUEBLE.

DECIMA TERCERA: “EL ARRENDATARIO” PODRA DAR POR TERMINADO EL PRESENTE
CONTRATO ANTES DE LA FECHA DE SU VENCIMIENTO POR ASI CONVENIR A SUS
INTERESES, AVISANDO POR ESCRITO CON SESENTA DIAS DE'ANTICIPACION A “EL
ARRENDADOR”, EN ESTE SUPUESTO, "EL ARRENDATARIO” CUBRIRA A “EL ARRENDADOR”
EL PAGO DE LOS DIAS TRANSCURRIDOS HASTA LA DESOCUPACION TOTAL DEL INMUEBLE.

DECIMA CUARTA: “EL ARRENDATARIO” SE OBLIGA A PAGAR LOS RECIBOS DE LOS
ADEUDOS QUE POR EL USO DE LOS SERVICIOS DE AGUA Y LUZ SE ORIGINEN.,

DECIMA QUINTA: “LAS PARTES” CONVIENEN QUE, PARA LA INTERPRETACION Y
CUMPLIMIENTO DE ESTE INSTRUMENTO JURIDICO, SE OBLIGAN Y SOMETEN A LA
JURISDICCION DE LOS TRIBUNALES COMPETENTES DE ESTA CIUDAD DE CHILPANCINGO,
GUERRERO, RENUNCIANDO EXPRESAMENTE A CUALQUIER OTRA JURISDICCION QUE
PUDIERA CORRESPONDERLES POR RAZON DE SU DOMICILIO PRESENTE O FUTURO.

LEIDO QUE FUE EL PRESENTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y ENTERADAS “LAS
PARTES” DE SU VALOR, ALCANCE Y CONSECUENCIAS LEGALES, LO FIRMAN POR
DUPLICADO AL MARGEN Y AL CALCE PARA DEBIDA CONSTANCIA, EN LA CIUDAD DE
CHILPANCINGO DE LOS BRAVO, GRO., EL DiA VEINTICINCO DEL MES DE ENERO DEL ANO
DOS MIL VEINTIDOS.

“EL ARRENDATARIO”. “EL ARRENDADOR”
o S T s
LIC. HANS ALBERTO ARCINIEGA MIRANDA C. RAFAELA PINEDA PINEDA.

APODERADO LEGAL
@,

T TGO TEST'GO -~ ‘ EJAG
_ ' cs.gﬂ%ne::unsos;
=] : ATERIALES
C.P. JUAN Rm EZ NAVARRETE. ) C.P. QUINTIL PALACIOS GARCIA
JEFE DEL DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACION ENCARGADO DE LA OFICINA DE RECURSOS
Y FINANZAS DEL IEEJAG-INEA MATERIALES Y SERVICIOS DEL IEEJAG-INEA
Ignacio Ramirez No. 18 Col. Centro C.P. 39000 Chilpancingo, Gro www.guerrera.gob.mx

Tel, 01 (747).47 27238, 47 85658, 47 24190
q xX " xXX XX xx XX K X A a0 bt W

XX X . xx « KX 4 XX M
x XXX R Lo tedel HAXR 30K K K X HKAH K KEXXK XA X HXH X XHAHK bt tate] bt etotol HHX R ® X
3 3 DI M XK K M6 5 K I X I 3 MK I X MMM X 7 M  HHHK ¢ KK KKK X SN N MK MK A XK XX MK MMM MK KX MO KK X§§§ bete] ot ts Iot] : £
KKK KK HHKI A RN I 5 3O I IO 1 M I IO KRN XA WA AR A KKK KA RHKE K KK HR KKK R HIHK K R AHK KA KO0 3 208 5 33 H00€ 4 3K I 0TI MO X 20K A IOE XK K
x5§x XEE)‘ v§)( K§5H xﬁx K\!,LCK X AKX XK KE&X xgx !iax x5§x HHAH WHH K HAH K !)O(v'l ’ XU X HKAHK XUAX
¥ ., feied e fezed - - ferey > el fe)



