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I ANTECEDENTES

1.1 INTRODUCCION

La Zona Metropolitana de Acapulco, Gro., es indudablemente el centro turistico mas
importante del Pacifico mexicano, aloja a una poblacion estimada en 750 mil
habitantes para 1997, con una dinamica de crecimiento urbano acelerada en el
periodo 60-80, donde los usos habitacionales han sido constantemente desplazados
por usos turisticos, hacia zonas frecuentemente inadecuadas para el desarrollo
urbano.

No obstante haber contado con planes de desarrollo urbano para la ciudad, desde
1982 y que el Plan vigente data de 1993, las posibilidades de ordenar el crecimiento,
previstas por los Planes, se han visto seriamente limitadas por diversas causas,
entre las que sobresale el creciente establecimiento de asentamientos humanos en
zonas inadecuadas para la urbanizacion.

Recientemente, los dafios provocados por el huracan Paulina que azot6 a la ciudad,
han evidenciado los enormes riesgos a los que se expone a la poblacién y las
carencias de los sistemas de infraestructura y equipamiento, por la falta de
aplicacion efectiva del Plan y consecuentemente de la ausencia de criterios y
normas basicas para ordenar los procesos de urbanizacion.

Como resultado de lo anterior, las cuencas de cafiadas y escurrimientos en el
Anfiteatro, ocupadas con asentamientos irregulares y obstruidas por diversas
edificaciones, asi como sitios con pendientes muy pronunciadas, identificadas como
de alto riesgo, fueron las que registraron mayores dafios con secuelas de pérdidas
de vias y materiales de gran cuantia. De igual manera, en las partes bajas de las
riberas del Rio de la Sabana, se presentaron serias inundaciones que afectaron a
otra parte importante de la poblacién de la ciudad y de sus asentamientos urbano
rurales cercanos.

Esta situacién generd, la necesidad de realizar un estudio, que permita restablecer el
orden en el uso del suelo y determinar las nuevas orientaciones para el crecimiento
urbano, asi como la dotacion de servicios basicos, de infraestructura y transporte,
como de equipamiento urbano, a fin de impulsar el desarrollo social y econémico de
la ciudad con una vision de largo plazo.

Por lo anterior, se propuso como parte de las acciones, la actualizacién del Plan
Director Urbano (PDU), de la Zona Metropolitana de Acapulco, que incorpore en el
proceso de planeacidén tanto al sector publico como al privado y social, en un
proceso de consulta publica, para tener un instrumento de actuacion que cuente, con
el conocimiento y el consenso de la comunidad que asegure la viabilidad de su
aplicacién, y que incorpore, de manera determinante, criterios de sustentabilidad
ambiental, de prevencion y atencidn de riesgos naturales.

En este contexto, la SEDESOL, el Gobierno del Estado de Guerrero y el
Ayuntamiento de Acapulco de Juarez, coparticipan en la actualizacion del Plan
Director de Desarrollo Urbano de Acapulco, e incorporan la participacién de la
sociedad en este proceso de planeacion.
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La coparticipacion social incluye los tres érdenes de gobierno y los sectores social y
privado, en donde intervienen instancias, tales como :

SEGOB, Secretaria de Gobernacion;

SEMARNAP Secretaria del Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca;
SRA Secretaria de la Reforma Agraria;

SCT Secretaria de Comunicaciones y Transporte.

CNA Comisién Nacional del Agua.

CORETT Comision para la Regulacion de la Tenencia de la Tierra.

Las Asociaciones Huracan Paulina, Mexicana de Profesionistas Inmobiliarios A.C.,
Mexicana de Hoteles y Moteles de Acapulco, la Barra de Abogados.

Las Camaras: Mexicana de la Industria de la Construccidn, Nacional de la Industria
de la Transformacion, Nacional de Comercio.

Los Colegios de: Arquitectos, de Ingenieros Arquitectos, de Ingenieros Civiles de
Guerrero, de Ingenieros Mecanicos Electricistas, de Contadores Publicos.

Las Comunidades: Politécnica y Tecnoldgica de Arquitectos,
La Confederacién Patronal de la Republica Mexicana.

El Fideicomiso Acapulco; los Institutos: Tecnolégico, de Vivienda y Suelo Urbano, la
Universidad Loyola del Pacifico.

Las instancias que se integraron en grupos de trabajo, con responsabilidades
especificas, se organizaron de la siguiente manera :

Actualizacién del PDU Insumos para la actualizacién del PDU

Desarrollo Econémico Propuesta de estrategia econémica-urbana

Legislacion Urbana Modificaciones al anteproyecto de la Ley #64 y
a la reglamentacion urbana municipal.

Medio Ambiente Propuesta sobre proteccion de areas naturales
y atencion a la contaminacion.

Participacion social Propuestas de mecanismos de participacion,
de difusion, seguimiento y vigilancia del PDU

Prevencion de Riesgos Propuestas en zonas de alto riesgo

Suelo Urbano y Vivienda Propuestas sobre areas de crecimiento urbano

y mecanismos de incorporacion.

Vialidad y Transporte Identificacion de areas de conflicto y atencién a
la problematica vial y de transporte.

Zona Federal Maritimo - Identificacion de problemas de suelo federal.
terrestre y su aprovechamiento sustentable.
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Este trabajo conjunto, se inici6 el 24 de octubre de 1997 con la instalacion del
Comité de Desarrollo Urbano, dentro del cual se realizaron las sesiones periodicas
de participacion ciudadana, que constituyen insumos importantes en la integracién
de esta actualizaciéon del Plan Director Urbano de la Zona Metropolitana de
Acapulco.
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1.2 BASES JURIDICAS

La actualizacion del Plan Director de la Zona Metropolitana de Acapulco de Juarez,
Gro., tiene como bases juridicas las disposiciones que se sefalan en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Ley General de Asentamientos
Humanos y la Ley #211 del Estado de Guerrero.

Legislacion Federal

Las reformas y adiciones a la Constitucion en los Articulos 27°., 73°. y 115° fraccion
IV, sefialan los principios fundamentales para la ordenacion y regulaciéon de los
asentamientos humanos en el pais.

El articulo 27° establece que : "La Nacion tendra en todo tiempo el derecho de
imponer a la propiedad privada las modalidades que indique el interés publico, asi
como el regular en beneficio social el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacion, con objeto de hacer una distribucién equitativa de la
riqueza publica, cuidar su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais y el
mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion rural y urbana. En
consecuencia, se dictaran las medidas para ordenar los asentamientos humanos y
establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y
bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y regular la fundacion, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion®...

El articulo 73° dispone que el Congreso tiene facultad para : " Expedir las Leyes que
establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los Estados y Municipios en el
ambito de sus respectivas competencias en materia de asentamientos humanos con
objeto de cumplir los fines previstos en el parrafo tercero del articulo 27° de la
Constitucion.

El articulo 115° establece que : " Los Estados tendran como base de organizacion
politica y administrativa, el Municipio Libre conforme a las bases siguientes: Los
Municipios en los términos de las leyes federales y estatales estan facultados para
aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal,
controlar y vigilar la utilizaciéon del suelo, intervenir en la regularizacion de la tenencia
de la tierra urbana, otorgar licencias y permisos de construccion y participar en la
creacion y administracion de zonas de reserva ecoldgica..."para tal efecto y de
conformidad con el Art. 27° constitucional, expediran los reglamentos y disposiciones
administrativas que fueren necesarios”.

La Ley General de Asentamientos Humanos sefala :

En el Art. 5° en la fraccion Il, se considera de utilidad publica. ":...Ila ejecucion de
planes o programas de desarrollo urbano,...fraccién VIl la proteccién del patrimonio
cultural y en la fraccion VIII, la preservacion del equilibrio ecoldgico y la proteccidn
del ambiente...

El Art. 9° establece dentro de las atribuciones de los Municipios: "Formular, aprobar
y administrar los Planes de desarrollo Urbano, ..."asi como evaluar y vigilar su
cumplimiento de conformidad con la legislacion local".

Los Art. 15° y 16° sefialan que: ..."los Planes de Desarrollo Urbano seran aprobados
de acuerdo a las formalidades y procedimientos previstos en la legislacion estatal".
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Legislacion Estatal
En la Ley No. #211 de Desarrollo Urbano del Estado de Guerrero, destacan:

Art. 1° Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social;
....normas para la planeacién y regulacién del ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos; ....determinar los principios basicos para la preservacion
del patrimonio cultural del Estado; ....instrumentos para promover y apoyar que las
familias tengan acceso a una vivienda digna y decorosa, ....vincular la planeacion del
desarrollo urbano con la planeacion econdémica, el desarrollo social, el equilibrio
ecoldgico, la proteccion al ambiente y la prevencion de desastres urbanos.

Art. 3° El ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo
urbano de los centros de poblacién, tenderan a mejorar el nivel de vida de la
poblacién urbana y rural, mediante: la vinculacién del desarrollo regional y urbano;
....la distribucion equitativa de los beneficios y cargas del desarrollo urbano;
....preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion ambiental;
....fortalecimiento y consolidacion de centros de poblaciéon de dimensiones medias;
....la prevencién, control y atencién de riesgos y contingencias ambientales y
urbanos; ....la formulacion de politicas de vivienda popular; ....la coordinacién y
concertacion de la inversion publica y privada con la planeacion regional urbana.

Art. 9° De las atribuciones de los Ayuntamientos: formular, aprobar, administrar y
revisar los Planes y Programas de desarrollo urbano; ....administrar la zonificacion
urbana contenida en los Planes; ....su publicacion e inscripcion; ....participar en los
convenios de conurbacién respectivos; ....intervenir en la regularizacion de la
tenencia de la tierra; ....expedir los reglamentos y las disposiciones administrativas
necesarias para regular los Planes de desarrollo urbano; ....otorgar o negar las
autorizaciones, licencias y permisos de wusos de suelo, construccion,
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios;
....coordinarse con el Estado en la dotaciéon de infraestructura, equipamiento y
servicios urbanos; ....evitar el establecimiento de asentamientos humanos en zonas
de alto riesgo, en derechos de via.

Art. 13° Que son organismos auxiliares: La Comision Consultiva de Desarrollo
Urbano del Estado de Guerrero, El Consejo de Urbanismo Municipal y EI Consejo
Ciudadano Municipal, con objetivos y funciones especificas.

Art. 25° La planeacién y regulaciéon del ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y el desarrollo urbano, se llevara a cabo mediante un
Sistema Estatal de Planeacién Urbana integrado por Planes y Programas.

Art. 36° Del contenido de los Planes de Zonas Metropolitanas y de los Planes de
conurbacién intermunicipal: delimitacion de la zona; ....acciones e inversiones
comunes para la conservacion, mejoramiento y crecimiento; ....zonificacion primaria
del territorio.

Art. 38° Del contenido de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano: objetivos,
politicas y metas; ....acciones especificas para la conservacion, mejoramiento y
crecimiento; ....zonificacion primaria; ....vialidad y transporte; ....instrumentos
juridicos y administrativos para su ejecucion; ....propuesta de areas de crecimiento.
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Art. 61° La zonificacion de los Planes sefala las areas que integran y delimitan un
centro de poblacién; ....se conforman por: las areas urbanas, las areas de reserva,
las areas de preservaciéon ecoldgica y las areas rurales.

Art. 83° La regularizacion de la tenencia de la tierra se sujetara al visto bueno del
Municipio de acuerdo con su Plan Director; ....solo procedera en los casos en que no
exista denuncia penal por parte de los legitimos propietarios.

Art. 98° Los Notarios y demas Fedatarios Publicos, no podran autorizar actos,
convenios y contratos sobre inmuebles ubicados en un centro de poblacion, sin que
consten los usos y destinos establecidos en los Planes, asimismo deberan insertar
en los protocolos de las escrituras publicas, las anotaciones marginales que
aparezcan inscritas en el Registro Publico de la Propiedad, del Comercio y Crédito
Agricola del Estado, respecto del uso o destino del inmueble de que se trate.

1.3 METODOLOGIA DE TRABAJO Y COMPONENTES

El Plan Director Urbano, es el resultado de la coparticipacion ordenada de grupos
locales de profesionales y de la suma de trabajos realizados de manera institucional,
estos productos se integran en esta memoria técnica, correspondiente a la
Actualizacion del PDU.

El presente documento de integracién, se estructura sobre la base que ofrecen los
resultados de los diversos equipos técnicos, que realizaron los estudios especificos
que comprenden cada componente del Plan.

Estos trabajos, consistieron en la recopilacion de informacion base, documental y
cartografica, de la verificacion en campo de la misma y de la elaboracion de
documentos graficos y memorias técnicas, los que se denominaran como Anexos
Técnicos en el presente texto, y que adicionalmente forman parte integral del Plan
Director.

Los componentes del Plan y sus responsables directos son los siguientes:

Componente Responsable
Demografia Colegio de México
Uso del Suelo y Fisonomia Urbana Instituto Tecnoldgico de Acapulco (ITA)
Vivienda e Infraestructura Colegio de Arquitectos de Guerrero
Vialidad y Transporte Colegio de Ingenieros Civiles de Guerrero
Equipamiento Urbano Colegio de Ingenieros-Arquitectos de

Guerrero

Riesgos y Medio Ambiente SEDESOL
Cuencas y Cauces CNA

Ordenamiento Ecolégico SEMARNAP
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1.4 DIFERENCIAS BASICAS CON EL PLAN VIGENTE

Para el ordenamiento de la Zona Metropolitana de Acapulco, se cuenta con el Plan
Director Urbano de la Zona Metropolitana de Acapulco, realizado en 1993, que
completa su vigencia juridica a partir del 4 de abril de 1994. En virtud de que se
propone la actualizacién del mismo, es necesario sefalar algunos aspectos basicos
que los diferencian :

Las division del area de estudio, se ha detallado, tomando como base a las areas
geoestadisticas basicas (AGEB) de INEGI; de esta manera, las 4 zonas definidas en
1993 se convierten en 7 sectores, que permiten una mejor identificacion y definicion
entre areas urbanas continuas y areas de caracter urbano rural con asentamientos
dispersos.

Los aspectos demograficos presentan una mayor precisién con base en el Censo de
Poblacién de 1990 y Conteo de Poblacion y Vivienda de 1995, de manera que la
poblacion estimada para 1997 de 750,000 habitantes es bastante menor, a las
estimaciones del Plan anterior, que sefalaban una poblacion de 1121, 247
habitantes para 1996.

Es importante subrayar el aspecto anterior, ya que con esa base, se establecen
parametros totalmente diferentes en las perspectivas de crecimiento de la zona y por
lo tanto, las demandas establecidas en la normatividad y estrategia de los Planes
presentan diferencias notables.

Cabe senfalar, como dato comparativo, que el Plan de 1993 prevé una poblacién de
2’194, 010 habitantes para el aio 2014, mientras que el presente Plan estima que
para el 2015 se puede tener una poblacion de 1°096, 232 habitantes, que representa
sélo el 50 % de la estimacioén anterior.

En términos operativos, los anexos graficos del presente Plan, se apoyan en una
cartografia actualizada y digitalizada, que permitira una mejor operacion del mismo y
rapidez en la administracion urbana de la ciudad, ya que posibilita escalas de trabajo
con mayor detalle, incluso para trabajos posteriores de planeacién urbana.

Por lo que se refiere a los apoyos para la normatividad en areas de crecimiento y
nuevo desarrollo, se incorporan de manera fundamental en este Plan, las
orientaciones de la SEMARNAP, sefaladas en su Plan de Ordenamiento Ecoldgico,
que permiten complementar los aspectos relativos a las restricciones vy
recomendaciones en el uso del suelo.

10
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| DIAGNOSTICO
21 AMBITO REGIONAL

La zona urbana que conforma a la ciudad de Acapulco, constituye el asentamiento
de mayores dimensiones en el Estado de Guerrero, la poblacion total del municipio
en 1995, representaba el 23.58 % de la poblacion estatal

Su funcién en la zona costera del estado, es de gran importancia, ya que concentra
equipamiento, servicios regionales y comerciales, que atienden demandas de la
franja costera estatal.

En la ciudad de Acapulco se ha concentrado gran parte de las actividades
economicas del estado, con un importante peso en el sector turistico ya que aloja el
70% de la planta hotelera del estado."

Dentro de los destinos de playa nacionales, Acapulco representa después de
Cancun Q. Roo,? la segunda ciudad con mayor planta hotelera, con una tradicion
turistica importante, presentaba en 1995 una ocupaciéon anual, menor al 43%, con
una estancia reducida y un gran porcentaje de turismo nacional (70% de los
huéspedes / noche).

Para 1992, la actividad pesquera de la jurisdiccion que incluye a Coyuca y San
Marcos representaba el 27% de la produccion estatal.

La informacion relativa a la planta de equipamiento regional instalada en los
conceptos de Salud, Educacién y Abasto, sefialan que: En lo referente a Salud, la
zona concentraba para 1993 el 49% de las camas censadas en hospitales y en la
ciudad se realizaron el 40% de las consultas externas del estado.

A nivel educativo, la ciudad atiende al 34% de la educacion normalista del estado, al
33% de la poblacién a nivel de bachillerato, y al 55% de los alumnos inscritos en
educacion superior.

Con referencia al concepto de abasto, si bien no existen datos concretos, se puede
estimar que la Central de Abastos, el Mercado Central, asi como la zona comercial
del centro de la ciudad y recientemente las tiendas de autoservicio, atienden
demandas regionales.

Situaciones todas éstas que generan diariamente, un importante numero de viajes a
la ciudad, los cuales se concentran en la escasa red vial primaria de la zona urbana,
generando conflictos que ya presentan gravedad en algunas zonas de la mancha
urbana.

! INEGI 1993, Cuaderno estadistico municipal, Acapulco de Juarez.
2 Fuente SECTUR, Para 1995, 15,574 cuartos en Acapulco, Cancun 18,891.

11
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2.2 EL AREA DE ESTUDIO®
2.2.1 Sectorizacion

El area definida, para la Zona Metropolitana de Acapulco, comprende el territorio
delimitado por los ejes del Rio Papagayo al oriente, y del Rio Coyuca al poniente; al
norte, tierra adentro se presenta un poligono irregular definido de oriente a poniente
por los siguientes vértices: A) Del paso del Rio Papagayo al norte de la localidad de
Aguas Calientes, B) el cruce con la carretera federal No. 95, 2. Km. al norte de la
localidad del Treinta, de éste al punto C) en la cima del Cerro de la Lima siguiendo,
D) a la cima del Cerro Verde, E) de éste, al cruce del Rio Coyuca al norte de la
localidad de Los Galeana; al sur, se define por el limite costero comprendido entre
los rios mencionados, incluyendo la isla de La Roqueta y los Morros de la Bahia de
Acapulco.

Para el analisis de cada componente del Plan, el area se ha subdividido en los
siguientes sectores:
No. Sectores Urbanos
ANFITEATRO
PIE DE LA CUESTA-COYUCA
VALLE DE LA SABANA
DIAMANTE
Sector Rural
COYUCA-BAJOS DEL EJIDO
TRES PALOS - RIO PAPAGAYO
Sector Ecolégico
PARQUE VELADERO Y RESERVA ECOLOGICA

NZOOZRAWN-
° o

Los sectores urbanos comprenden de manera general las siguientes zonas:

1 ANFITEATRO: las colonias de la zona urbana de Acapulco situadas con vista a la
bahia, en el sector denominado Anfiteatro, desde el fraccionamiento Mozimba al
poniente y la peninsula de las Playas hasta la Col. Vista Hermosa al norte y la Zona
Naval de Icacos al oriente.

2 PIE DE LA CUESTA-COYUCA: comprende la zona poniente del area urbana de
Acapulco desde el fraccionamiento Marbella y la colonia V. Carranza hasta Playa
Hermosa en la Barra de Coyuca y las colonias Los Mangos y San Isidro, en la
colindancia con el municipio de Coyuca; también incluye los asentamientos y el
territorio del municipio de Coyuca de Benitez, comprendido entre el limite norte del
area de estudio y el cauce del Rio Coyuca.

3 VALLE DE LA SABANA: comprende areas de desarrollo al norte y poniente del
parteaguas del Parque del Veladero; al norte desde las colonias Lazaro Cardenas y
Vicente Guerrero hasta la salida a Paso Limonero, al poniente las colonias Libertad y
la zona urbana desarrollada a lo largo de la carretera Cayaco - Puerto Marqués
hasta el fraccionamiento Rinconada de Puerto Marqués.

% Ver plano D-1 AREA DE ESTUDIO Y SECTORES.
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4 DIAMANTE: abarca las colonias de caracter residencial turistico desde Joyas de
Brisamar y Playa Guitarrén hasta los desarrollos turisticos y habitacionales que se
encuentran en la Barra Vieja, de la parte sur de la Laguna de Tres Palos, hasta la
desembocadura del Rio Papagayo.

Otras areas que comprende el Plan y que corresponden principalmente a zonas
rurales y de preservacion, son las siguientes:

5 COYUCA-BAJOS DEL EJIDO: comprende los asentamientos y el territorio del
municipio de Coyuca de Benitez, comprendido entre el limite norte del area de
estudio y el cauce del rio Coyuca.

6 TRES PALOS - RIO PAPAGAYO: comprende los asentamientos del municipio de
Acapulco no integrados a la zona urbana y su territorio dentro de los limites ya
sefalados al norte y oriente.

7 VELADERO RESERVA ECOLOGICA: se refiere al territorio definido dentro del
poligono del Parque Nacional del Veladero, en las partes altas del Anfiteatro y a la
zona de conservacion que se extiende hasta el limite norte de la zona de estudio.

2.2.2 Caracteristicas del Medio Natural

Respecto a la ubicacion geografica de las principales localidades del area de
estudios, tenemos a la ciudad de Acapulco situada en 16° 51’ latitud N y 99°54’
longitud O, al norte la localidad del Km. 30 se situa en los 17° 00’ de latitud N y los
99° 47’ de longitud O ;al poniente las localidades de Coyuca se ubican en 17° 00’ de
latitud N y 100° 05’ de longitud O, la localidad de Aguas Blancas en el extremo norte
presenta 17° 02’ de latitud N y 100° 04’ de longitud O.

El clima predominante en la regién es el calido sub-humedo, con lluvias en verano y
una precipitacion pluvial anual de 1,415.0 mm. La temporada de lluvias es del mes
de junio al mes de septiembre y la temperatura media anual es de 27.6°C en la zona
de Acapulco y en Coyuca de 26.2° C.

Con respecto a la hidrografia de la zona, encontramos de oriente a poniente, las
subcuencas de: Rio Papagayo, Laguna de Tres Palos, Rio La Sabana, de la Bahia
de Acapulco que alimenta también a la laguna de Coyuca y en el extremo poniente
la subcuenca del Rio Coyuca. Las principales corrientes de agua son: los Rios
Papagayo y de La Sabana ya mencionados, alimentado este ultimo por
escurrimientos importantes del Cerro del Vigia y el Rio Coyuca que recibe también
las aportaciones del Rio Huapanguillo.

Dentro de la zona urbana del Anfiteatro, se localizan subcuencas menores, que
reconocen 8 descargas a la bahia, siendo las mas importantes: Aguas Blancas,
Palma Sola-Camarén, Magallanes, La Garita, Costa Azul e Icacos y sus canales
correspondientes, los cuales presentaron serios problemas, con las lluvias
generadas por el Huracan Paulina.*

En el sector oriente del parteaguas del Cerro del Vigia, se han detectado otros 8
escurrimientos importantes, entre el ITA y el puente de Puerto Marqués, que
reconocen al Rio de la Sabana y que no estan canalizados adecuadamente.

4 Ver anexo de Riesgos, mapa de Vulnerabilidad a Eventos Naturales
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Con respecto a la topografia, la zona Anfiteatro presenta pendientes pronunciadas e
incluso acantilados en La Quebrada, esta zona se delimita por el parteaguas de los
Cerros Carabali al norte, con 700 mts. y El Vigia al oriente, con 480 mts. de altura,
estas caracteristicas se extienden a las peninsulas denominadas Punta Bruja y
Punta Diamante. En ambos lados del Anfiteatro, se presentan zonas planas muy
bajas en el entorno de los cuerpos lagunares de Coyuca y de Tres Palos. En las
partes bajas cercanas a los rios se desarrollan los valles aluviales de la Sabana al
oriente y de Coyuca-Bajos del Ejido al poniente, los cuales presentan una gran
productividad de frutales y fuertes presiones de urbanizacién. La parte norte del
area de estudio, presenta una topografia con zonas de pendientes pronunciadas y
lomerios, con asentamientos de dimensiones reducidas y escasos suelos
productivos.
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2.3 ASPECTOS DEMOGRAFICOS

Con referencia a la poblacion de la zona urbana de Acapulco, versiones
extraoficiales presentaban datos muy dispares a la realidad, ante estas expectativas,
el Plan Director ha elaborado estudios especificos de verificacion de diversas
fuentes, INEGI, registros escolares y Registro Federal de Electores.

A partir de estos analisis, el Plan Director, toma como datos base, los trabajos
realizados por INEGI en 1990° y 1995°, para la definicion de la poblacion residente
dentro de la zona de estudio, que como se ha senalado, incluye gran parte del
Municipio de Acapulco de Juarez y parte del Municipio de Coyuca de Benitez.

De esta manera, la poblacién en el area de estudio, de acuerdo al Conteo de
Poblacién y Vivienda de INEGI en 1995, era de 711,955 habitantes, considerando la
tasa de crecimiento del periodo 90-95, para el afo 1997 se estiman 749,482
habitantes dentro del area de estudio.”

Por lo que se refiere a la tasa de crecimiento para la zona de estudio, ésta se ha
estimado en base al comportamiento de los ultimos afios del 2.63% anual,
distribuyéndose en el 2.05 % correspondiente al crecimiento natural y el 0.58 al
crecimiento generado por la migracion a la zona. Lo que significa que el 80% del
crecimiento de la poblacion en la zona, es generado por el crecimiento natural de la
poblacion ya asentada.

La poblacién, de acuerdo a sus grupos de edad puede considerarse joven, ya que el
45% de la misma, 338,676 habitantes es menor de 20 afios y los menores de 30
anos, suman el 65% de la poblacion total.

La distribucion de la poblacion por grupos de edad y sexo es la siguiente:
CUADRO No.1. DISTRIBUCION DE POBLACION EN 1997, POR GRUPOS DE EDAD Y SEXO

EDAD HOMBRES MUJERES TOTAL % parcial | % acumulado
0-4 44 147 42,712 86,859 11.59
5-9 42,236 40,622 82,858 11.06
10-14 42,320 41,599 83,919 11.20 > 33.85
15-19 41,715 43,325 85,040 11.35 > 45.20
20-24 39,024 42,602 81,626 10.89
25-29 32,515 36,333 68,848 9.19 > 65.28
30-34 26,464 29,796 56,260 7.51
35-39 23,174 26,071 49,245 6.57
40-44 19,734 21,701 41,435 5.53
45-49 15,443 16,494 31,937 4.26
50-54 11,521 12,264 23,785 3.17
55-59 8,517 94,01 17,918 2.39
60-64 6,457 76,03 14,060 1.87
65-69 4,799 5,878 10,677 1.42
70-74 3,039 3,709 6,748 0.90
75y + 3,547 4,720 8,267 1.10
TOTAL 364,652 384,830 749,482
% 48.6% 51.4% 100 %

® INEGI resultados definitivos del X Censo General de Poblacion y Vivienda , 1990.
6 INEGI Conteo de Poblacién y Vivienda , 1995.
! Ver anexo demografico, elaborado por Colegio de México, Marzo 1998, hipotesis programatica .
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La distribucion de poblacion por sectores, es la siguiente 8
CUADRO No. 2. DISTRIBUCION DE POBLACION EN 1997 POR ZONAS

CLAVE |SECTOR POBLACION PORCENTAJE
ESTIMADA EN 1997 %
1 ANFITEATRO 265,840 35.47
2 |PIE DE LA CUESTA - COYUCA 89,338 11.92
3 |VALLE DE LA SABANA 297,470 39.69
4 [DIAMANTE 23,310 3.11
5 |TRES PALOS - RIO PAPAGAYO 73,524 9.81
6 |VELADERO RESERVA ECOLOGICA 0 0
total 749,482 100 %

Los habitantes de la zona urbana se alojan en los sectores 1, 2 3 y 4, definiéndose
por las condiciones funcionales de la misma, dos areas que presentan una poblacién
similar: el 38% promedio en el Anfiteatro y Pie de la Cuesta y el 39.69% en Valle de
la Sabana. El sector Diamante presenta una poblacién reducida, ya que esta
orientando su oferta a desarrollos de tipo turistico.

Por lo que se refiere a la poblaciéon en las comunidades urbano rurales, el sector
Tres Palos representa el 9.81% de la poblacién total, siendo sus principales
localidades: Tres Palos, San Pedro las Playas, Amatillo, Aguas Calientes y los
asentamientos denominados Km. 21, Km. 30 y Texca.

Los asentamientos en el sector Coyuca, pertenecen al municipio de Coyuca de
Benitez, y suman solo el 4.73%, destacando las localidades de: Coyuca, Bajos del
Ejido, Agua Blancas, EI Embarcadero, El Conchero y Luces del Mar.

El presente estudio ha identificado, mediante las AGEB, los asentamientos ubicados
dentro del Parque Nacional El Veladero de acuerdo con los sectores urbanos y
zonas correspondientes, por colonia, ya que estas areas extienden sus limites
dentro del poligono del Parque, esta poblacion se ha incluido dentro de la
cuantificacion de los sectores colindantes de acuerdo a los datos de poblacion
existentes de 1995.

La poblacion estimada dentro del Parque se calcula en 26,374 hab. los cuales se
distribuyen por sector como sigue: al sector 1. Anfiteatro, le corresponde el mayor
porcentaje, 63.3% con 16,693 hab.; al sector 2. Pie de la Cuesta, 3,259 hab. que
significa el 12.3%; dentro del sector 3. Valle de la Sabana, se incluyen 2,443 hab.
que son 9.3%; y al sector 4. Diamante, 3,372 hab. que representan el 12.8% del
total; los 607 hab. restantes no se incluyen en la cuantificacion de los sectores
urbanos ya que el AGEB al que pertenecen no se ubica dentro de estos, sino que
corresponde al Parque Nacional El Veladero.

Dentro de la propuesta de modificacion de decreto de los limites del Parque
elaborada conjuntamente por SEDESOL, SEMARNAP y el Gobierno del Estado, se
establecen 10 poligonos de terrenos a desincorporar, dentro de los que se
identificaron las colonias a las que corresponden.

CUADRO No. 3. POBLACION ESTIMADA EN EL PARQUE NACIONAL EL VELADERO

8 .
Con base en el cuadro 3 del anexo de Vivienda.

16



PLAN DIRECTOR URBANO DE LA ZONA METROPOLITANA DE ACAPULCO DE JUAREZ, GRO

poligonos
de desincor- | poblacion
zona | Colonia AGEB poracion estimada
1F 1. MA. DE LA O. 331-0 02 1,954
2. PLAN DE AYALA 412-6 02 982
11 3. PALMA SOLA 330-6 02 1,801
4. AMPL. PALMA SOLA 439-5 02 329
5. INDEPENDENCIA 02
6. MIRADOR 010-4 02 2,301
7. SANTA CECILIA 334-4 02 2,543
8. PANORAMICA 446-5 03 1,021
1K 9. ALTA CUAUHTEMOC 457-3 03 206
10. AMPLIACION LA LAJA 209-8 03 487
11. PROVIDENCIA 188-4 03 656
12. VISTA HERMOSA 238-4 03 1,528
13. LOMA BONITA 03
10 14. FRACCIONAMIENTO DEPORTIVO 458-8 05 44
15. U. H. NAVAL 23 DE NOV. 452-0 -- 0
16. PRADERAS COSTA AZUL 115-5 05 1,274
17. BALCONES DE COSTA AZUL 211-5 05 912
18. ALTA ICACOS 288-2 08 655
subtotal 16,693
2B 19. PIEDRA DE ORO 453-5 340
20. PARAISO ESCONDIDO 438-0 46
21. AGRARIA 314-7 767
22. NUEVA JERUSALEN 437-6 836
23. BRISAS DEL MAR 419-8 1,209
24. AMPLIACION MEMBRILLO 472-8 61
subtotal 3,259
3H 25. LA CIMA 243-5 04 2,418
26. VICENTE GUERRERO 420-0 04 25
subtotal 2,443
4A 27. JOYAS DE BRISAMAR 118-9 08 1,009
4B 28. CUMBRES DE LLANO LARGO 164-9 07 2,363
subtotal 3,372
7 29. VISTA HERMOSA 205-A 06 322
7 30. CAMPO MILITAR 205-A -- 285
subtotal 607
TOTAL 26,374
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24 ASPECTOS SOCIO ECONOMICOS
2.4.1 Empleo:®

La informacion municipal relativa a 1990 presentaba los siguientes resultados, en el
Municipio de Acapulco, del cual un 90% de la poblacion se encuentra en la zona de
estudio, el 31% de la poblaciéon se inscribe dentro de la PEA, que presentaba el
7.4% del empleo concentrado en el sector primario, el 18% en el sector secundario y
el 70.1% dentro del sector terciario.

En Coyuca de Benitez, donde el 30% de la poblacién municipal se inscribe dentro
del area de estudio, presentaba para 1990 una PEA del 23% y su actividad principal
se concentraba en el sector primario con el 54.5% de la PEA, el resto se distribuia
en el sector secundario 11.65% y el 30.1% en el terciario.

CUADRO No. 4. POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA EN 1990

MUNICIPIO POBLACION % de pob. PEA 1°. 2°, 3°. no
MUNICIPAL municipal en % % % % | especif.
area de %
estudio
ACAPULCO DE 593,912 90 31 7.4 18 70.1 4.5
JUAREZ
COYUCA DE 60,761 30 23 54.5 11.6 30.1 3.8
BENITEZ

Para el afio de 1997, con base en un comportamiento similar y adecuando los datos
a la poblacion del area de estudio, se estima que la PEA, puede presentar un
panorama como el que se muestra en el cuadro siguiente.

CUADRO No. 5. POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA EN 1997
estimacion con base en el cuadro correspondiente a 1990

MUNICIPIO POBLACION PEA 1°. 2°, 3°. no
en area de estudio % % % % especific.
%
ACAPULCO DE 714,032 31 7.4 18 70.1 4.5
JUAREZ
empleos| 221,350 16,380 39,843 | 155,166 9,961
COYUCA DE 35,450 23 54.5 11.6 30.1 3.8
BENITEZ
empleos 8,153 4,443 945 2,454 311
749,482 229,503 20,823 40,788 | 157,620 10,272
30.6% 9% 18 % 69 % 4%

Destaca por su alto porcentaje (69%) el sector terciario, que atiende a 157,620
empleos, concentrados en las ramas de servicios, comercio, manufacturas,
educacion y servicios administrativos.

Para 1993 los censos econémicos, sefialaban para Acapulco 22,335 empleos en el
subsector 93 relativo a restaurantes y hoteles, asociado directamente con el turismo.

El sector secundario representa el 18% de la PEA, tiene importancia en el Municipio
de Acapulco, por la presencia de diversas industrias entre las que destacan las de

° Fuente : Cuadernos estadisticos municipales INEGI, 1993 y 1995.
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apoyo a la construccion, energia y manufacturas, destacando la elaboracion de
productos alimenticios.

El sector primario presenta el menor porcentaje, solo el 9% de la PEA, sin embargo
representa, 20,823 empleos que se ocupan en la agricultura, la pesca y en menor
grado las actividades pecuarias.

2.4.2 Evaluacion de Actividades Econémicas'®

El analisis de las actividades econdmicas en el periodo 88-93 en Acapulco,

presentan las siguientes ventajas de acuerdo al promedio nacional :
CUADRO No. 6. VENTAJAS COMPARATIVAS POR SECTOR

ventaja

sector

sub sector

comparativa

competitiva

manufacturas

productos alimenticios bebidas y tabaco

X

X

textiles prendas de vestir

industria de madera

papel y productos de papel

productos minerales no metalicos

comercio

comercio al por menor

comercio al por mayor

servicios

alquiler de bienes inmuebles

alquiler de bienes muebles

servicios educativos de investigacion y
asistencia social

X| X| X[ X[ X| X| X| X[ X

Restaurantes y hoteles

de esparcimiento, cultura y recreacién

servicios profesionales especializados

de mantenimiento

relacionados con la construccién vy
transporte

X| X[ X[ X| X

Ventaja Comparativa Local, es el resultado del andlisis del desempefio sectorial de las
ramas industriales en Acapulco con respecto al Estado.

Ventaja Competitiva Local, se refiere al crecimiento de una rama productiva en el periodo

1988-1993.

10 Ver Anexo, Orientaciones estratégicas para el desarrollo econémico de Acapulco. SEDESOL 1998
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2.5 COMPONENTES DE LA ESTRUCTURA URBANA
2.5.1 Suelo™
Descripcion General

El total del area de estudio, hasta el perfil costero y el eje de los Rios Papagayo y
Coyuca, comprende 111,036.85 Has. que se distribuyen en los sectores definidos
por el Plan, como se muestra en la siguiente tabla:

CUADRO No. 7. DISTRIBUCION DE AREAS POR SECTOR

Clave Sector Area Porcentaje Porcentaje
Has. del total de de
Area Poblacién
% %
SECTORES URBANOS 16,363.48 14.74 85.46
1 ANFITEATRO 2,403.03 2.16 35.47
2 PIE DE LA CUESTA-COYUCA 1,306.05 1.18 7.19
3  VALLE DE LA SABANA 4,358.39 3.93 39.69
4  DIAMANTE 8,296.01 7.47 3.11
SECTOR RURAL 83,364.26 75.07 14.54
BAJOS DEL EJIDO 32,551.90 29.32 4.73
6 TRES PALOS - RIO PAPAGAYO 50,812.36 45.75 9.81
SECTOR ECOLOGICO 11,309.11 10.19 -
7a PARQUE NACIONAL EL VELADERO* 3,291.66 2.96 -
7b RESERVA ECOLOGICA 8,017.45 7.23 -
TOTAL 111,036.85 100% 100 %

* El area correspondiente al Parque El Veladero se adecua de acuerdo a la Propuesta de
Modificaciéon de Decreto para el mismo.

Los sectores que concentran el uso urbano son los denominados: 1. Anfiteatro, 2.
Pie de la Cuesta-Coyuca, 3. Valle de la Sabana y 4. Diamante, éste ultimo presenta
bajos indices de ocupacion por encontrarse en proceso de desarrollo, representan el
14.74% del area total, agrupando el 85.46% de la poblacién.

Los sectores 5. Bajos del Ejido y 6. Tres Palos-Rio Papagayo presentan un
porcentaje reducido de poblacion, el 14.54% del total, que ocupan una superficie
equivalente al 75.07% del total del area; gran parte de su suelo tiene altas
posibilidades de productividad en el sector primario, asi como en las lagunas de
Coyuca y de Tres Palos, que representan un potencial de desarrollo ecoturistico, el
resto corresponde a suelos de lomerios con escaso valor productivo.

Por ultimo el sector 7. Veladero, agrupa el 10.19% del suelo, definido como Reserva
Ecologica, comprende el area decretada del Parque Nacional El Veladero, que
contiene algunos asentamientos dentro de su poligono, en terrenos que fueron
cedidos para la zona militar y la naval militar, asi como en otros que se encuentran
en proceso de litigio, esta poblacién se ha considerado dentro de los sectores
urbanos correspondientes.

M Ver Anexo de Suelo, elaborado por el Instituto Tecnoldgico de Acapulco.
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Uso General del Suelo

Como se ha mencionado, el area de estudio se ha dividido en sectores urbanos,
rurales y ecoldgicos, los cuales presentan en su interior diversos usos del suelo, los
relativos a los asentamientos humanos y otros como son: los agropecuarios, de
servicios, equipamientos y zonas con caracteristicas naturales que habra que
conservar, en la siguiente tabla se determinan las areas que ocupan los usos y
destinos actuales y el porcentaje que representan del area total.

CUADRO No. 8. USO GENERAL DEL SUELO ACTUAL EN LA ZONA DE ESTUDIO

USO GENERAL AREA PORCENTAJE  OBSERVACIONES
Has. %

SECTORES URBANOS 16, 363.48 14.74 sectores 1,2,3,4

USO URBANO 7,356.70 6.63|Anfiteatro, Pie de la Cuesta Valle de
la Sabana, Diamante

AEROPUERTO 448.70 0.40

LA ROQUETA 77.62 0.07

VIVEROS 477.98 0.43

SUELOS SIN USO 2,830.61 2.55|suelos de altas pendientes sin uso
productivo

SUELO AGRICOLA 5,172.10 4.66|suelos productivos con cultivos

SECTOR RURAL 83,364.26 75.07 Sector 6

URBANO RURAL 1,846.75 1.66|area de los asentamientos humanos
de Coyuca y Tres Palos

AGRICOLA Y PECUARIO 9,826.00 8.84|suelos productivos con cultivos o de
uso pecuario

LAGUNAS 9,074.00 8.17|Lagunas de Tres Palos, de Coyuca y
Negra

MANGLARES 3,374.00 3.04|entorno de la lagunas

RIOS 954.00 0.86|La Sabana, Papagayo, Coyuca
(incluye Zona Federal )

OTROS USOS 58,289.51 52.50|suelos sin uso productivo

SECTOR 7 11,309.11 10.19

PARQUE NACIONAL 3,291.66 2.96

EL VELADERO

ZONA ECOLOGICA 8.017.45 7.23

TOTAL 111, 036.85 100%

Esta clasificacion general incluye en los sectores urbanos, los usos urbanos que
agrupan lo habitacional, el comercio, el equipamiento y los espacios abiertos; la Isla
de la Roqueta que es una zona de parque natural; las zonas de viveros situadas a lo
largo del Boulevard de Las Naciones; los escasos suelos agricolas de los Sectores
1, 2,3y 4y las areas sin uso como aquellas que por sus caracteristicas topograficas
no son aptas para cultivos o para desarrollo.

Dentro del sector rural los usos se han agrupado en: urbano-rural, que comprende el
area ocupada por los asentamientos de baja densidad; el Aeropuerto como
equipamiento regional; los cuerpos de agua, rios, lagunas y la zona de manglares de
las mismas; las area destinadas al cultivo y cria de animales presentan una gran
importancia en estos sectores, en otros usos se incluyen areas no aptas para el
desarrollo y los lomerios de la zona norte.
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Dentro del sector 7 se han conjuntado el area del Parque Nacional El Veladero y la
zona ecologica a conservar situada al norte de la ciudad de Acapulco.

Uso del suelo en la Zona Urbana '

La zona urbana de la ciudad de Acapulco, presenta un crecimiento que ha rebasado
la zona del Anfiteatro, definiéndose dos grandes areas urbanas :

1. La que se ha desarrollado de manera continua, paralela al mar, desde Pie de la
Cuesta hasta Las Brisas, (sectores 1 y 2) que se vincula de uno a otro extremo
mediante las escasas vias primarias que corren de oriente a poniente como son la
Costera Miguel Aleman y su continuacion al oriente en la Carretera Escénica, la
Av. Cuauhtémoc y la Av. Ejido con su continuacion en la Av. Constituyentes y la
Av. Ruiz Cortines, y

2. La zona de las colonias Zapata y Renacimiento (Sector 3.), que se extiende al
nororiente hasta el entronque de Paso Limonero y La Venta y al sur hasta Llano
Largo; la estructura vial de ésta se compone por el Blvd. Lopez Portillo y por las
vias: El Quemado, Juan N. Alvarez, Zapata y V. Guerrero en la zona norte y al sur
por la carretera a Pinotepa Nacional y Cayaco-Puerto Marqués.

Estas dos areas predominantemente urbanas, se unen con la zona de nuevo
desarrollo turistico que se extiende desde Las Brisas hasta la Barra Vieja
denominada sector Diamante.

El suelo urbano, presenta actualmente la distribucion por usos y sectores que se
muestra en el cuadro anexo y que se describe a continuacién por sectores.

1. Anfiteatro

El area mas consolidada de la ciudad, la zona central, la mas antigua, con 2,403
Has., en donde se concentran el mayor numero de comercios y servicios publicos y
privados, como oficinas, hospitales, escuelas, centros de abasto, etc., a este sector
acude gran parte de la poblacion, debido a que es donde se agrupan la mayoria de
las fuentes de trabajo, las cuales bajo el rubro de comercio, representan el 27.52%
del total del area del sector.

En colindancia con la vialidad Costera se encuentran los usos vinculados con el
turismo y los servicios portuarios, en esta zona se mezclan servicios
complementarios como son hoteles, comercios, restaurantes, centros recreativos y
servicios de playa que equivalen al 10.03% del total.

A los usos habitacional y mixto les corresponde el 48.29% del area; la zona
habitacional esta creciendo hacia el norte de las avenidas Constituyentes y Ruiz
Cortines, en zonas con pendientes pronunciadas y no aptas para el uso habitacional
y de altos costos para la dotacién de servicios; el equipamiento tiene un area de
95.10 Has que significan el 3.96% del total; los espacios abiertos que agrupan
plazas, parques y campos de golf representan el 3.62% y las areas de conservacion
son el 6.32% destacando la Isla de la Roqueta.

2. Pie de la Cuesta-Coyuca

12 Ver Cuadro No. 9 Areas de Uso del Suelo Urbano Actual
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Con 1,306 Has., esta ocupado principalmente por usos habitacionales populares,
que agrupan el 64.97% del total de este sector; el equipamiento suma el 6.37%; el
area comercial representa el 3.68%; y los servicios turisticos, que se encuentran
dispersos, tienen el 3.9%; los espacios abiertos son reducidos con el 1.73%; y las
areas de conservacion agrupan el 19.36%.

3. Valle de la Sabana

Con 4,358 Has. esta conformado por desarrollos habitacionales populares e
institucionales, en el 44.88% del area; un corredor comercial a lo largo de la Av.
Lopez Portillo y la carretera a Pinotepa, solo significa el 1.24% del total del area; el
equipamiento urbano suma el 3.93% en donde destaca el CERESO, en cuanto a los
espacios abiertos y viveros suman 310.58 Has. que representan el 7.13% del total, el
suelo clasificado de conservacién ocupa un porcentaje alto 40.62% que significan
1,770.25 Has.; existen lomerios sin uso, en su mayoria y una reducida zona agricola
en la ribera del Rio de La Sabana.

4, Diamante

Se encuentra con una serie de desarrollos turisticos en proceso y algunas
localidades de caracter ejidal asi como desarrollos de vivienda institucional. En esta
zona se distinguen dos conformaciones topograficas: las lomas de la Bahia de
Puerto Marqués y las partes bajas de la Barra Vieja.

Con 8,296 Has., donde el 71.18% corresponde a zonas de conservacion y cultivos;
los usos comerciales y turisticos agrupan el 7.64%; el uso habitacional popular
representa el 3.96% y el total se complementa con el area destinada para el
Aeropuerto Internacional.Para la identificacion de la problematica de los sectores
urbanos, éstos se han dividido en zonas homogéneas,’® lo que permitira una mejor
ubicacién de los conflictos y de las carencias de infraestructura y equipamiento.

+ Conflictos del Suelo.

1. Anfiteatro.
Dentro de este sector, se ubican equipamientos de nivel regional que generan
impactos urbanos importantes que afectan el funcionamiento de la red vial:
e Zona 1j: Insurgentes sobre la Av. Ruiz Cortines, donde se ubican los hospitales
regionales,

e Zona 1g: Progreso, donde el Mercado Central ha expandido sus areas de servicio
sobre las calles aledanas,

e Las terminales de autobuses foraneos que generan areas comerciales en su
entorno y las zonas comerciales que no cumplen con la norma de
estacionamiento.

e Se localizan algunas zonas con giros negros en la Costera en la zona 1m:
Magallanes; y zonas de tolerancia en 1d: Carabali en la Col. Hogar Moderno.

e Zona 1n: Costa Azul, donde las instalaciones de tanques de almacenamiento de
PEMEX se consideran como areas de riesgo que requieren zonas de proteccion.

13 .
Ver cuadros de Zonas Homogéneas.
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Los conflictos por cambio de uso habitacional a servicios o comercios, y aun por
desocupacion de edificios se presentan en las zonas 1b: Centro, 1e: La Quebrada,
1m: Magallanes; en algunas unidades habitacionales se presentan conflictos por
ampliacion de viviendas sobre areas verdes. En general el sector carece de espacios
abiertos y areas verdes.

2. Pie de la Cuesta-Coyuca
En este sector, se localizan:
e Asentamientos en zonas bajas con riesgo de inundacion, contiguas a la Laguna
de Coyuca,

e en el Ejido Jardin se presenta la ocupacion de algunos cauces de arroyos por
vivienda precaria;

e en la colonia Marbella se han ubicado viviendas en zonas no aptas para la
construccion, habra que considerar las fuertes pendientes localizadas en esta
zona principalmente en los escurrimientos y acantilados;

¢ en la Col. Balcones del Mar se han utilizado baldios como basureros y zonas de
almacenamiento de vehiculos destruidos que deben reubicarse.

3. Valle de la Sabana

Dentro de este sector, los problemas del uso del suelo, se refieren a:

e crecimiento de asentamientos irregulares populares y precarios, los cuales se
localizan principalmente en las zonas 3a Central de Abastos, 3d Zapata, 3e
Renacimiento, 3f CERESO, 3g Obrero y 3h Libertad, que comprenden los ejidos
de La Sabana, Las Cruces y La Venta;

e asi mismo se localizan asentamientos en las margenes del Rio la Sabana y en la
zona 3l Llano Largo, considerados como de riesgo por inundacion

¢ la ocupacion con viviendas de los derechos de via de las lineas de alta tension.
e crecimientos irregulares en la margen oriente del Rio de la Sabana.

4. Diamante
En esta area, se presentan problemas respecto al uso del suelo como:
e la ubicacion de asentamientos en zonas inundables, en la zona cercana
delimitada por la Laguna de Tres palos, el Rio de la Sabana y el Boulevard de Las
Naciones.

e problemas de tenencia de la tierra en el ejido de Llano Largo.

o fuertes presiones para usos turisticos que generan, especulacion con el suelo.

+ Utilizacion del Suelo y Densidad de Poblacién

En lo referente a los niveles de construccion dentro de los sectores urbanos, se
presenta como altura predominante, dos niveles, que corresponden a las zonas
habitacionales y comerciales, en unidades habitacionales se presentan
construcciones de 3 a 5 niveles y en la zona hotelera delimitada por la costera y la
playa, en el area denominada como Acapulco Dorado (La Condesa - Icacos),
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construcciones mayores a los 10 niveles. Las zonas urbano - rurales presentan un
nivel de construccion como altura predominante.

Como resumen, de las 16,363.48 Has. que conforman a los sectores urbanos,
actualmente el 49.38% del area, se considera suelo de conservacion y de uso
agricola, el 5.61%, 918.34 Has. corresponde a usos turisticos y el resto con 7,364.80
Has. aloja a los 640,508 habitantes de la zona urbana del area de estudio con una
densidad promedio de 87 hab./Ha.

Las densidades de poblacién en la zona urbana son muy variables, el detalle por
colonia se sefala en los cuadros por zonas homogéneas, sin embargo se pueden
establecer como rangos los siguientes:

CUADRO No. 9. RANGO DE DENSIDAD POR ZONA

tipo de zona rango de densidad
hab/Ha.
habitacional popular unifamiliar 120 - 200
vivienda plurifamiliar 210 - 300
vivienda institucional 200 - 500
vivienda residencial alta y media 50 -100
vivienda residencial turistica 50 -75
CUADRO No. 10A. ZONAS HOMOGENEAS.
SECTOR ANFITEATRO
SECTOR clave | ZONAS Colonias lote | niveles | densidad
representativas m2. hab/Ha.
1. ANFITEATRO 1a) | Peninsula Infonavit la Suiza 5 66.4
B. Covadonga 3 52.3
P. de las Playas 3 39.8
1b) | Centro Centro 3 161.7
1c) | La Quebrada Hab. Taxco 1 132.7
Adolfo Lopez Mateos 2 116.2
Maranona 2 116.5
B. Teconche 2 174.3
B. de la Guinea 2 263.5
B. de la Pinzona 2 93.7
1d) | Carabali Hogar Moderno 2 148.3
Carabali 2 152.6
1e) | Cuauhtémoc Antorcha Revolucionar 1 103.1
Silvestre Castillo 1 96.4
Fracc. Villas Granja 2 242.9
Fracc. Mozimba 2 98.1
Bella Vista 2 152.5
Cuauhtémoc 2 185.1
1f) | Constituyentes | Morelos 2 144.1
Sta. Cecilia 1 94.7
El Mirador 1 175.9
Constituyentes 1 140.5
Plan de Ayala 1 26.9
Guadalupe Victoria 2/5 584.2
Maria de la O. 1 139.6
Palma Sola 2 1315
Ampl. Palma Sola 1 58.7
1g) | Progreso Hornos Insurgentes 2 139.9
Vista Alegre 2 124.5
Progreso 2 155.17
1h) | Hornos Fracc. Hornos 3 18.9
Fracc. Magallanes 30.33
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1i) [ Panoramica Ampl. Francisco Villa 1 165
Revolucion Sur 2 145.8
Panoramica 1 248.9
6 de Enero 2 98.05
CUADRO No. 10A. ZONAS HOMOGENEAS.
SECTOR ANFITEATRO
SECTOR clave | ZONAS Colonias lote niveles | densidad
representativas m2. hab/Ha.
1j) | Insurgentes Fracc. Hornos Insurgentes 2 542.9
El Roble 2 103.9
Fracc. Marroquin 2 96.4
1k) | Vista Hermosa | La Laja 2 211
Ampl. La Laja 1 26.3
La Quebradora 2 203.8
La Providencia 1 43.4
Vista Hermosa 2 159.3
11) | La Garita La Garita 2
1m) [ Magallanes Fracc. Magallanes 3 30.3
Col del Taller 2 77.9
1n) Faralldon Pacifico 2 129
Frac. Las Cumbres 2 59.1
Frac. Cafiada Amates 2 59.2
Frac. Farallén 2 345
Frac. Deportivo 3 20
U.H. Infonavit Farallén 5 475.5
10) Costa Azul Frac. Deportivo 3 20
Frac. Lomas del M 2 52.9
Icacos 2 61.4
Frac. Costa Azul 3 85
Balcones de C. Azul 1 51.8
Alta Icacos 1 89.8
Praderas Costa Azul 1 47.3
U.H. Nava. 23 de Nov. 2 -
CUADRO No. 10B. ZONAS HOMOGENEAS.
SECTOR PIE DE LA CUESTA-COYUCA
SECTOR clave | ZONAS colonias lote niveles | densidad
representativas m2. hab/Ha.
2.PIE DE LA CUESTA 2a) | Marbella | Luis Donaldo Colosio 1 60
Fracc. Marbella 2 18.4
Nueva Era 2 27.3
2b) | Jardin La Joya 1 86.8
Balcones del Mar 2 67.6
Jardin Palmas 2 145.8
Jardin Mangos 2 135.3
Jardin Azteca 2 97 .1
Sin Nombre 1 70.3
Ampl. Membrillo 1 127
Nueva Jerusalen 1 -
Brisa del Mar 2 -
Agraria 1 105.8
Paraiso Escondido 1 82.1
Piedra de Oro 1 41.5
Miramar 2 85.4
Base Area Militar 2 53
Villas Las Flores 2 64.9
2c) | San Isidro | Ampl. San Isidro 1 19.9
Los Mangos 2 41.3
Ampl. Los Mangos 1 15.6
Los Mangos 2 28.4
Puesta del Sol 1 40.7
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2d) | Laguna Sin nombre 1 2.85
U.H. Fuerza Aérea - -
Playa Hermosa - -
Vicente Guerrero - -
CUADRO No. 10C. ZONAS HOMOGENEAS.
SECTOR VALLE DE LA SABANA
SECTOR clave | ZONAS Colonias lote | niveles | densidad
representativas m2 hab/Ha
3. VALLE DE LA 3a) [ Central de Eaiorltfl léimone,ro 1 22-2
oberto Esperon .
SABANA Abastos Barrio Paso Limonero 1 85
Sin nombre 1 27.2
Ampl. Paso Limonero 1 80.7
Nopalillos 1 94.5
Jacarandas 1 141.4
3b) | Paso Limonero | Esmeralda 1 33.1
3c) |La Venta Arroyo Seco 1 50.9
La Venta 1 38.1
3d) | Zapata 14 de Octubre 1 46.9
Caudillo del Sur 1 27.8
José Lopez Portillo 1 117.06
San Miguel 1 421
Lomas Verdes 2 72
San José 1 145.7
3e) | Renacimiento Fidel Veldzquez 2 127.3
Renacimiento 2 127.3
3f) | Cereso Emiliano Zapata 2 128.3
Libertadores 2 91.2
Las Cruces 2 55.7
Nicolas Bravo 2 82.4
Cereso 2 82.4
13 de Septiembre 2 82.4
3g) | Obrera Paraiso 1 81.8
Villa Madero 2 115.5
Niflos Héroes 2 198.4
Ampl. Miguel dela Mad 1 31.4
Obrera 1 39
Lazaro Cardenas 2 106.1
Benito Juarez 2 90.5
3h) | Libertad La Sabana 1 111
La Libertad 1 103.2
Vicente Guerrero 2 122.5
La Cima 2 115.9
Termopilas 1 63.4
Los Lirios 2 132
3i) | Tecnolégico 5 de Mayo 1 60.9
Rufo Figueroa 1 97.9
Martires de Culiapan 1 92.1
Los Manantiales 1 86.9
Héroes de Guerrero 1 254
Sin nombre 1 126.7
Rubén Figueroa 1 71.4
Inst. Tec. Acapulco 1 40.9
La Maquina 1 15.9
Nicolas Bravo 1 54.5
3j) | Cayaco Piedra Roja 1 121
El Cayaco 1 17.3
Carlos Salinas de G. 1 8.6
3k) | Coloso La Navidad 1 27.8
Llano Largo 1 16.9
Frac. Solidaridad 2 247
Coloso Etapa XXXV 2 247
U.H. El Coloso 5 177
Frac. Vista Brisa 2 28.5
3l) | Llano Largo
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CUADRO No. 10D. ZONAS HOMOGENEAS.

SECTORES DIAMANTE, COYUCA, TRES PALOS Y VELADERO

SECTOR clave | ZONAS Colonias lote | niveles | densidad
representativas m2 hab/Ha
4. DIAMANTE 4a) | Brisamar Frac. Joyas de Brisam 27.6
4b) | Cumbres de Frac. Cumbres Llano 19.8
Llano Largo Largo
4c) | Las Brisas Frac. Las Brisas | 3 2.07
Frac. Las Brisas Il 3 62
Frac. Marina las Brisa 3 -
Frac. Guitarrén 3 -
4d) | Pichilingue Frac. Lomas del 3 0.83
Marques
4e) | Puerto Marques | Puerto Marques 2 141.2
4f) | Punta Diamante | Punta Diamante 0 -
4q) | Playa Diamante | Bonfil 1 2,77
Villas Kimberly 4 2.04
4h) | La Zanja P. Ecol. de los Viverist. 2 1.9
Vicente Guerrero 2000 2 7.4
Frac. Jardin Princesa 2 6.22
Frac. Albor Cardenista 1 7.5
U.H. Luis D. Colosio 2 311
4i) | Aeropuerto Conj. Resid. Barra 2 0.95
Conj. Aeropuerto 2 0.1
4j) | Barra Vieja Cuquita Massieu 2 2.1
5. COYUCA- 5a) [ Coyuca de Coyuca Centro 1 88
BAJOS DEL Benitez Tierra y Libertad
EJIDO Campesina Norte y Sur
Barra de Coyuca
5b) [ Bajos del Ejido | Bajos del ejido 1 90
El Conchero
Los Mangos
6. TRES PALOS- 6a) | Tres Palos Tres Palos 1
RIO PAPAGAYO Tuncingo
El Salto
Las Plazuelas
6b) [ Km 30, Km. 21y Km. 30 1 96.6
El Quemado El Quemado
Texca
6c¢) | Amatillo Amatillo 1
San Pedro Las Playas
7. VELADERO 7a) | Parque Nacional | Vista Hermosa 1
El Veladero Alta Bella Vista 1
Alta Icacos 1
Zona Militar 2
Zona Naval 2
Cumbres de Llano 1
Largo
7b) [ Zona de
conservacion
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2.5.2 Tenencia de la Tierra

La tenencia de la tierra en Acapulco, ha representado una dificultad seria en las
posibilidades de ordenamiento de la ciudad, con base en la informacion del sector
agrario, se distinguen varias zonas: la propiedad privada que corresponde al antiguo
asentamiento del Puerto, su desarrollo inicial y a la parte costera de Puerto Marqués
y Punta Diamante. '

El resto del territorio ocupado puede considerarse de origen ejidal, con diversas
modalidades:

e la zona urbana ya regularizada que corresponde al Anfiteatro y parte del sector
Valle de la Sabana.

¢ |a ocupada por asentamientos en proceso de regularizacion, situada en las partes
altas de los sectores Anfiteatro, Pie de la Cuesta, y las que conforman el
desarrollo Renacimiento - Zapata.

e la zona ejidal irregular que actualmente estd en proceso de lotificacién y venta,
situada en las inmediaciones del Parque Nacional El Veladero, del Cerro del Vigia
y en las colindancias del Rio de la Sabana.

Las particularidades de cada sector se resumen a continuacién: '

1. Anfiteatro, el mas consolidado de la ciudad, presenta conflictos de
tenencia principalmente en las partes altas, donde se realizaron algunos desalojos
por estar situados estos terrenos en zonas donde practicamente es imposible la
dotacion de infraestructura.

Los ejidos colindantes con este sector son: Cumbres de Llano Largo, El Progreso,
Garita de Juarez y Santa Cruz. El primero de éstos se encuentra en proceso de
regularizacion de la posesion de los terrenos a través de la SRA; el de Santa Cruz
tiene conflictos por no haberse cumplido el objetivo de la expropiacién, y un grupo de
campesinos esta posesionado de los terrenos.

2. Pie de la Cuesta, se ha desarrollado en parte de los ejidos
denominados como El Jardin, Pie de la Cuesta y Ejido Viejo, donde también se
tienen problemas por la posesion de los terrenos; en el primero un grupo de
campesinos exige la devolucion de tierras expropiadas por no haberse cumplido los
objetivos de la expropiacion.

3. Valle de la Sabana, ocupa parte de los ejidos de Las Cruces, la
Sabana, La Venta y Barrio Nuevo, Km. 21 y los Organos, el Km. 30, Cayaco, Llano
Largo, esta zona ha sido el area de crecimiento reciente de la ciudad, se ubica en
terrenos donde las condiciones no son las mejores para el desarrollo urbano, sin
embargo se encuentran en proceso de consolidacion.

Los problemas que presentan las colonias asentadas aqui son los siguientes: en el
Cayaco se tienen 26 Has. invadidas por el fraccionamiento “Altos del Marqués”,
situacion que se encuentra en proceso de analisis; en el Km. 21 y los Organos se

14 Punta Diamante con decreto expropiatorio de 265.38 Has.
15 Fuente : SRA Documento Preliminar de Nucleos Agrarios del Centro de Poblacién de Acapulco, Gro. Enero 98.
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tiene un acuerdo para dividir el ejido; el Km. 30 tiene problemas de linderos con el
Km. 21 de aproximadamente 280 Has.; en el ejido La Venta y Barrio Nuevo se tiene
un conflicto con el Fideicomiso Acapulco por 250 Has. incluidas en la dotacion del
ejido que tienen asentamientos irregulares, ademas de problemas de limites con los
ejidos Carabali y El Quemado.

4. Diamante, comprende parte de los ejidos de El Marqués, La Zanja,
Plan de Amates y El Potrero; en este ultimo estan en litigio 50 Has. conocidas como
“Tres Vidas en la Playa”, que los ejidatarios cuentan propias.

Estos ejidos colindantes a la mancha urbana, son la unica posibilidad de reserva
territorial de la ciudad, éstas deberan evaluarse cuidadosamente con respecto a sus
posibilidades productivas, pendientes de terreno, limitaciones de infraestructura y
factibilidad de riesgos, para definir su posible aprovechamiento en un futuro.

El siguiente cuadro, sefiala las areas de los ejidos colindantes con la mancha
urbana, los cuales se han agrupado de acuerdo a la sectorizacion delimitada por el
presente Plan.

CUADRO No.11. AREAS NO OCUPADAS EN EJIDOS COLINDANTES A LA ZONA URBANA'®

SECTOR COLINDANTE EJIDO AREA EJIDAL
Has.
2. PIE DE LA CUESTA Pie de la Cuesta 610
Subtotal 610
3. VALLE DE LA SABANA Cayaco™* 604
Las Cruces™* 1,132*
La Sabana™* 3,346
La Venta y Barrio Nuevo 1,957*
Km. 21 y Los Organos 2,679
Llano Largo 458
Los Organos 790
Subtotal 10,966
4. DIAMANTE La Zanja 728
El Potrero 217
Subtotal 945
6. TRES PALOS - RIO PAPAGAYO | San Pedro de las Playas 1,009
Tres Palos 3,262*
Subtotal 4,271
TOTAL 16,792
* Incluye superficie de ampliacién del ejido
** Ejidos con area incluida en el Parque El Veladero

2.5.3 Fisonomia Urbana
+ Estructura Visual

La ciudad de Acapulco, como ya se ha mencionado, se dividié para el analisis de su
problematica, en sectores y éstos a su vez en zonas, dentro de los cuales se
localizan elementos arquitectonicos generadores de actividad o que sirven como
hitos de referencia para la poblacion, asi como elementos naturales que conforman
la estructura visual de la ciudad.

16 Ver Documento Preliminar de Nucleos Agrarios del Centro de Poblacion de Acapulco, Gro. Enero '98. SRA
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Los elementos que definen la imagen de la ciudad se han clasificado en :

Nodos, se caracterizan por ser espacios abiertos generadores de actividad como: el
Zocalo de la Ciudad, La Quebrada, la Plaza de Acceso del Centro de Convenciones,
el Fuerte de San Diego, el Parque Papagayo y el Centro Internacional de
Convivencia Infantil (CICI).

Referencias Visuales, son hitos que la poblacion determina y a partir de los cuales
se orienta, como la Diana, la Cruz de Trouyet, la Catedral, los Cerros del Vigia y del
Veladero (Torres de Telecomunicaciones), el Club de Yates, etc.

Sendas, se consideran aquellos paseos peatonales que frecuenta la poblacion en
este caso podemos considerar la Costera Miguel Aleman, la Carretera Escénica, la
Carretera a Barra Vieja y la de Pie de la Cuesta.

Corredores Turisticos, incluyen los recorridos vehiculares con algun interés
turistico como: la Costera, la Carretera Escénica y el Blvd. de las Naciones.

Corredores de Comercio y Servicios, son las vialidades que presentan usos
comerciales y de servicios y que generan importantes flujos vehiculares debido a la
presencia y concentracion de dichos elementos, como: las Avenidas Lépez Portillo,
Ruiz Cortines, Constituyentes, Aquiles Serdan, Cuauhtémoc, Ejido, el tramo de la
Carretera a Pinotepa Nacional entre las Cruces y el ITA.

Bordes Naturales, consideramos dentro de estos al Océano Pacifico que delimita
las Bahias de Acapulco y Puerto Marqués, los Rios Papagayo, Coyuca y la Sabana,
las Lagunas de Tres Palos, Coyuca y Negra, y el sistema montafioso al norte de la
ciudad.

+ Zonas con Caracteristicas Fisicas y Naturales Relevantes

El establecimiento de la ciudad de Acapulco se realizé a partir de un pueblo de
pescadores en colindancia con el mar y de acuerdo a las caracteristicas fisicas de la
zona, adecuando su crecimiento a la topografia del lugar, la ciudad presenta varias
zonas a las que se han denominado Distritos, con caracteristicas preponderantes
que les confieren un caracter especifico, de poniente a oriente tenemos:

. Distrito Coyuca, a excepcién de los asentamientos de Coyuca considerados como
urbanos el resto de la zona es predominantemente rural, se observa una imagen
desordenada con edificaciones de 1 y 2 niveles, encontrandose algunas
construcciones tradicionales todavia dentro del poblado y de tipo popular en los
alrededores, en general la imagen es desordenada y contaminada por anuncios
comerciales que requieren de una reglamentacion; cuenta con un alto potencial
paisajistico por su colindancia con la Laguna del mismo nombre, a orillas de la cual
la vegetacion es exuberante.

. Distrito Pie de la Cuesta, es una zona con altos valores paisajisticos por los
remates visuales que ofrece hacia el mar de fama internacional por los bellos
atardeceres que aqui se observan, asi como por la zona de acantilados, sin embargo
estos lugares no han sido aprovechados adecuadamente. Hacia el norte se ubica
una zona mixta turistico habitacional, con construcciones de dos niveles edificadas
sin reglamentacion alguna y que en algunos casos se han convertido en obstaculos
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visuales hacia el mar y hacia la Laguna de Coyuca; en general el distrito carece de
vegetacion.

. Distrito Nautico, donde se ubica el Club de Yates, las caracteristicas de esta zona
se refieren principalmente a su vinculacién con actividades marinas, se encuentra
consolidada casi en su totalidad, contiene edificaciones antiguas en proceso de
deterioro y otras nuevas sin mantener alguna relacion entre ellas, por lo que la
imagen urbana se aprecia desordenada. Frente a esta zona se localiza la Isla de la
Roqueta con alto valor natural y paisajistico en donde se ha tratado de establecer
usos acordes con sus caracteristicas naturales.

. Distrito Tradicional, corresponde a la parte mas antigua de la ciudad en donde se
ubican los viejos barrios con calles peatonales angostas y escalinatas, es una zona
en proceso de deterioro con mezcla de usos y sin acciones de conservacion, en ella
se observa el fendmeno de expulsion de poblacion y en algunos casos,
hacinamiento en las viviendas. El area central carece de mobiliario urbano como
depodsitos de basura, bancas, paraderos de autobuses, senalizacion, alumbrado
publico insuficiente y falta de reglamentacién comercial; asi mismo han proliferado
los giros rojos. Dentro de esta zona se ubica el Fuerte de San Diego, cuya
conservacion no ha sido adecuada en relacion a su historia y a las caracteristicas
que presenta.

. Distrito Playas Populares, esta zona se delimita entre el Muelle Fiscal y el Parque
Papagayo, en colindancia con la Costera Miguel Aleman donde se aprecian lugares
con alto valor paisajistico al mar, las construcciones existentes son concesiones de
playa de un nivel; esta zona contrasta con el resto de la costera, ya que en este
tramo no existen edificios altos construidos en colindancia con la playa; sin embargo,
requiere de una reglamentacién adecuada para sefalizacion y anuncios comerciales.

. Distrito Hotelero, corresponde al tramo entre el Parque Papagayo y la Base Naval
de Icacos, tiene como caracteristica principal el predominio de edificios de 4 a 20
niveles con usos vinculados a la actividad turistica, el estado de las edificaciones es
bueno, aunque los colores y materiales utilizados no siempre se adecuen a las
caracteristicas del lugar, en general se aprovechan los valores paisajisticos que
ofrece la bahia. Estos desarrollos ofrecen una imagen de contraste con el lado
opuesto de la costera, en donde las edificaciones son menores en altura y estan
ocupadas principalmente por comercios y restaurantes. Para lograr una mejor
integracion de ambos lados debera implementarse un reglamento de imagen y
sefalizacion para anuncios comerciales y de publicidad.

. Distrito Habitacional Alta - Media, se localiza entre la Costera Miguel Aleman y la
Av. Cuauhtémoc, en los lotes con frente a la primera, las construcciones son
edificios de entre 5 y 12 niveles con servicios vinculados al turismo y comercio, el
estado de las construcciones es bueno en general, aunque se presenta
contaminacion visual por la falta de reglamentacién en los anuncios comerciales y
por la instalacion de aire acondicionado en fachadas; hacia el norte las
construcciones se encuentran en buen estado ocupadas principalmente por vivienda.

. Distrito Habitacional Progreso y Magallanes, entre las avenidas Cuauhtémoc y
Constituyentes-Ruiz Cortines, predomina el uso habitacional, aunque en algunos
casos las edificaciones se han convertido en bodegas; el deterioro visual se observa
en las fachadas con instalaciones de aire acondicionado, esta zona carece de
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calidad formal en sus construcciones. Las vialidades primarias presentan
contaminacidon visual por anuncios comerciales y por vendedores ubicados en
puestos fijos y semifijos.

. Distrito Norte, ubicado a partir de la Av. Ruiz Cortines, corresponde a vivienda
precaria en proceso de consolidacion carente de servicios, con una imagen urbana
que no se adecua a las caracteristicas del lugar y no cuenta con reglamento de
construccion ni de usos del suelo, por lo que debera normarse el desarrollo de
edificios de varios niveles que plusvalian el costo del suelo y dan comienzo al
proceso de expulsion de poblacion. Existen asentamientos irregulares en cauces de
arroyos, mismos que sufrieron las consecuencias del Huracan Paulina y que también
requieren de reglamentacion.

Distrito Costa Azul, se extiende desde el Deportivo Acapulco hasta Icacos,
presenta alta intensidad de uso con edificios de hasta 20 niveles, en general el
estado y calidad de las construcciones es bueno, se mezclan vivienda unifamiliar con
condominios turisticos, algunos comercios y servicios dispersos; la imagen urbana
se ha conservado en buen estado con respecto a los anuncios comerciales, sin
embargo contrasta la contaminacion por basura en la via publica y en algunos
baldios, el alumbrado publico es deficiente y en cuanto a la vegetacion es adecuada
aunque requiere de mantenimiento.

. Distrito Zapata - Renacimiento, agrupa las colonias Renacimiento, La Venta, La
Sabana y Las Cruces, ocupadas en su totalidad por vivienda popular de 1 y 2
niveles, existe anarquia en las construcciones y en la via publica; la utilizacion de
diversos materiales de construccion, la carencia de espacios abiertos, areas verdes
y arbolamiento; deficiencia en el alumbrado publico; banquetas invadidas por
comerciantes, materiales de construccion y basura; asi como falta de semaforizacién
y sefalamiento en las vias primarias, por lo que se requiere de la dotacion de estos
elementos y la reglamentacion correspondiente.

Distrito Coloso-Cayaco, se localiza en el entronque de Las Cruces con la
carretera Cayaco-Puerto Marqués, donde se observan diferentes zonas, de norte a
sur: a lo largo de la vialidad se encuentran terrenos inundables desocupados, asi
como algunos comerciantes establecidos en puestos fijos y semifijos; hacia el sur se
localiza la zona habitacional ElI Coloso con edificios de 2 y 5 niveles, se requiere de
mantenimiento en las areas verdes y vialidades que se encuentran contaminadas
por basura, sobre los derechos de via se han establecido comercios que deberan
reubicarse, desde este conjunto se observan lugares de gran valor paisajistico
principalmente hacia la Laguna de Tres Palos, en los terrenos colindantes se han
establecido asentamientos irregulares con vivienda precaria que deberan reubicarse;
hacia el sur en la zona de Llano Largo se han realizado construcciones de 1y 2
niveles con comercio, asi como viviendas precarias y rurales, que requieren de una
reglamentacion de mejoramiento, ordenamiento del suelo, dotacion de servicios y
reglamentacion.

Distrito Las Brisas, agrupa principalmente vivienda residencial y sobre la
Carretera Escénica algunos servicios turisticos como restaurantes, discoteques,
miradores y centros comerciales; para esta vialidad debera establecerse un
reglamento que norme las alturas de las construcciones sin obstaculizar las vistas
hacia la bahia y que permitan su adecuacion con la topografia del lugar. Esta zona
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cuenta con un alto valor paisajistico y remates visuales hacia la Bahia de Puerto
Marqués; en general las construcciones se han adecuado a la topografia del lugar y
respetan una reglamentacién interna que regula los niveles, el color y el porcentaje
de ocupacién del suelo, cuenta con espacios abiertos y vegetacién abundante, lo
que le confiere una imagen ordenada e integrada a las caracteristicas fisicas del
lugar.

. Distrito Puerto Marqués, corresponde a la zona colindante con la bahia del mismo
nombre, el poblado presenta una imagen mas o menos ordenada con
construcciones de 1 nivel con vivienda popular, asi mismo la zona turistica
recientemente remodelada cuenta con construcciones de 1 nivel con vista al mar,
ocupadas por restaurantes casi en su totalidad, presenta carencia de
estacionamientos lo que ocasiona conflictos en la vialidad de acceso; al fondo se
localiza el desarrollo de Punta Diamante con una imagen ordenada, areas de alto
valor paisajistico y con mobiliario urbano y sefalizacion adecuados.

. Distrito La Zanja-Aeropuerto, se localiza entre el acceso a Puerto Marqués y el
Aeropuerto, cuenta con un reglamento de imagen por lo que la fisonomia de la zona
es adecuada a pesar de considerarse como un corredor comercial; la zonas
habitacionales colindantes cuentan con edificacion vernacula, conserva la
vegetacion del lugar en donde se ubican algunos viveros; existen vialidades sin
pavimentar lo que ocasiona encharcamientos en época de lluvias.

. Distrito Bonfil-Barra Vieja, a este pertenecen asentamiento rurales y de servicios,
como restaurantes populares que cuentan con una localizacion privilegiada, por su
vista al mar, asi como por su vinculacion con la Laguna de Tres Palos y cuyo
potencial ecologico y turistico no han sido desarrollados. Para esta zona se requiere
de ordenamiento, reglamentacibn de anuncios comerciales asi como de
construccion, de la delimitacion de derechos de via, de zonas federales y de
vialidades locales de acceso.

. Zona Arqueoldgica, existen testimonios de pobladores prehispanicos en la zona
de estudio en una area muy amplia con restos de plataformas, paramentos y
estructuras (La Venta, El Recreativo, La Sabana, La Picuda, Puerto Marqués, etc.)
qgue han sido ocupadas por asentamientos con la consiguiente destruccién y saqueo.
La valoracién de la zona arqueoldgica, puede constituirse como parte de los
atractivos culturales y recreativos para la poblacién local y el turismo. En términos
generales los aspectos patrimoniales y arqueolégicos, presentan escasa difusion,
adicionalmente se carece de :

1. El reconocimiento y el inventario del patrimonio arqueoldgico de la zona.
2. La delimitacién de zonas arqueoldgicas y patrimoniales.

3. Acciones de seguridad en la zonas con restos arqueoldgicos, para impedir el
saqueo Y la destruccion.

4. Acciones de proteccion para las estructuras y elementos deteriorados.
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2.5.4 Vivienda'’
La problematica de la vivienda en Acapulco presenta caracteristicas particulares, por
su ubicacion, clima y otros aspectos, entre los que destacan:

e La ubicacion del centro de poblacion entre los limites naturales del mar y la
montafa, cuyas pendientes pronunciadas han propiciado la saturacion de las
zonas interiores del Anfiteatro y de los cerros; la invasion de las zonas de reserva
ecologica y nuevos asentamientos fuera del mismo.

e La actividad turistica ha generado expectativas de ingresos para una poblacion
que se ha asentado, ocupando suelo frecuentemente irregular e improvisando
vivienda con diversos materiales, para habitarlas casi a la intemperie favorecidos
por el clima de la regién.

e La escasez de reserva territorial y la especulacion del suelo urbano son elementos
determinantes en la expansion urbana y generadores del alto costo del suelo,
sobre todo en las zonas costeras de las bahias de Acapulco y Puerto Marqués.

e Lairregularidad en la tenencia del suelo es uno de los problemas mas importantes
en cuanto a la ilegalidad de la posesion y a la propiedad de la tierra.

e Existe un alto porcentaje de sub-ocupacién de viviendas en la zona residencial
turistica, por ser casas veraniegas de poblacion que no reside en la ciudad y en
viviendas de interés social como en El Coloso, Vicente Guerrero 2000 e Infonavit
Alta Progreso.

Para definir la situacidon actual de la vivienda, se ha tomado como base, la division
por sectores propuesta en el presente Plan Director Urbano.

El Centro de Poblacion de Acapulco contaba para 1997 con un total de 170, 471
viviendas para una poblacion de 749,482 habitantes con un promedio de 4.40
habitantes por vivienda.

Con respecto a la propiedad, dentro de los sectores que conforman
mayoritariamente la zona urbana, se observa que el 65% de la vivienda es propia,
(111,031 viviendas estimadas) por lo que se considera que existe un alto porcentaje
de vivienda en renta, sobre todo en la zona urbana de Acapulco.

e Calidad de la vivienda

Por lo que se refiere a los datos globales del area de estudio, se sefalan los
siguientes aspectos: solo el 37% de las viviendas tienen techos de losa de concreto,
el 54% presenta tabique en muros y el 53% pisos de concreto. Las mejores
condiciones de la vivienda se encuentran en el sector Anfiteatro.

De acuerdo con los datos del cuadro resumen, en el Sector 1. Anfiteatro radica una
poblacion de 265,840 habitantes, en 64,839 viviendas en donde se registran los mas
altos porcentajes con mejor calidad en materiales de construccién, el 56% de las

' Consultar documentos técnicos de Vivienda.
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viviendas tienen losa de concreto, el 73% paredes de tabique y el 62% piso de
cemento.

CUADRO No. 12. VIVIENDA, CALIDAD DE MATERIALES Y PROPIEDAD'®

clave(SECTOR POBLAC | hab/ |viviendas [techos paredes pisos vivienda
1997 viv 1997 |losa concreto tabique cemento particular
habitantes % % % % propia
ANFITEATRO 265,840 41 64,839 | 55.8 | 36,180 |72.7 |47,157|61.9 | 40,135 |62.0| 40,200

2 |PIE DE LA CUESTA 89,338 | 4.78 18,994 | 225 | 4,274 |43.3] 8,234 [ 52.0 9,878 [74.8( 14,215
VALLE DE  LA[ 297470 454 | 65,522 | 25.8 | 16,905 | 42.9 (28,076 | 48.6 | 31,844 |64.1| 42,000
SABANA
DIAMANTE 23,310 | 4.02 5,798 27.2 1,677 143.2( 2,506 (449 | 2,603 |41.8| 2,424

5 |TRES PALOS - RIO| 73,524 4.8 15,318 | 274 | 4,197 | 42.9] 6,671 | 44.9| 6,878 [79.6 12,193
PAPAGAYO a
6 |[VELADERO DATOS INCLUIDOS EN SECTOR ANFITEATRO POR LAS AGEBS
RESERVA

ECOLOGICA

suma| 749,482 | 4.40 | 170,471 |37%| 63,133 |54%
a Se tomo el valor mas bajo de los otros Sectores.

111,031

92,544 | 53%

91,388 | 65%

El Sector 2. Pie de la Cuesta esta ocupado por una poblacién de 53,888 habitantes
en 12,002 viviendas, de la que sélo el 27% tiene losa de concreto y el 67% son
viviendas propias.

En el Sector 3. Valle de la Sabana, se aloja el mayor porcentaje de la poblacion del
area de estudio, 297,470 habitantes con 65,522 viviendas, solo el 25.8% tiene losa
de concreto, y el 64% es vivienda propia.

El Sector 4. Diamante es ocupado por 23,310 habitantes en 5,798 viviendas, sélo
2,424 (41.8%) de éstas es propia y el 27.2% tiene losa de concreto.

De acuerdo con las estimaciones realizadas para el Sectores 5 Tres Palos: de las
15,318 viviendas, 4,197 tienen losa de concreto, en tanto que 12,193 son propias.

e Inventario habitacional

Con respecto al tipo de vivienda, el 73% que representa 124,677 viviendas, se
considera vivienda popular, la mayor parte desarrollada en autoconstruccion; el 13%
se ha desarrollado como vivienda de interés social y el 2% se considera vivienda
precaria, no obstante ser un bajo porcentaje, representa 4,067 viviendas, la mayor
parte situadas en las partes altas del Anfiteatro.

Dentro de la vivienda de mejor calidad, se identifica el 6% como vivienda residencial
alta, concentrada en el sector Anfiteatro; el 4% corresponde a vivienda residencial
media situada en los sectores Anfiteatro y Diamante, adicionalmente se identifica un
1% correspondiente a vivienda residencial turistica ocupada de manera permanente.

18 Elaborado con base en el cuadro 3 del anexo de Vivienda que presenta indicadores de 1995.
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CUADRO No. 13. INVENTARIO HABITACIONAL POR TIPO DE VIVIENDA Y SECTOR'®

TIPO DE ANFITEATRO PIE DE LA VALLE DE LA | DIAMANTE | TRES PALOS- | VELADERO
VIVIENDA CUESTA- SABANA RIO total de
COYUCA PAPAGAYO viviendas

residencial 9,78 | e | | - | 9,785
alta

% 15.09 | e | = = - e 5.74
Residencial 6,137 | e | - 972 | @ - | 7,109
media

% 946 [ e | 16.76 | | e 417
Residencial 2713 | e | - 1,841 | - | 2,114
turistica

% 042 [ e | 3175 | e e 1.24
Popular 38,509 18,601 50,272 1,977 15,318 [ - 124,677

% 59.39 97.93 76.73 34.10 1000 | - 73.14
Interés 6,717 | - 15,045 957 | - | - 22,719
social

% 1036 | - 22.96 1651 | - | - 13.33
precaria o 3,418 393 205 59 | - 4,067
no especif

% 5.27 2.07 0.31 08 | @ - 2.38

suma 64,839 18,994 65,522 5,798 15,318 0 170,471

En el Sector 1. Anfiteatro, se encuentran los diferentes tipos de vivienda, el mayor
porcentaje 60% que equivale a 38,509 viviendas son del tipo popular; 9,785, el 15%
son tipo residencial alta; y solo un pequefio porcentaje 273 viviendas son de tipo
residencial turistica.

En el Sector 2. Pie de la Cuesta el 96.7%, de las viviendas son de tipo popular.

Destaca el Sector 3. Valle de la Sabana, en donde el 76% del total de viviendas del
area de estudio es decir 50,272 viviendas son de tipo popular y 15,045 viviendas
23%, son de interés social.

En el Sector 4. Diamante, se presentan porcentajes similares de vivienda popular
(34%) y de tipo residencial turistica (32%).

En el Sector 5. Tres Palos, toda la vivienda es popular.

En el Sector 6. Veladero, se estima que existen 2,500 viviendas, en las colonias
Militar, Cumbres de Llano Largo, Alta Bella Vista y Naval, y crecimientos irregulares
de vivienda precaria de las partes altas de colonias como: Alta Costa Azul, Alta
Icacos, Palma Sola, Loma Bonita, Alta Laja, Panoramica, Independencia, Mirador
Sta. Cecilia y Alta Cuauhtémoc.?°

Como se observa el mayor porcentaje (88.85) corresponde a vivienda de precaria a
popular con requerimientos importantes de programas de mejoramiento.

19 Elaborado con base en cuadro 4 del Anexo de Vivienda.
0 Poblacién que por sus AGEBS se incluye en el sector Anfiteatro.
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2.5.5 Infraestructura Urbana
Agua Potable®'

La Comision de Agua Potable y Alcantarillado del Municipio de Acapulco, CAPAMA,
es la empresa paramunicipal operadora y administradora de la infraestructura de
agua potable y alcantarillado de Acapulco

Los recursos hidraulicos que abastecen la zona de estudio, provienen de las
cuencas de captacién de los rios: Coyuca - Conchero con una cuenca de 2,430 km2.
que tiene un escurrimiento medio anual de 979,910.6 m3 y del denominado La
Sabana - Papagayo cuya cuenca tiene 7,410 Km2., con un escurrimiento de
4’487,210.8 m3. Por lo que se refiere a fuentes de abasto, no existen problemas, sin
embargo la construccién de tomas y la distancia de 40 km a la zona urbana
encarecen la infraestructura.

El sistema principal se abastece por 4 fuentes: Papagayo |, Papagayo Il, localizadas
en el Rio Papagayo a 22 Km. de la planta potabilizadora; ademas de los pozos de La
Sabana y el manantial de El Chorro.

El sistema Papagayo |, cuenta con una capacidad de 830 Ips., el agua solo requiere
de cloracidn para su distribucion, la cual se realiza en la planta de rebombeo de las
Cruces.

El sistema Papagayo Il, que abastece al tanque Renacimiento, se constituye por la
toma directa al rio con una capacidad de 1,520 Ips. con problemas de azolvamiento,
por lo que es necesario tratar las aguas en la planta potabilizadora del Cayaco y
destapar su equipo dos veces al afo.

La captacién de la Sabana, se localiza en la margen derecha del rio del mismo
nombre, con una capacidad de 80 Ips. que abastecen a la zona 3L Llano Largo y 3K
El Coloso, este sistema tiene serios problemas debido a que los 16 pozos con que
cuenta, no funcionan por problemas con los ejidatarios y ademas por la infiltracion de
aguas de la Laguna de Tres Palos y de las aguas contaminadas que provienen de
los rastros, industrias y de zonas habitacionales cercanas, que descargan sin
tratamiento en el Rio La Sabana.

El sistema El Chorro® se localiza en el municipio de Coyuca de Benitez a 38 Km. de
Acapulco y cuenta con una capacidad de 200 Ips, sin embargo por problemas de
deforestacion en las partes altas de la sierra ha disminuido hasta 60 Ips. en el estiaje
y a 80 Ips. durante las avenidas, tiene una antiguedad de 50 anos, por lo que
presenta constantemente problemas de fugas y por consecuencia la capacidad se
reduce hasta los 50 Ips. Esta es la unica fuente de abastecimiento para las colonias
populares de las zonas altas del Sector Anfiteatro, en donde, se ha realizado la
conexion de la red con el sistema del Papagayo para subsanar la capacidad, mismo
que se utiliza para el Sector Pie de la Cuesta.

Las zonas 4E Puerto Marqués y 4C Las Brisas se abastecen por la estacién de
rebombeo de Las Cruces, a partir de la cual, se alimenta al tanque La Bandera, con
tres rebombeos para distribuir el servicio en Las Brisas y hasta Icacos en la zona
oriente del Anfiteatro.

2 Fuentes: Anexo de Infraestructura Urbana y Anexo de Prevencién de Riegos.
22 . e x
Actualmente en trabajos de rehabilitacién.
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Considerando la capacidad actual total de 2,350 Ips. y una dotaciéon promedio de 300
litros/habitante/dia, se podra contar con 203,400 m3./dia, lo que permite atender una
poblacién de 677,000 habitantes **con esta norma.

Si consideramos las demandas actuales de la zona tendremos una demanda diaria
de 238,500 m3 en temporada baja y hasta de 292,500 m3. en temporada alta, de
acuerdo a los siguientes indicadores :

CUADRO No. 14. DEMANDA DE AGUA POTABLE

tipo de poblacion habitantes Its. Hab. dia demanda porcentaje
m3.dia del deficit
residente en 1997 750,000 300 225,000
turistica temporada baja 30,000 450 13,500
turistica temporada alta 150,000 450 67,500
demanda normal 238,500 m3 15%
demanda 292,500 M3 30%
maxima
captacion 203,400 m3

dotacion real sin 122,040 m3.
el 40% por fugas

Considerando que el 40% de agua se pierde por fugas, se puede estimar que el
déficit en el suministro puede ser del 50% en temporada baja, al 57% en temporada
alta, situacion que se refleja directamente en la dotacion diaria, reduciéndola a solo
150 Its. hab. dia.

Para cubrir el déficit actual y el generado también, por la poblacion flotante y
turistica, se ha planteado un proyecto que ampliara la capacidad a 4,000 Ips. lo que
permitira contar con 345,600 m3 y atender a 1’150,000 habitantes.

La capacidad de almacenamiento de la zona asciende a 140,180 m3. en 85 tanques
de diversas capacidades, los mas altos en las zonas de El Veladero, abastecen
normalmente hasta la cota 260 msnm. 2*

Algunas zonas en los sectores Diamante y Tres Palos son atendidas por pozos
artesianos sin control alguno que pueden tener contaminacion.

Problematica del Sistema de Agua Potable

Los principales problemas en el servicio de agua potable radican en la insuficiencia
de la red para abastecer a la poblacién y en que las fugas de agua ascienden hasta
en un 40% en la ciudad.

El Sector 1. Anfiteatro, en las colonias altas como son Plan de Ayala en la zona 1F;
Palma Sola, Panoramica y Buena Vista en la zona 11; Quebradora y Solidaridad en
la zona 1K; Providencia, en la colonia 20 de Noviembre de la zona 1N; y en
Balcones de Costa Azul y Alta Icacos, en la zona 10; no existe servicio de agua
potable, ni proyectos para la realizacion del mismo y por lo tanto s6lo cuentan con
agua por medio de hidrantes publicos o por pipas.

En el Sector 2. Pie de la Cuesta-Coyuca, en la zona 2A Marbella, una pequefia area
colindante a la Col. Jardin, cuenta con red de agua potable pero sin servicio, el resto

2 Norma ideal de dotacion.
o Existen el tanque del Mirador en la cota 333 y el Isobarica en Mozimba en la cota 280
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se abastece por pozos; la zona 2B Jardin cuenta con red, sin embargo por la lejania
de esta zona con la fuente de suministro tiene serias carencias en el servicio; en las
zonas 2C San Isidro y 2D Laguna, sélo un 50% del area cuenta con red de agua
potable.

En el Sector 3. Valle de la Sabana, la zona 3A Central de Abastos no cuenta con
servicio, aun cuando tiene red de agua; la zona 3B Paso Limonero esta cubierta en
un 50%, el resto no tiene servicio; la zona 3C La Venta cuenta con red de agua en
un 40% aproximadamente, un 25% no tiene servicio y el resto se abastece por
pozos; la zona 3D Zapata esta cubierta en un 50%, las colonias de la periferia no
cuentan con servicio y las colonias San José y José L. Portillo no tienen servicio ni
proyecto de red; en la zonas 3G Obrera, 3H Libertad y 3| Tecnoldgico las colonias de
la periferia colindantes en el cerro del Veladero no tienen servicio de agua potable.

En el Sector 4. Diamante, s6lo las zonas 4A Brisamar, 4C Las Brisas y 4E Puerto
Marqués cuentan con servicio, el resto se abastece por pozos. El corredor Boulevard
de las Naciones y la zona colindante al area rural se suministran por pozos
artesianos sin ningun control sanitario.

Drenaje Sanitario

El sistema de alcantarillado sanitario estda formado por tres colectores principales,
colectores auxiliares, red de atarjeas, estaciones de bombeo, un tunel y emisores.

El colector occidental capta las aguas que provienen de los antiguos colectores I, Il y
de su area de influencia, que con el apoyo de la estacion de bombeo Malaspina se
envian a la planta de tratamiento y posteriormente al emisor que se ubica en Playa
Olvidada, por un tunel.

La planta Malaspina funciona como separadora de sélidos y como carcamo de
bombeo, sin embargo el uso constante durante 35 afos y la falta de una planta de
energia eléctrica propia, provoca serias deficiencias en su funcionamiento.

El colector marginal de la Costera Miguel Aleman, se inicia en La Concha y baja al
carcamo de Costa Azul, que eleva el agua servida, hasta la parte alta de la Condesa,
para conducirse a la planta de tratamiento primario con una capacidad de 1,340 litros
por segundo, a donde confluyen todos los colectores, para enviar finalmente el agua
fuera de la Bahia a Playa Olvidada.

¢ Problematica del Sistema de Drenaje Sanitario

La insuficiente capacidad de la infraestructura, los problemas provocados por las
zonas altas sin alcantarillado, las descargas clandestinas en los escurrimientos, asi
como la destruccion de algunas redes de drenaje provocada por el huracan Paulina,
son las principales causas por las que la red de drenaje sanitario solo cubre el
servicio en un 55%.

Las plantas de tratamiento que maneja CAPAMA en la zona son 8, con una
capacidad instalada para 2,060 Ips.,?° no trabajan a su capacidad total ya que tratan
actualmente un total de 1,159 Ips. solo el 49% del agua servida y las plantas de

% Se considera que tiene posibilidad de atender la demanda actual considerada en el 80% de toda el agua servida, 1880 Ips.
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tratamiento privadas de zonas hoteleras que tratan 73 Ips. adicionales, esto es el 3%
mas.

Las carencias del servicio de drenaje, se manifiestan principalmente en las colonias
populares ubicadas en las partes altas del Sector 1. Anfiteatro, en donde el agua
corre con fuertes presiones debido a la pendiente ; en la zona 1A Peninsula, (el 25%
de su area) en la colonia Peninsula de las Playas tiene aun obras en proceso de
construccion; la zona 1C La Quebrada, en la Colonia Maranona existe inversién para
1998; en la zona 1F Constituyentes mas de la mitad del area tiene obras en proceso
de construccion; la zona 11 Panoramica se encuentra en la misma situacion en un
80%; las zonas 1J Insurgentes, 1K Vista Hermosa, 1L La Garita, 1N Farallon y 10
Costa Azul, concretamente en las colonias de la periferia tiene obras en proceso de
construccion; en tanto que, parte de las zonas 1K Vista Hermosa y 1N Farallén
cuentan con inversion para 1998.

Sector 2. Pie de la Cuesta-Coyuca, la zona 2A Marbella, en las colonias colindantes
a la zona 2B Jardin, cuenta con inversion para este ano; la zona 2B Jardin esta
cubierta en un 70% con servicio de drenaje, el area norte tiene obras en proceso de
construccion y en el oriente cuenta con inversion; la zona 2C San Isidro cuenta con
obras en proceso de construccidn, al igual que la parte sur de la zona 2D Laguna.

En el Sector 3. Valle de la Sabana, se construyd una planta de tratamiento de aguas
residuales a base de lodos activados, con capacidad para tratar 500 Ips, sin
embargo solo se tratan 100 Ips. debido a que gran parte de los asentamientos de
esta zona, carecen de red de alcantarillado sanitario.

Las zonas 3B Paso Limonero, 3C La Venta, 3G Obrera, 3H Libertad y 3| Tecnoldgico
tienen inversién para este afo; las zonas 3D Zapata y 3E Renacimiento estan
cubiertas casi en su totalidad; la zona 3F Cereso y 3K Coloso estan cubiertas en un
50% aproximadamente, dentro de ésta zona se ubica el Infonavit U. H. El Coloso
que cuenta con servicio de drenaje y tres plantas de tratamiento en operacion, con
una capacidad de 120 Ips, sblo que carece de un sistema adecuado para la
disposicion final de las aguas, lo cual ocasiona serios problemas a los asentamientos
colindantes ubicados en el Cayaco.

En el Sector 4 Diamante, uno de los problemas mas importantes se ubica en Puerto
Marqués debido a que los colectores que van hacia la planta de tratamiento tienen
inclinacidn contraria. Sélo las zonas 4A Brisamar, 4B Cumbres de Llano Largo y 4C
Las Brisas cuentan con servicio de drenaje.

e Evaluacion de los Servicios por Sector

Los resultados agregados con respecto a los niveles de servicios dentro del area de
estudio sefalan que: el 29% de las viviendas, (50,000 viviendas o 220,000
habitantes), no cuentan con servicios de red de agua potable y red de drenaje. Si
bien el agua potable se abastece mediante hidrantes, pipas, tomas clandestinas o
comunitarias, el drenaje de estas aguas servidas se vacia directamente a arroyos y
escurrimientos que contaminan los cuerpos de agua de las partes bajas, como son la
bahia, las lagunas y el Rio de la Sabana.
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CUADRO No. 15. VIVIENDA Y SERVICIOS?®
sin servicio sin servicio con agua en el

clave SECTOR POBLACION VIVIENDA de agua de drenaje predio
potable
1997 no. viv. no. de no. de no. de
1997 % Viv. % Viv. % Viv.
1 ANFITEATRO 265,840 64,839 116 7521 99 6419 14.69 9,526
2 PIEDE LA 89,338 18,994 442 8,399 3566 6,775 30.60 5,813
CUESTA-
COYUCA
3 VALLE DE LA 297,470 65,5622 339 22212 3599 23581 3295 21,588
SABANA
4 DIAMANTE 23,310 5798 256 1484 302 1,751 27.87 1,616
5 TRES PALOS - RIO 73,524 15,318 665 10,186 78.8 12,070 25.87 3,962
PAPAGAYO
6 VELADERO 0 0 0 0 0 0 0 0

suma 749,482 170,471 292 49,803 296 50,597 2493 42,505
Con respecto a los servicios de agua potable y de drenaje dentro de la vivienda, en
el Sector 1. Anfiteatro 7,521 viviendas, el 11.6% no tienen agua y el 14.69% 9,526
s6lo tienen agua en el predio, se incluyen en éstas las viviendas asentadas en las
partes altas del Cerro de El Veladero.

El Sector 2. Pie de la Cuesta-Coyuca con 18,994 viviendas, de las cuales el 44% de
ellas 8,399 viviendas no cuentan con el servicio de agua potable y 6,775 viviendas
no tienen drenaje; presenta los porcentajes de carencias mas altos de la zona
urbana, que se atenderan con las obras programadas para 2000.

En el Sector 3. Valle de la Sabana, con 65,522 viviendas, en donde el 36%, es decir
23,581 viviendas no cuentan con el servicio de drenaje y un porcentaje del 34% no
tienen agua potable. Esta zona que concentra casi el 50% de las carencias de
servicios en el area de estudio, tiene obras programadas para 1998, quedando sin
atender las areas colindantes con el CERESO, la Central de Abastos y Paso
Limonero.

En el Sector 4. Diamante, ocupado por 5,798 viviendas, el 30%, 1,751 viviendas no
tienen servicio de drenaje y el 25%, 1,484 no tienen agua potable.

El Sector 5. Tres Palos-Rio Papagayo, conformada por asentamientos dispersos, es
la zona con mayores deficiencias, ya que el 66.5%, 10,186 viviendas de las 15,318
que se ubican en este sector, no cuentan con agua potable y el 78.8%, 12,070
viviendas no tienen servicio de drenaje.

Alcantarillado Pluvial

El drenaje pluvial estd resuelto por dos sistemas de interceptores, el sistema
Mozimba, compuesto por una red de colectores de 0.61m a 2.44m de diametro, que
descarga sus aguas en la playa El Garrobo por medio de un tunel y el Sistema Costa
Azul, con colectores de 0.61m a 2.13m de diametro.

% Elaborado con base en cuadro 3 del Anexo de Vivienda.
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El sistema de alcantarillado pluvial se encuentra azolvado y se considera que en
gran parte de la ciudad es nulo su funcionamiento. Los cauces y arroyos del sector
Anfiteatro se encuentran obstruidos por construcciones y las presas gavion estan
azolvadas por la falta de mantenimiento.

Por lo que se refiere a la cuenca de La Sabana, los escurrimientos del Cerro del
Vigia, requieren de vigilancia para evitar asentamientos en los mismos y de
canalizaciones adecuadas a través de la Carretera Cayaco-Puerto Marqués, que
permitan su comunicacién con el rio.

Energia Eléctrica

La distribucion se realiza por medio de 30 circuitos de 13.2 kva con 380 Km de
longitud y 2,680 transformadores. La mayor parte de la red es aérea, con 64 redes
subterraneas, la mas importante es la de la Costera que va de Costa Azul al Paraiso
Radisson y se proyecta ampliar hacia Puerto Marqués. La cobertura de la red llega a
la cota 230 msnm.

Se estima que un 99% de la viviendas cuentan con el servicio de energia eléctrica,
sin embargo, datos referentes a los usuarios de servicio doméstico implican una
cobertura de soélo 435,000 habitantes por lo que se considera que existe un gran
numero de conexiones clandestinas, de consumidores que no pagan por este
servicio.

Se han identificado asentamientos irregulares ubicados en areas de derechos de via,
destinados a lineas de alta tension. Por lo que se refiere a la ampliacidon de redes y
la atencién de CFE a asentamientos irregulares, se requiere de coordinacién con las
autoridades de desarrollo urbano para evitar la convalidacion de lotificaciones
irregulares.

Alumbrado Publico

El servicio de alumbrado publico utiliza postes de la red de distribuciéon de energia
eléctrica, el 35% de las 18,000 Iluminarias inventariadas no funcionan
adecuadamente, en algunas zonas los postes estan colocados a distancias mayores
a las convenientes, ademas de que no existe un control para el encendido y
apagado de lamparas lo cual provoca un gran desperdicio.

Se considera que soélo el Centro y la Costera Miguel Aleman cuentan con el servicio
adecuado, en el resto de las colonias del Sector 1. Anfiteatro es insuficiente y
practicamente nulo en las partes altas y en los poblados rurales, a lo que se agrega
un mantenimiento deficiente y falta de vigilancia en el funcionamiento.

Segun datos de la Direccion de Alumbrado Publico municipal, existe un déficit del
27% de alumbrado en las colonias Zapata y Las Cruces dentro de la zona 3F,
Ciudad Renacimiento de la zona 3E y Vacacional en el Sector 3. En algunas
colonias el servicio es mediante focos incandescentes de 150 watts que consumen
mayor energia.
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Desechos Sdlidos

La zona de estudio presenta una generacién de basura de 866.40 ton./dia por parte
de la poblacion residente y de 60 a 150 ton. por parte del turismo segun la
temporada, por lo que la generacién total, es de 1,016 ton/dia.

El equipo de recoleccion de basura no cuenta con la capacidad suficiente para cubrir
este servicio, ya que normalmente se recolectan 707 toneladas por dia, por lo que
s6lo se cubre el 65% de la demanda. El servicio se realiza de forma mixta por el
ayuntamiento con 96 unidades? que recolectan 418 ton. y 16 camiones
compactadores de servicio privado que recolectan 290 ton. en la zona turistica
principalmente. Los contenedores de desecho tienen capacidad para 830 toneladas
pero las unidades de traslado son insuficientes.

Existe especial cuidado para la limpieza de la zona turistica, sin embargo, las
colonias ubicadas en la periferia del Parque Nacional El Veladero, al norte del
Anfiteatro y al poniente del Sector 3. Valle de la Sabana, no cuentan con el servicio
de recoleccion.

El basurero municipal se ubica en Paso de Texca a 30 Kms. del centro de la ciudad,
es solamente un tiradero a cielo abierto, adicionalmente se han detectado
aproximadamente 16 tiraderos clandestinos en la zona de Llano Largo y el Coloso
3L, Ciudad Luis Donaldo Colosio en la zona 2A, Pie de la Cuesta y Bajos del Ejido
Sector 2, todos ellos a cielo abierto.

Los hospitales y laboratorios clinicos generan ademas, desechos biolégicos, para los
gue no existe un lugar con las condiciones necesarias para su destruccion, ya que
este tipo de desechos deben ser incinerados a temperaturas mayores de 1,200°C
con equipos especiales.

La infraestructura y los servicios, como se puede resumir, sumados a casi todos los
rubros de la inversion urbana, ha sido enormemente deficitaria en Acapulco, con
excepcion de las zonas residenciales y turisticas.

2.5.6 Equipamiento Urbano

Para elaborar el andlisis y diagnéstico del equipamiento urbano, de la Zona
Metropolitana de Acapulco, se considerd necesario definir el nivel de servicio de los
diferentes elementos que conforman cada subsistema, de esta manera se han
identificado 4 niveles :

1. el nivel regional, elementos cuya atencién rebasa a la zona metropolitana.

2. el nivel medio, que comprende los elementos de atencion a la zona urbana.

3. el nivel basico, que agrupa elementos de atencion a nivel de colonia o barrio.

4. el equipamiento urbano-turistico, que agrupa los servicios complementarios que
permiten generar atractivos adicionales al desarrollo turistico.

27 64 camiones de volteo y 32 camiones compactadores.
8 Ver anexo de Equipamiento Urbano para el detalle por elemento
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Equipamiento a Nivel Regional

subsistema

educacion-
cultura

profesional
media superior

salud
asistencia social

comercio abasto

comunicaciones

transporte

recreacion y
deporte

admon. publica
y servicios
urbanos

elementos en la zona
de estudio
tecnoldgico del mar
instituto tecnoldgico
universidad estatal
universidad pedagogica
preparatoria

colegio de bachilleres
CONALEP

CEBTIS

hospital general SSA
hospital general IMSS
clinica hospital ISSSTE

central de abastos
almacén conasupo
rastro bovinos

rastro porcinos
central de correos
central de teléfonos
central de autobuses
central de carga

aeropuerto
puerto maritimo

area de ferias y
exposiciones

centro de espectaculos
estadio y plaza de toros
CERESO

Oficinas federal
Oficinas estatal

evaluacion general de la demanda

La planta instalada en la ciudad presenta 275 aulas
en total, lo que presenta un superavit de 74 aulas
para la demanda local.

En este nivel de manera agregada se cuenta con
332 aulas y un superavit de 137 aulas contra la
demanda local.

La capacidad en la localidad de 241 camas, no
cubre la demanda hospitalaria y presenta un déficit
importante de 1,119 camas sin considerar la oferta
de hospitales privados.

La actual central de abasto con 10,100 m2 de
bodegas, presenta un déficit de 2,600 m2.

A nivel regional estas instalaciones cubren la
demanda

la central de autobuses con 47 cajones, demanda
un crecimiento similar.

Es necesario desarrollar una central de carga con
300 cajones.

En cuanto a los servicios de comunicacion regional
es importante considerar su impacto en las zonas
colindantes.

El area de exposiciones requiere de ampliar su
actual capacidad en 15,000m2.

Las instalaciones del Cereso con 180 espacios
para internos demanda una ampliacion de 569
espacios adicionales.

Evaluacion del equipamiento regional

Los aspectos mas relevantes de este nivel de servicio, se refieren a la ubicacion de
los mismos y a los impactos que han generado.

Servicios como la zona de hospitales, la Central de Abastos, las centrales
camioneras, zona de ferias y exposiciones y el CERESO, todas estas instalaciones
presentan déficits y requieren ampliaciones en sus instalaciones, por lo que se

deben considerar para su nueva ubicacion,

funcionamiento en la region.

sitios que permitan su mejor

Destaca el nivel de atencion educativa que presta la ciudad a la region, el cual puede
reforzarse y ofrecer alternativas importantes de desarrollo en un futuro.
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Equipamiento de nivel medio

subsistema

educacion
educacion media

cultura

salud

asistencia social

comercio abasto

comunicaciones

transporte

recreacion y
deporte

Servicios
urbanos

elementos en la zona
de estudio
secundaria general
secundaria técnica
centro de capacitacion
biblioteca

casa de la cultura
teatro - auditorio
centro de salud SSA
Unidad medica familiar
IMSS - ISSSTE

clinica medica familiar
ISSSTE

Cruz Roja

casa cuna - estancia
casa hogar

centro de des. Comunit.

Guarderia IMSS
Mercado
Centro Comercial

agencia y sucursal
de correos

terminal de autobuses
urbanos

plaza civica

parque urbano

salas de cine

unidad deportiva
gimnasio alberca

basurero municipal
cementerio
central de bomberos

evaluacion general de la demanda

Se cuenta con una oferta de 572 aulas en este nivel
y un déficit de 94 aulas.

Este aspecto puede considerarse adecuadamente
cubierto a nivel de la ciudad.

En este rubro los aspectos deficitarios se
concentran en las emergencias urbanas, cubiertas
por la Cruz Roja que demanda carros con camillas
y camas.

Se destaca la necesidad de mas espacios a nivel
guarderia que cuenta con 206 cunas y requiere 164
adicionales.

En este aspecto, la comunidad se abastece de
diversos centros comerciales de autoservicio que
con diferentes modalidades atiende la zona urbana

Este nivel de servicio presenta carencias
importantes, algunas de las cuales son cubiertas
por la central de servicios.

Los aspectos recreativos de espacios abiertos
cubren solo el 24% de la demanda urbana, se
requieren 161 Has. para cubrir estos conceptos, 4
Has. para unidades deportivas asi como la
ampliacién de gimnasios y albercas publicas.

estos aspectos requieren de ampliacion de su
oferta en el corto plazo

con 4 unidades de carros bomba, actualmente
requiere de 3 unidades adicionales.

Evaluacion del equipamiento a nivel medio

Los rezagos de mayor importancia a nivel medio, se presentan en el sector Valle de
la Sabana, que presenta una tendencia acelerada de crecimiento.

Los aspectos educativos de nivel medio presentan un déficit importante que
representa el 14% de la demanda.

Los servicios de Abasto requieren de espacios abiertos para la conformacion de un
sistema de tianglis que atienda al sector Valle de la Sabana en donde se
manifiestan ya ocupaciones de la lateral de la Av. Lépez Portillo.

En este nivel de destacan carencias importantes en lo referente a recreacion vy
deporte, el déficit es alarmante ya que se cuenta con menos de 1m2. de area verde
por habitante dentro del area urbana, considerando que el 45% de la poblacion es
menor de 20 anos, es importante desarrollar un programa de rescate de predios
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para estos fines, los cuales son subsanados por la oferta de playas populares y
zonas de mar tranquilo en Caleta y Hornos.

Equipamiento de nivel basico

subsistema elementos en lazona evaluacion general de la demanda
de estudio
educacién cultura primaria Las instalaciones existentes cubren la demanda,
jardin de nifos sin embargo se requiere de mantenimiento vy
mejoramiento general
salud centro de salud urbano Cubre la demanda actual

asistencia social SSA
comercio abasto  Tianguis
Recreaciéon y juegos infantiles Es minima la oferta de estos espacios en la zona
deporte jardin vecinal urbana
parque de barrio
modulo deportivo

Evaluaciéon del equipamiento a nivel basico

La principales problemas del equipamiento a nivel basico se refiere a la inadecuada
distribucion de los elementos, considerando un adecuado radio de servicio. La
carencia de espacios recreativos de barrio es notable, en los sectores Anfiteatro y
Valle de la Sabana.

La falta de prevision de areas para equipamiento, en los asentamientos irregulares y
ejidales que han ido conformando el desarrollo de Acapulco, ha propiciado la
ubicacion de equipamiento basico incluso en zonas de riesgo.

Equipamiento urbano turistico

Considerando que la zona presenta una oferta importante a nivel turistico en el pais,
el sistema de equipamiento complementario para estos fines requiere especial
atencion.

En términos generales, la oferta se considera escasa de acuerdo al tipo de turismo
que accede a Acapulco normalmente, 70% de los hospedados anualmente son
nacionales y por ende un gran porcentaje de jovenes e infantes. Adicionalmente
contrasta el escaso aprovechamiento del entorno natural de la zona, concentrado en
las zonas de lagunas, rios y manglares.

Actualmente la zona cuenta con los siguientes elementos que pueden incluirse
dentro de este concepto:

Elemento caracteristicas y evaluacion

clubes de golf, Acapulco, Princess, Mayan Palace, Tres vidas
(63 hoyos)

club de yates Situado en el Acapulco nautico, con escasas posibilidades de
ampliacion

Museos Dentro del Fuerte de San Diego, con escasa difusion y poco
aprovechamiento de su potencial

acuario, Mundo magico marino en Caleta, con serias limitaciones y de

dimensiones reducidas.
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Elemento caracteristicas y evaluacion

zooldgico, En la Roqueta con 8 Has. aproximadamente, con escasa
difusibn y problemas de mantenimiento, su ubicacién
encarece su acceso para la poblacién urbana en general.

parque acuatico CICI Con escasa area, presenta problemas de saturacion

parque nacional El Veladero Se puede considerar desaprovechado para actividades
recreativas y ecoturisticas

Pista de go karts Situada en el sector diamante, tiene poca difusiéon y
promocion.

tianguis turisticos Existen 5 conjuntos con 3,000 puestos aproximadamente

jai-alai y bingo situados en la zona hotelera de Icacos

2.5.7 Vialidad®®

La estructura vial de la ciudad de Acapulco, se apoya en un sistema regional y un
sistema urbano, el primero se compone por carreteras federales libres y de cuota y
el segundo por vialidades primarias, secundarias y locales.

Sistema Regional

Este sistema se conforma por vialidades de tipo regional, carreteras que vinculan a
la ciudad con el resto del pais y con las localidades vecinas como Zihuatanejo y
Chilpancingo, sus puntos de acceso se ubican en el Sector 3. Renacimiento hacia el
norte, y en el Sector 2. Pie de la Cuesta, al poniente, estas son:

Carreteras Federales Libres:

. Mex-95 Meéxico - Chilpancingo - Acapulco
. Mex-200 Acapulco - Zihuatanejo

. Mex-200 Las Cruces - Pinotepa Nacional

. Libramiento Norte de Acapulco

Carreteras Federales de Cuota:

. Meéxico - Cuernavaca - Acapulco
. Libramiento a Punta Diamante

+ Problematica de la Vialidad Regional

Estas vialidades presentan una serie de conflictos, en el tramo de la carretera federal
Chilpancingo - Acapulco, en la seccién Boulevard José Lopez Portillo se
establecieron las colonias Emiliano Zapata y El Renacimiento parte del sector 3, que
hoy se encuentran en proceso de consolidacién pero que por falta de reglamentacion
en los usos y de un ordenamiento vial, presentan en la mayoria de sus
intersecciones conflictos por falta de sefializacién y semaforizacion.

En el tramo de la carretera Las Cruces - Pinotepa Nacional y su continuidad con la
Av. Universidad, se presentan problemas por los vehiculos pesados que provocan
una lenta circulacion.

Sistema Urbano

2 Ver anexo de Vialidad y Transporte, Colegio de Ingenieros Civiles de Guerrero.
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Se compone de vialidades primarias, secundarias y locales que vinculan las zonas
urbanas de Renacimiento, Diamante, Anfiteatro y Pie de la Cuesta, este sistema se
ha adecuado a la topografia de la ciudad encontrando en algunos sectores
pendientes mayores del 45% que presentan problemas de flujo vehicular,
principalmente en la zona centro de la ciudad, la vialidad primaria tiene
aproximadamente 71.37 Km. de longitud.

La ciudad concentra movimientos principalmente de la zona de Renacimiento hacia
el Anfiteatro, debido a que la poblacion acude a la zona centro en busca de empleo,
escuelas y servicios, ya que es aqui donde se tiene la mayor concentracion de los
mismos, estos movimientos de poblacion ocasionan sobrecargas en las vialidades
principales.

En el sector 3 Valle de la Sabana, se ubica a manera de espina central la
continuacion de la Autopista México - Acapulco, denominada Boulevard J. Lopez
Portillo a la que confluyen vialidades secundarias por las que se mueve el transporte
urbano y que permiten el acceso a servicios como la Central de Abastos y a las
colonias colindantes como El Quemado, el Km. 30, Los Organos, La Venta, La Mira,
Benito Juarez, Miguel Hidalgo, Lazaro Cardenas, Loma Bonita, Vicente Guerrero,
Los Lirios, las principales calles secundarias son: Av. El Quemado - Av. Juan N.
Alvarez, Arroyo Seco, Juan R. Escudero, Emiliano Zapata y Eje Central Vicente
Guerrero; el Boulevard se divide en dos a partir del Pantedén Las Cruces, una
seccion continua hacia la zona del Anfiteatro y la otra se convierte en la carretera a
Pinotepa Nacional que a su vez entronca con la carretera Cayaco - Puerto Marqués,
accediendo al sector 4 Diamante. Los traslados al Anfiteatro por las vialidades
actuales podrian reducirse si la poblacion residente de la zona Renacimiento utilizara
la alternativa del Maxitunel pero debido a los altos costos que esto representa, no es
utilizado.

Como se ha mencionado el Anfiteatro concentra equipamiento, servicios urbanos y
fuentes de trabajo, convirtiéndose en el mayor polo de atraccion de poblacién, por lo
que su liga con otras zonas de la ciudad resulta deficiente, las principales vias de
acceso a esta zona en sentido oriente - poniente son: la Av. Ruiz Cortines -
Constituyentes - Aquiles Serdan, que va desde el Pantedén de Las Cruces hasta la
Costera M. Aleman; la Av. Cuauhtémoc desde la Av. Farallébn a Aquiles Serdan, y la
Costera M. Aleman desde la Base Naval de Icacos hasta la Playa de Tlacopanocha,
sobre las cuales se concentra el mayor flujo vehicular tanto de particulares como de
transporte publico y de carga; en sentido norte - sur, la circulacién se vuelve mas
conflictiva, la unica vialidad que va desde la Av. Ruiz Cortines a la Costera es la Av.
Farallon que desemboca en la Glorieta de la Diana, las otras vialidades en este
sentido son la Av. Solidaridad, Insurgentes, Nifios Héroes y Bernal Diaz del Castillo
que vinculan la Av. Ruiz Cortines con la Av. Cuauhtémoc.

El sector 2 Pie de la Cuesta-Coyuca, se vincula con el Anfiteatro a través de la Av.
Lopez Mateos y la Calz. Pie de la Cuesta, estas vialidades presentan conflictos
principalmente por la cantidad de movimientos vehiculares y la reducida seccion que
tienen, actualmente se encuentra en proceso de construccion el proyecto de vialidad
de cuota que vinculara estas zonas .

En el siguiente cuadro se observan las vialidades primarias, los tramos que
comprende, su longitud, seccion, numero de carriles y sentido de circulacion.
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CUADRO No. 16. VIALIDADES PRIMARIAS

VIALIDAD TRAMO
Km.
Boulevard J. Lépez  Autopista México - Acapulco 2.25
Portillo
Ruiz Cortines Las Cruces - Constituyentes 8.01
Av. Insurgentes y Av. Ruiz Cortines - Cuauhtémoc.  1.43
Solidaridad
Diego Hurtado de A. Serdan - Costera M. 1.08
Mendoza Aleman
Pie de la Cuesta Constituyentes - Pie de la 10.11
Cuesta
Ejido Constituyentes - Pie de la 1.44
Cuesta
Cuauhtémoc “Y” de la Laja - A. Serdan 5.82
Farallon Av. Cuauhtémoc - Costera 1.92
Costera Miguel Base Naval ICACOS - 8.46
Aleman Caleta
Carretera Escénica  Base Naval - Glorieta Pto. 8.25
Marques
Carretera Pinotepa  Las Cruces a Crucero El 4.53
Nacional Cayaco
Av. Inst. Tecnoldgico Crucero Cayaco a Puerto 6.96
o Carret. Cayaco - Marques
Pto. Marques
Av. A. Lopez Mateos Av. Garzas en Caleta - 7.1
La Quebrada
Tunel Acapulco Panteodn Las Cruces - 4.00
Av. Farallén
SUMA 71.37

La problematica de la vialidad primaria es la siguiente:

. concentracion de movimientos vehiculares

. falta de semaforizacion y sefalizacion horizontal y vertical
. falta de bahias para ascenso y descenso de pasaje y de puentes peatonales

LONGITUD SECCION

38

9
10

12
9
8

22

20

20

9

No. DE SENTIDO DE
CARRILES/ CIRCULACION
SENTIDO
5 N-S
2 0-P
2 N-S
3 O-P
1 O-P
2 O-P
4 O-P
4 N-S
4 O-P
1 P-0
1 O-P
1 O-P
2 O-P
1 -P

. falta de continuidad en el flujo vehicular y mantenimiento en los pavimentos

. Vvialidades con pendientes mayores a las permitidas.

. falta de adecuacion en los radios de giro en accesos a zonas comerciales y a las
terminales de autobuses foraneos y urbanos
. estacionamiento del transporte de carga alrededor de la central de abastos sobre

carriles de circulacion.

. invasion de banquetas por comercio semifijo

. carencia de alcantarillado y drenaje pluvial

. falta canalizacion de escurrimientos, asi como amarre de suelos para evitar

deslaves sobre las vialidades de las zonas bajas
. carencia de estacionamientos publicos en zonas comerciales
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2.5.8 Transporte

El transporte en la ciudad de Acapulco esta directamente vinculado con la
problematica de la vialidad, que tiene graves conflictos debido a la cantidad de viajes
que se presentan principalmente en la zona del Anfiteatro y en la Costera Miguel
Aleman que contienen ademas el mayor porcentaje de las fuentes de trabajo y
equipamiento, asi como puntos de interés para el turismo, que en soélo una vialidad
confluyen mas de cinco rutas de transporte.

Del total de viajes que se generan en la zona metropolitana el 52% son con
propésitos de trabajo, en la mayoria de los casos provienen de la zona de
Renacimiento, el 20% de los viajes son por razones escolares y el 2% por otras
causas, el resto se mueve a otras partes de la ciudad. Casi la totalidad de las rutas
de Transporte Publico hacen su recorrido por las vialidades primarias, lo que
contribuye al incremento de los problemas de trafico, existen 31 rutas de transporte,
cuya confluencia se da principalmente hacia la zona del Anfiteatro.

El transporte publico se compone de taxis, autobuses urbanos y suburbanos,
microbuses, calandrias, autobuses turisticos, ademas del transporte de carga, en los
ultimos afnos el servicio de microbuses se ha incrementado debido principalmente a
la carencia de autobuses, que ademas no cuentan con una vialidad que permita una
circulacién adecuada, esto ocurre principalmente en las Colonias Emiliano Zapata y
Renacimiento.

El transporte publico estd representado por tres agrupaciones, Alianza del
Transporte Urbano y Suburbano del Estado de Guerrero, A.C., Autotransportes
Coordinados de Acapulco, S.A. de C.V. y el grupo independiente “Mi Patria es
Primero”, que en total contienen 815 unidades de transporte.

El transporte de pasajeros foraneo cuenta con tres terminales ubicadas en las calles
de: Cuauhtémoc y Wilfrido Massieu la terminal Estrella de Oro que ofrece servicio de
primera clase; en Cuauhtémoc y Diego Hurtado se ubica la terminal Flecha Roja que
cuenta con servicio de segunda clase y de tipo suburbano comunicando al puerto
con localidades del mismo estado; y en la Av. Ejido se localiza la terminal Estrella
Blanca, estas lineas de transporte movilizan aproximadamente entre 15,000 y
20,000 personas al dia, las vialidades de acceso por las que circulan estas unidades
de transporte son primarias.

2.5.9 Transporte Maritimo

Esta ciudad portuaria cuenta con un muelle turistico y de carga ubicado en la
Costera Miguel Aleman frente al Fuerte de San Diego, en el Anfiteatro y cuyas
instalaciones se han concesionado a la empresa Administradora Portuaria Integral
de Acapulco, S.A. de C.V., que capta el 6% de los cruceros que visitan la Republica
Mexicana; los principales problemas en esta terminal, en términos turisticos, son los
pocos servicios que se ofrecen al turista y el congestionamiento vehicular fuera de la
terminal por el estacionamiento de autobuses que trasladan a los turistas a la zona
hotelera o al aeropuerto.

Las obras portuarias que se realizan en este recinto son de proteccion, atraque y
almacenamiento, las primeras cuentan con una extension de 571 m. lineales, las
segundas con 733 m lineales y el almacenaje tiene 15,687m2. En los ultimos afos
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el volumen de carga maritima ha disminuido, principalmente por altos costos en
comparacioén con los Puertos de Lazaro Cardenas y Manzanillo, incrementandose la
llegada de cruceros turisticos, por lo que habra que impulsar esta vocacion
complementaria de las actividades de la ciudad.

En relacion con el movimiento de carga dentro de la terminal, los problemas
detectados son: riesgo en el suministro de combustible, insuficiente profundidad para
recibir barcos de gran tonelaje, enlace terrestre deficiente, bodegas sin utilizar,
tarifas altas en relacion con el puerto de Lazaro Cardenas y circulacion restringida
para el transporte de carga sobre la Costera.>

2.5.10 Riesgos y Medio Ambiente

Existen tres sistemas interrelacionados que actuan en la problematica que da lugar a
los desastres, estos son:

El Sistema Perturbador (SP) integrado por los fendmenos destructivos capaces de
incidir sobre un asentamiento humano y de provocar desastres, estos fendmenos se
clasifican en tres tipos:

. Hidrometeorolégicos: Huracan, Inundacién.

. Geologicos: Sismos, Maremoto, Deslizamiento del suelo
. Quimicos: Incendio y explosién de fuente fija, de fuente mavil,
fuga toxica

El Sistema Afectable (SA) esta integrado por la poblacién y diversos componentes
del desarrollo urbano, entre los que destacan el suelo, la vivienda, el equipamiento
urbano, la infraestructura y servicios. La vulnerabilidad depende de las condiciones y
caracteristicas del sistema, como la densidad de deterioro y mantenimiento, el riesgo
se determina a partir de la conjuncion peligro-vulnerabilidad, esto es la medida de los
dafios esperados a que esta sujeto el SA ante los impactos de un fenémeno
destructivo.

El Sistema Regulador (SR), estda compuesto por las diferentes medidas, acciones,
obras, lineamientos, mecanismos, leyes, reglamentos, etc. destinados a controlar la
ocurrencia de un desastre interviniendo ya sea, en el SP para neutralizar las causas
que dan origen a los fendmenos naturales o en el SA para disminuir el efecto de los
dafos que éstos producen.

. El Huracan es un fendmeno natural que se origina sobre el océano en una masa
de aire caliente con gran contenido de humedad, se presenta con un promedio de
2.4 anos y de acuerdo con datos estadisticos el riesgo mayor ocurre entre los
meses de mayo y noviembre.

. Las Inundaciones se consideran como el flujo o encubrimiento de agua producto
de los escurrimientos superficiales pluviales, desbordamientos de rios,

incremento del nivel de lagos, penetracion de agua del mar a zonas costeras, asi
como de fallas de tipo pluvial, fluvial y costera.

30 Ver Anexo: Programa Maestro de Desarrollo del Puerto de Acapulco
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Las areas vulnerables a inundacion por desborde fluvial se ubican en torno al Rio La
Sabana y por desborde lagunar en la parte norte de la zona 4F Punta Diamante.

Como areas vulnerables a remocion de materiales e inundacion estan los
escurrimientos en las partes altas con vulnerabilidad alta y las partes bajas con
vulnerabilidad media; asi mismo todas la partes altas de Acapulco se clasifican como
areas vulnerables a remocién de tierras y en algunos lugares a caida en bloque o
derrumbe.

La insuficiencia de infraestructura en las zonas altas y el azolvamiento en las partes
bajas provocan frecuentes inundaciones en las partes bajas y en las areas cercanas
a la Laguna de Tres Palos y Bajos del Ejido por la deficiencia del drenaje natural.

. El Sismo es un conjunto de movimientos de tierra causados por el
desacomodamiento o reacomodamiento de las placas de la corteza terrestre. La
Costa de Guerrero esta considerada como una zona con alto potencial sismico.

. ElI Maremoto es una secuencia de olas que se genera cuando ocurre un terremoto
en el fondo del océano, la mayoria se originan en el contorno costero del Océano
Pacifico, en el estado de Guerrero se generan principalmente por la Placa de
Cocos y la Placa de Rivera bajo la Placa de Norteamérica.

. Deslizamiento del suelo, este término significa cambio de posicidon vertical,
horizontal u oblicua de ciertas secciones de l|a corteza terrestre, los
desprendimientos, caida o reptacién de grandes volumenes de tierra y rocas
representan un fenomeno de la naturaleza que se presenta al paso del tiempo,
estos desprendimientos de tierra ocurren en terrenos inclinados, de cualquier
clase de material, generalmente la magnitud es tal que quedan fuera del control
humano.

De acuerdo con lo anterior se enlistan las colonias en donde se estima que existen
areas con vulnerabilidad por deslizamiento en mayor o menor grado:

« la Unidad Obrera, Alto Progreso 2da. y 4a. etapa, en la zona 3G Obrera;

« la parte alta de la Colonia Guadalupe Victoria, las colonias Constituyentes, Santa
Cecilia y Morelos, dentro de la zona 1F Constituyentes;

« la colonia Antorcha Campesina, en la zona 5A Coyuca;

- la parte Alta de la Colonia 6 de enero, en la zona 11 Panoramica,;

« la colonia Solidaridad, en la zona 3K Coloso;

« las colonias Providencia, La Quebrada y Vista Hermosa, en la zona 1K Vista
Hermosa;

« el Fraccionamiento Brisamar, en la zona 4A;

« la Colonia Primero de Mayo;

« la parte alta del Club Deportivo; y

« la parte alta a lo largo de la carretera escénica.

Los deslaves y derrumbes ocurren principalmente durante fuertes lluvias o huracan,
por la degradacion de la cubierta vegetal de las laderas y en las pendientes del
Anfiteatro, asi como del Cerro del Veladero; todo esto provocado por los
asentamientos humanos hacinados en las zonas altas. Consecuentemente estos
deslaves provocan el azolve de la red de drenaje, la obstruccidon de vialidades y la
contaminacioén de la Bahia.

« Fendmenos Quimicos
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El peligro de estos depende del tipo y cantidad de sustancias peligrosas que se
manejen, la vulnerabilidad de los componentes urbanos se representa
principalmente por la cercania a este tipo de instalaciones y a sus caracteristicas
constructivas, estos fenomenos se clasifican en fuentes fijas y fuentes moviles.

Se identifican como fuentes fijas las gasolineras y depoésitos, gaseras, industrias,
plantas de tratamiento, clinicas, hospitales y laboratorios fotograficos.

Las gasolineras y depdsitos son 25 y se encuentran distribuidos en toda la ciudad; 4
Gaseras ubicadas en el Libramiento Texca; 18 Industrias consideradas como
riesgosas, entre las que destacan las fabricas de pinturas, refresqueras, laminas de
carton, de acetileno, oxigeno e hidrégeno; asi como la cementera y los concretos
premezclados.

Las plantas de tratamiento que por el tipo de instalacién se consideran riesgosas son
13 de tratamiento de aguas negras; las clinicas y hospitales (21) se consideran de
riesgo basicamente por los desechos que generan; se registran también en este
concepto 13 laboratorios fotograficos.

La instalacion de PEMEX es un punto importante de riesgo por peligro quimico, se
ubica en la zona de Icacos y se abastece por medio de buques-tanque; los tanques
gue se encuentran en funcionamiento son:

tanques contenido capacidad medida
tres turbosina 10,000 barriles
uno nova 20,000 barriles
uno magna sin 30,000 barriles
dos diesel 20,000y 10,000 barriles

Cada tanque de combustible, asi como las instalaciones en torno a las tuberias y a
la red de carga y descarga de combustible cuenta con un sofisticado sistema de
seguridad.

Como fuentes moviles se clasifica la distribucion de gasolina, y de otros
combustibles que realiza PEMEX por medio de pipas, el horario de reparto es de las
23:00 hrs. a las 5:00 hrs.

2.6 DIAGNOSTICO PRONOSTICO INTEGRADO
2.6.1 Evaluacion de la Funciéon Regional
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Para la actualizacion del Plan Director, se considera importante sefialar la funcion
regional de la zona de estudio, ya que la concentracion de una serie de actividades
regionales, genera impactos importantes en la ciudad que se suman a la
problematica urbana interna.

La poblacion en la zona, representa casi el 25% de la poblacion del estado, con una
tasa de crecimiento del 2.63% que si bien ha reducido su acelerado crecimiento,
todavia es superior a la media nacional del 2.34% y a la media del Estado del 2.14%.

En términos demograficos, el crecimiento natural de la zona, con una tasa anual (96-
97) del 2.05%, es ya un problema importante debido a que actualmente éste
representa el 78% del crecimiento total de la zona. El 21% restante, corresponde a la
tasa migratoria estimada en el 0.58% anual; que ante la falta de empleo en zonas
rurales, son atraidas por la concentracion de servicios, de equipamiento urbano y por
posibles expectativas de empleo que genera la zona urbana de Acapulco.

Este crecimiento total, se traduce en cerca de 20,000 habitantes adicionales cada
afio y por lo tanto en demandas importantes de suelo, vivienda, infraestructura y
equipamiento urbano, que aumenta los déficits ya sefialados.

El atractivo turistico de la region concentra el 72.4% de los visitantes al Estado. Una
planta hotelera de 15,600 cuartos, distribuido por categorias en sigue: 38% de 5
estrellas, 29% 4 estrellas y 33% de tres estrellas o menos, los cuales tienen una
estancia promedio anual del 43%, menor al promedio de la estancia en los centros
de playa nacionales del 55.3% y desde luego muy por debajo de Cancun que
presentd en 1995 el 75.8% de ocupacion.

Esta situacion implica una revisidén detallada de esta actividad y del tipo de oferta
que la region ofrece a los visitantes, donde la Bahia de Acapulco ha sido el unico
atractivo aprovechado a la fecha.

El crecimiento esperado de la ciudad, implica la solucion de una serie de demandas
locales, (servicios en general, abasto, vestido, alimentos procesados, mobiliario), a
los que se agregan las necesidades derivadas de su funcién regional.

2.6.2 Problematica Emergente a partir del Huracan Paulina.

Las consecuencias de los graves efectos generados por el Huracan Paulina, en
octubre de 1997, pusieron de manifiesto, como se ha mencionado, una serie de
irregularidades en la ocupacion del suelo, en la falta de seguimiento de los planes de
desarrollo urbano y en lo relativo a la administracion urbana la carencia de un control
del uso del suelo adecuado, ya que existe un traslape de funciones en este aspecto.

Se destacan, como problemas que requieren atencion emergente, los siguientes
aspectos por sector:

En los sectores 1. Anfiteatro y 2. Pie de La Cuesta-Coyuca

. lafalta de definicion de las zonas de riesgo y de sus derechos federales
. la necesidad de reubicar construcciones en zonas de riesgo,

3 Fuente SECTUR Actividad hotelera en centros turisticos, para 1995 sefala 15,574 cuartos,.
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. el control del crecimiento en zonas altas y en zonas federales, con carencias de
servicios

. la falta de cumplimiento de ordenamientos y reglamentos, tanto en zonas urbanas
y turisticas, como en la zona del Parque Nacional El Veladero.

. la escasez de reservas territoriales para vivienda de bajos recursos

. lafalta de un servicio eficiente de recolecciéon de basura en toda la ciudad y

. la falta de educacién de la comunidad para llevar a cabo una adecuada limpieza y
proteccion de escurrimientos.

En los sectores 3. Valle de la Sabana y 4. Diamante :

. lafragilidad de las zonas bajas, con respecto a las inundaciones

. lafalta de canalizacion adecuada de escurrimientos y del Rio de la Sabana

. la disposicion inadecuada de tiraderos de basura

. la contaminacion de los cuerpos de agua de la zona por las carencias del
alcantarillado sanitario en toda la cuenca

En el sector rural 5. Tres Palos :

. el control de asentamientos en zonas bajas, en cauces y escurrimientos.

. El control de fraccionamientos irregulares de suelo ejidal.

. la carencia de centros de equipamiento basico en el sistema de poblados.
. lafragilidad del sistema carretero rural.

2.6.3 Sintesis de la Problematica Urbana 2
La problematica de la zona urbana se resume en los siguientes aspectos :

SUELO URBANO

Tendencias de crecimiento inadecuado

« en las zonas altas de los sectores 1, Anfiteatro; 2, Pie de la Cuesta-Coyuca y 3,
Valle de la Sabana. En los terrenos de pendientes pronunciadas que se localizan
en los Cerros de Carabali y del Vigia afectando de manera importante al Parque
Nacional del Veladero.

Incompatibilidad de usos

Existe la presencia de usos del suelo incompatibles o de impacto urbano, que
demandan estudios de valoracion especificos y eventual reacomodo.

« EICERESO en la Col. Zapata;

« La fabrica de cemento; y

« Las instalaciones de PEMEX en la zona de Icacos.

Usos que generan impacto urbano

« El Mercado Central, rebasado en su capacidad

« La zona de Hospitales sobre la Avenida Adolfo Ruiz Cortines.
« la central de Abasto en el sector Valle de la Sabana.

32 Ver Plano D-3 Sintesis de la Problematica Urbana
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Zonas ocupadas en areas de riesgo

« por asentamientos en los cauces y escurrimientos del Anfiteatro

« por pendientes pronunciadas y de deslaves en Las Cruces y Llano Largo

« por riegos de inundacion en la colindancia con el Rio de la Sabana, su
comunicacién con las Lagunas de Tres Palos y Negra y en el Ejido La Zanja.

Tenencia de la tierra
Las posibilidades de crecimiento de la zona urbana de Acapulco, se localizan en
terrenos ejidales.

VIVIENDA

Se estiman 4,067 viviendas precarias, que se localizan :

« en toda la zona alta del Anfiteatro, al norte de las colonias: Santa Cruz y el
FOVISSTE, Francisco Villa, Alta Progreso .

« en las zonas altas del Cerro del Vigia en el tramo Coloso a Llano Largo y del
fraccionamiento Balcones de Costa Azul.

« Al noreste de la mancha urbana en el sector Valle de la Sabana.

INFRAESTRUCTURA

agua potable

Las zonas sin servicio de agua suman 36,330 viviendas en los sectores urbanos, de

las cuales 22,212 (61%) se ubican en el sector Valle de la Sabana, la ubicacion de

estas zonas corresponde a:

« parte de los asentamientos irregulares del Parque Nacional El Veladero

« Partes altas de la colonia Zapata y zona del Quemado

« Parte alta del Sector Pie de la Cuesta hacia el Parque Nacional El Veladero desde
el fraccionamiento Balcones al Mar hasta la colonia Jardin.

Drenaje sanitario

Las zonas sin servicio de drenaje suman 36,072 viviendas en la zona urbana, 23,581

(64%), se ubican en el sector Valle de la Sabana, algunas cuentan con proyectos de

inversion para 1998, como son:

« La Venta, la parte intermedia del Parque Nacional El Veladero (las Cruces),
Balcones al Mar, la parte alta de la colonia Jardin en Pie de la Cuesta

« Las zonas de Llano Largo al sur del Coloso, la Zanja, Tres Palos y Tuncingo

VIALIDAD Y TRANSPORTE

concentracion vehicular

Destaca la concentraciéon de vehiculos en la escasa vialidad primaria por falta de
alternativas viales en la zona urbana, las partes mas criticas son:

« la zona del Centro tradicional de la ciudad

la Costera Miguel Aleman en el tramo Centro - la Diana

la Av. Cuauhtémoc tramo Central

Av. Ejido tramo Mozimba - Constituyentes

la carretera Acapulco-Pinotepa Nacional, Las Cruces-Cayaco-Pto. Marqués.

Secciones viales reducidas
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en las carreteras a Pie de la Cuesta y la Escénica a Puerto Marqués
en la Costera Miguel Aleman, del Centro a Caleta.

Falta de continuidad en la estructura vial

De las instalaciones de PEMEX a la Avenida Farallén

De Mozimba a Pie de la Cuesta

en las partes altas Col. Cuauhtémoc y Constituyentes

en la zona de Marroquin como la liga de Av. Cuauhtémoc y Ruiz Cortines.

En el sector Zapata Renacimiento para comunicar la zona norte-sur en la zona
CERESO-Central de Abastos y CERESO-EI Quemado.

En la parte alta de la Libertad como paralela a la carretera a Pinotepa.

Intersecciones conflictivas
Entre las intersecciones que requieren estudios especificos, se encuentran:

Costera Miguel Aleman, Juan Escudero y 5 de Mayo

Aquiles Serdan y Cuauhtémoc

Nifos Héroes y Av. Cuauhtémoc

Av. Cuauhtémoc- Ruiz Cortines

Ruiz Cortines - Solidaridad

Calzada Pie de la Cuesta y Ejido.

Ejido - Constituyentes - Baja California

Ejido- Calle Diez

Blvd. Lopez Portillo con Zapata, Guerrero, Escudero y Circuito Interior
Renacimiento,

Carretera Cayaco - Puerto Marqués y Carretera Acapulco - Pinotepa Nacional
Carretera Escénica, Blvd. de la Naciones, Carretera Cayaco-Puerto Marqués.

Zonas sin pavimentacion
Las colonias con escasa pavimentacion, destacan :

La parte alta del Anfiteatro

la zona alta de la Col. Jardin

la Col. Zapata y en general toda el area norte del sector Valle de la Sabana.
La zona de La Venta y Paso Limonero

La zona de las colonias Libertad y 5 de Mayo

EQUIPAMIENTO URBANO
Equipamiento Regional que genera impacto urbano

El Aeropuerto y su cono de aproximacion

las zonas habitacionales Militar y Naval en el Parque Nacional.
el depdsito de Pemex y CFE

El CERESO en la col. Zapata

La zona de hospitales sobre la avenida Adolfo Lopez Mateos

las Terminales de Autobuses en Av. Ejido y en Av. Cuauhtémoc.
Centro de Acapulco

MEDIO AMBIENTE

Plantas de tratamiento
Las plantas de tratamiento urbanas presentan descargas en las zonas de:
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« Pie de la Cuesta - La Quebrada

« el Rio de la Sabana y Laguna de Tres Palos.

Existen plantas de tratamiento de zonas hoteleras, que descargan a:
« Bahia de Acapulco

« Bahia de Puerto Marqués y Revolcadero

Manglares amenazados por la mancha urbana
« La zona localizada al sur de la Laguna de Tres Palos
« El area de la Laguna Negra y la que comunica con la Laguna de Tres Palos.

Basureros clandestinos

Se han identificado 14 zonas de tiraderos clandestinos en:
« laribera del Rio La Sabana al suroeste de Tres Palos
la zona de Llano Largo - La Zanja,

cercano a la Av. Farallén y en la Col. Progreso

la Calzada Pie de la Cuesta

Sobre Avenida Cuauhtémoc al oriente del Mercado

Al sur del Pedregoso en la zona de Pie de la Cuesta

IMAGEN URBANA

Los aspectos con mayor problematica se refieren a:

« falta de control de sefializacién en zonas comerciales y corredores urbanos
la falta de arbolamiento en vias primarias y en zonas habitacionales
necesidad de rescate y mejoramiento de los barrios tradicionales
revaloracion del Fuerte de San Diego

Programas de mejoramiento y rescate de inmuebles en el Fracc. Las Playas

Se destaca el deterioro de la imagen del entorno natural en:
« El Parque Nacional El Veladero

 las zonas de Punta Bruja-Las Brisas y Punta Diamante

« lalslala Roqueta y La Quebrada

RIESGOS

Zonas inundables y cauces de arroyos

Los escurrimientos y arroyos que pueden ser riesgosos Yy requieren de la definicion

de su zona de proteccion, se ubican en :

« Cauces en Pie de la Cuesta - Ejido Jardin

« Cauces de arroyos en el Anfiteatro: Aguas Blancas, Palma Sola - Camaron,
Magallanes, La Garita , Costa Azul, Las Brisas

« Cauce del Rio de la Sabana y zona sur de Tres Palos y de la Laguna de Tres
Palos

« El area entre la Laguna de Tres Palos y el Boulevard de Las Naciones

Zonas con pendientes altas y presiones de ocupacion
Localizadas en :
« el sur, oriente y poniente del Parque Nacional El Veladero,
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« la parte oriente del Cerro del Vigia

Lineas de transmision eléctrica invadidas en su derecho de via

« Alo largo de la linea de 115 Kv que se localiza en los limites del Parque Nacional
el Veladero y el Anfiteatro

« Alo largo de la linea de 115 Kv que va de Valle de la Sabana hacia el Anfiteatro
por un lado y por el otro hacia el Coloso y el Cayaco.

En conclusion, como se puede observar existe un enorme desequilibrio entre la
dotacion de infraestructura, equipamiento y servicios de las diversas zonas de
Acapulco. Ha habido una concentracion de la inversion en este rubro en las zonas
turisticas y residenciales dejando grandes déficits en las zonas habitacionales
populares. Un criterio basico de equidad urbana debera proporcionar los servicios
basicos para los empleados, trabajadores y personal que hace posible la operacion
del turismo en el Puerto.

Todo esto reviste gran importancia, ya que ademas el huracan Paulina demostré que
las carencias de las zonas altas repercuten muy negativamente en las zonas bajas
donde se concentran los usos residenciales y turisticos.

L NIVEL NORMATIVO
3.1 NIVELES SUPERIORES DE PLANEACION

La actualizacion del Plan Director de la Zona Metropolitana de Acapulco, se apoya
en los lineamientos generales sefialados en los niveles superiores de planeacion,
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destacando el Plan Nacional de Desarrollo 1995-2000 y el Programa Nacional de
Desarrollo Urbano 1995 - 2000.

3.1.1 Plan Nacional de Desarrollo 1995 - 2000

El Plan Nacional de Desarrollo, establece los lineamientos generales para el
desarrollo del pais, dentro de éstos, destacan como aplicables para la Zona
Metropolitana de Acapulco de Juarez, los siguientes conceptos :

Con respecto al Desarrollo Social, seiala en el punto de Desafio Demogréfico : “...el
fendmeno de la migracion se ha visto acompafiado por un intenso crecimiento en un
numero considerable de ciudades de tamafo intermedio” “....las tendencias
descritas sugieren que, en los anos venideros, las ciudades intermedias pueden
desempenfar un papel econémico y demografico cada vez mas prominente...”

“Para que las ciudades pequefas e intermedias puedan responder a las demandas
prioritarias que conllevan a la reorientacidén de los flujos migratorios hacia ellas, es
de importancia fundamental cubrir los rezagos existentes y anticipar la oferta en
materia de infraestructura, equipamiento y servicios urbanos,... y un medio ambiente
sano.”

La estrategia y sus lineas de accion establecen :

“Ampliar la cobertura y mejorar la calidad de los servicios basicos, destacando:
educacion y cultura, salud, seguridad social, vivienda y armonizar el crecimiento y la
distribucion territorial de la poblacion”.

De lo anterior se deriva :
e atacar la pobreza y el rezago econémico
e reducir el crecimiento demografico

o fortalecer la familia y mejorar la condicién de la mujer, distribuir la poblacion,
migracion y desarrollo sustentable, destacando: fortalecer las ciudades
intermedias y modernizar las estructuras administrativas locales.

e Promover el desarrollo equilibrado de las regiones”

En lo correspondiente al Desarrollo Regional y con respecto a las regiones costeras
del Pacifico y del Golfo de México, se menciona que: "es necesario consolidar su
infraestructura vial y portuaria, turistica e industrial, en especial la dedicada a la
explotacion y comercializacion de hidrocarburos y productos de pesca, ...e Impulsar
una mayor infraestructura econémica de apoyo interregional y de desarrollo social,..”

En lo relativo al Desarrollo Urbano, se destaca que “la falta de suelo urbano ha
provocado wuna invasién desordenada en terrenos ejidales o comunales
inapropiados”, para lo cual plantea ...inducir el crecimiento de las ciudades en forma
ordenada y bajo principios sustentados en el equilibrio ambiental de los centros de
poblacion, apoyados en 4 estrategias nacionales :

e Desarrollo urbano de las 100 ciudades medias
e Consolidacion del papel de las principales metrépolis

¢ Reordenamiento territorial y promocion del desarrollo urbano e
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¢ Impulso a la participacion ciudadana

Estos sefialamientos, se reflejan en el esquema de participacion para la planeacion
de la zona metropolitana de Acapulco y en la coparticipacion de las obras de
mejoramiento de la zona.

En cuanto al Desarrollo Econémico el Plan sefala :

“Se impulsara la participacion privada en la actividad portuaria, para fomentar la libre
competencia y fomentar el desarrollo industrial, comercial y turistico,...”

“Junto con las acciones para frenar las tendencias del deterioro ecolégico ... se
realizaran programas especificos para sanear las principales cuencas hidrolégicas y
restaurar areas criticas para la proteccién de la biodiversidad.”

El Programa de Desarrollo del Sector Turismo reconocera que el empleo turistico es
de generacion rapida,... que definira una estrategia precisa para atraer a mayor
numero de visitantes durante todo el afo, ...y revalorara la importancia de los
recursos ecoldgicos y culturales.

Circunstancias todas, que condicionan el modelo de ocupacion del suelo, que debe
proponerse para la zona de estudio, asi como el especial énfasis en el control de
asentamientos en las zonas altas, en la proteccion de cauces y en el rescate y
revaloracion de las lagunas de Coyuca y de Tres Palos.

3.1.2 Programa Nacional de Desarrollo Urbano 1995 - 2000

El Programa Nacional de Desarrollo Urbano, elaborado por la SEDESOL, sefala
dentro de los objetivos relativos al Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos :

¢ “Promover la localizacion de las actividades econdmicas en aquellas ciudades y
regiones que tienen condiciones propicias para su desarrollo,

e Consolidar las ciudades medias y pequefias de relevancia nacional, ...y apoyar el
desarrollo autosostenido de las ciudades...”

En este sentido, la zona metropolitana de Acapulco, por la funcion regional que
presenta dentro del estado, debe retomar estos objetivos.

Con respecto al Desarrollo Urbano Ordenado y Sustentable se sefalan los
lineamientos siguientes :

e Consolidar el proceso de elaboracién y operacién de planes o programas de
desarrollo urbano concensados con la sociedad...

e Promover la ampliacion de la oferta de suelo en las ciudades, combatir la
especulacién y alentar la concertacion con los sectores social y privado...

e Estructurar sistemas viales y de transporte publico eficiente que eleven la
productividad, ...reduzcan los niveles de contaminacion ...y refuercen la
estructura de las ciudades...

e Incorporar criterios técnicos de caracter ambiental... en lo referente al
aprovechamiento racional del agua...
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Estas acciones se ponen en practica en la elaboracién del presente Plan y con la
coparticipacion federal, estatal y local.

En los Aspectos Prioritarios para la Planeacién del Desarrollo Urbano sefala:

e ...es necesario que el gobierno federal continue ofreciendo asistencia técnica a
las autoridades municipales para operar y mantener actualizados y vigentes los
planes o programas de desarrollo urbano,

e Se requiere fortalecer, ...las acciones de prevencion de desastres a través de la
regulacion del uso del suelo para reducir la vulnerabilidad de las ciudades ante
peligros derivados de fendmenos geologicos, hidrometeoroldgicos, quimicos y
sanitarios...

Dentro de las Estrategias Especificas sefala cuatro:

1. Desarrollo Urbano de 100 ciudades, dentro de las que se ubica Acapulco
2. el Ordenamiento Territorial

3. la Promocion del Desarrollo Urbano, asi como

4. el Impulso a la Participacion Social en el Desarrollo Urbano.

Como Metas e instrumentos se plantea : “Impulsar la incorporaciéon al desarrollo
urbano de predios de origen ejidal,... otorgando las facilidades necesarias para abrir
al desarrollo las areas y predios definidos como aptos...”

En este sentido cabe resaltar que en el caso de Acapulco, gran parte de su
desarrollo urbano futuro sera en suelo de origen ejidal.

“‘Rehabilitar y complementar la infraestructura de alcantarillado, recoleccion y
tratamiento, en proceso gradual; ...tomando en cuenta las ciudades turisticas y las
ubicadas en cuencas criticas.”

“Atender al saneamiento, desazolve y rectificacion de los cauces, con el fin de evitar
riesgos a la poblacion...”

“Apoyar programas de alta rentabilidad economica ...a fin de crear las condiciones
adecuadas para facilitar la participacion de la iniciativa privada, ...en el orden
urbano, la generacion de empleo y una mejor prestacién de servicios publicos.”

Las referencias especificas para la ciudad de Acapulco la situan dentro de dos
corredores prioritarios a nivel nacional, para la integracion urbano regional : el
corredor Veracruz - Acapulco y el corredor portuario del Pacifico Manzanillo -
Tapachula.

Le establece como ventajas comparativas de actividades econdmicas a nivel
nacional, las ramas de : comercio, restaurantes y hoteles, construccion, servicios
financieros, transporte y comunicaciones.

Plantea como objetivo para la ciudad, la cobertura del 95% del servicio de agua
potable y el 90% en servicio de alcantarillado sanitario en el periodo 1995-2000.

3.2 PROGRAMAS COMPLEMENTARIOS
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La problematica de la Zona Metropolitana de Acapulco, agravada por los impactos
del huracan Paulina, ha generado la elaboracion de estudios especificos, con
diversos enfoques, los cuales alimentan al Plan Director presente; entre éstos se
encuentran: los relativos al ordenamiento ecoldgico, a la evaluacion de cuencas y
cauces de la zona afectada, asi como trabajos de planeacion previos para areas
especificas de la zona de estudio.

3.2.1 Ordenamiento Ecolégico SEMARNAP

La Secretaria del Medio Ambiente Recursos Naturales y Pesca , a través de la
Direccion General de Ordenamiento Ecoldégico e Impacto Ambiental, realizd el
anteproyecto de Ordenamiento Ecolégico de la Regidon de Acapulco, actualizando
trabajos iniciales del Instituto de Ecologia de la UNAM en el cual se establecen las
condiciones a que debe sujetarse el posible aprovechamiento del suelo en la zona
de estudio con base en un diagndstico ambiental.

Del diagnostico se destaca :

e La superficie cosechada en el municipio de Acapulco representa el 5% de la
estatal.

e Los principales cultivos son maiz y frutales (limén, mango, tamarindo, copra )

e La actividad pesquera representa el 33% del volumen capturado estatal, la
Laguna de Tres Palos y sus areas aledafnas de inundacion, representan un
importante potencial para el desarrollo de la acuacultura.

La propuesta, plantea impulsar las actividades productivas con el uso racional de los
recursos naturales, mantener la productividad agricola, la restauraciéon de los
cuerpos de agua y el control de las zonas con aptitud urbana o turistica.

Propone el ordenamiento ecologico, con base en politicas de Proteccion,
Conservacidn Restauracion y Aprovechamiento, cuyos aspectos relevantes se
resumen a continuacion.

Politica de Proteccion

e para el area natural protegida propuesta en el Veladero, se incluyen ademas los
asentamientos de las partes altas.

e l|a zona sur de la localidad de San Isidro Gallinero
¢ la zona de manglares de las Lagunas de Tres Palos y de Coyuca

Politica de Conservacion

Para la flora y fauna de:

e la franja de amortiguamiento oriente del Parque Nacional del Veladero y los
terrenos aledanos a la Bahia de Puerto Marqués.

e las margenes del Rio de la Sabana, su desembocadura en la Laguna de Tres
Palos y su comunicaciéon con la Laguna Negra

% Ver anteproyecto “Ordenamiento Ecoldgico de la Region Acapulco - Punta Diamante - Laguna de Tres Palos” y su
ampliacion a zona de Coyuca, SEMARNAP.
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¢ la zona norte de lomerios, correspondiente a la cuenca del Rio de la Sabana.
¢ l|a zona norte de la Laguna de Coyuca.

Para las zonas agricolas del oriente y sur de la ciudad de Coyuca de Benitez
Para la areas naturales de:

¢ la zona inundable de las Lagunas de Tres Palos y Coyuca (manglares)

¢ lalsla de la Roqueta

Para zonas de pesca en:

e las Lagunas de Tres Palos y Coyuca

Para la zona de posible desarrollo turistico en Punta Diamante.

Politica de Restauracion

Para agricultura en la zona de selva baja, erosionada cercana al Km. 21

Para pesca en la Laguna Negra, que presenta un alto grado de deterioro.
Politica de Aprovechamiento

Para uso Agricola en:

« la planicie aluvial asociada con el rio de la Sabana

« la barra interior de la Laguna de Tres Palos del aeropuerto a la Barra Vieja

e la zona norte de la Laguna de Tres Palos desde San Pedro las Playas hasta La
Venta, y

« la zona nororiente y norponiente de la Laguna de Coyuca
Para uso pecuario define pequefias extensiones al sur de Amatillo

Para posible uso turistico, sefiala la zona costera de la barra de la Laguna de Tres
Palos y parte de la Barra de Coyuca.

Para uso industrial: el area de influencia de las fabricas embotelladoras y
recomienda la promocion de agroindustrias.

Para ampliacion del uso urbano sefiala: la zona de La Venta y El Quemado, parte de
Llano Largo y de La Zanja.

Estas propuestas de usos predominantes, se complementan con las politicas
ambientales por unidades de gestion, que corresponden a analisis de mayor
precision, para las cuales se establecen criterios ecoldgicos particulares.

3.2.2 Evaluacion de Cuencas y Cauces CNA

La Comisién Nacional del Agua ha realizado estudios detallados para definir las
caracteristicas de cada uno de los escurrimientos de la zona del Anfiteatro, con el
objeto de dimensionar las obras de canalizacion de cauces y de identificar las
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construcciones que se encuentran en zonas de riesgo, que deben someterse a
programas de reubicacion o de proteccion.

Los estudios en la primera etapa, corresponden a levantamientos de los cauces de
los arroyos: Aguas Blancas, Palma Sola, Camaron, Magallanes, La Garita, Costa
Azul, Icacos, Las Brisas y Guitarron, donde se definira su area de proteccion y las
restricciones que deben aplicarse en cada zona.

En etapas posteriores se analizaran los escurrimientos que reconocen la cuenca del
Rio de La Sabana, para definir las restricciones y obras necesarias en esta zona que
presenta fuertes presiones de ocupacion urbana.

3.2.3 Programas Parciales Existentes para la Zona de Estudio.

Adicionalmente la zona cuenta con otros Planes o Programas relativos al desarrollo
urbano que se han realizado en diversas fechas, algunos de los cuales requieren de
su actualizacion y revision, a partir de los lineamientos del presente Plan Director,
entre éstos se senalan los siguientes:

e Plan Parcial del Veladero, sin fecha*

e Plan Parcial del Anfiteatro, de 1982*

e Programa Sectorial de Vialidad y Transporte, de 1986*

¢ Plan Parcial Sabana - Puerto Marqués, de 1986*

e Plan Parcial Bajos del Ejido, de 1988*

¢ Declaratoria de Usos y Destinos del Acapulco Tradicional, de 1985

¢ Plan Parcial del Acapulco Dorado, de 1988

¢ Plan de Mejoramiento Urbano de las Zonas Altas del Anfiteatro, de 1990

e Plan Parcial del Acapulco Diamante, de 1990

* Sin fecha de vigencia

3.3 EXPECTATIVAS DE CRECIMIENTO
3.3.1 Proyecciones de poblacion®

Con base en la informacion generada por INEGI para el censo de 1990 y el conteo
de poblacion y vivienda de 1995, se han elaborado proyecciones de poblacion que
plantean posibles alternativas de crecimiento demografico de la zona de estudio, las
cuales comprenden:

a) crecimiento natural de la poblacion en la zona de estudio, de acuerdo a su
relacion con las politicas demograficas nacionales, en este sentido el crecimiento
natural se propone que disminuira del 2.05% actual al 1,58% como promedio del
periodo 1997 - 2025.

34 Ver Anexo: Proyecciones de Poblacion por sexo y edad 1995 - 2025. COLEGIO DE MEXICO

66



PLAN DIRECTOR URBANO DE LA ZONA METROPOLITANA DE ACAPULCO DE JUAREZ, GRO

Se desarrollan la hipotesis de crecimiento para determinar al crecimiento social,
producto de la migracion a la ciudad, bajo las siguientes condiciones:

b) hipotesis 1: considera una atraccion baja en la zona de estudio, similar a la
generada en el periodo 1990 - 1997, lo que representara una tasa total de
crecimiento promedio del 1.88% para el periodo 1997 - 2025.

c) hipotesis 2: considera una fuerte atraccion de flujos migratorios que pueda
desarrollarse por inversiones extraordinarias o desequilibrios regionales y que
concentren poblacion adicional a la zona, estas circunstancias tendran como
resultante una tasa de crecimiento promedio del 2.39% para el mismo periodo de
1997 - 2025.

Los resultados absolutos de poblacion esperada, en el cuadro siguiente:
CUADRO No. 16. PROYECCIONES DE POBLACION crecimiento natural y alternativas.

habitantes
alternativa: 1997 2000 2005 2010 2015 2020 2025

a) crecimiento| 749,482| 788,823 | 868,971 948,741 | 1°024,886 | 1°097,291| 1'163,944
natural

b) hipdtesis 1 749,482 | 809,716 | 907,394 | 1°004,368 | 1'096,232| 1°183,450 | 1°263,354

c) hipétesis 2 749,482 | 820,163 | 937,566 | 1°061,331 | 1'188,724 | 1°'320,742| 1'453,765

Nota: Las hipotesis 1y 2 incluyen el crecimiento natural.

3.3.2 Seleccion de Alternativa Demografica
Considerando :

e que en las actuales condiciones del pais, las inversiones del sector publico y
privado pueden definirse como conservadoras.

e que en el mediano y largo plazo se deben consolidar otras ciudades medias como
alternativas de desarrollo equilibrado en el estado.

e que si bien la Zona Metropolitana de Acapulco presenta serios rezagos en materia
de infraestructura urbana, es de cualquier modo, la ciudad con mayores
perspectivas del estado.

e que las posibilidades de desarrollo generadas por la relativamente nueva
autopista, ya manifestaron su impacto en la zona y

e que estas tendencias de crecimiento tienen ya manifestaciones en el periodo
1990-1995.

El presente Plan Director considera que la propuesta de crecimiento demografico
seflalada en la hipdtesis 1, relativa a un crecimiento natural y una moderada
atraccion social es la que presenta mayor factibilidad de llevarse a cabo, para con
esta base orientar el crecimiento futuro de la zona de estudio.

De esta manera la distribucién de poblacion en la zona de estudio podra tener los
resultado sefialados en el cuadro siguiente:.®

CUADRO No. 17. POBLACION EN SECTORES URBANOS Y RURALES POR ETAPAS

% Tomando como constantes los porcentajes de 1997.
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TOTAL DE SECTORES SECTORES
ano HABITANTES URBANOS RURALES

constante 85.46 % 14.54 %
1997 749,482 640,508 108,974
2000 809,716 691,983 117,733
2005 907,394 775,459 131,935
2010 1,004,368 858,333 146,035
2015 1,096,232 936,840 159,392
2020 1,183,450 1,011,376 172,074
2025 1,263,354 1,079,662 183,692

3.3.3 Recomendaciones de Desarrollo Econémico

Con las proyecciones de poblacion relativas a la hipétesis 1 y tomando como
constantes el 29.56% de la poblacion total para la PEA total y el 27.94% para la PEA
ocupada, la demanda de creacién de nuevos empleos por etapas sera:

CUADRO No. 18. PROYECCION DE LA PEA POR ETAPAS

Ano poblacié PEA PEA n.r.i. menos de1a2 de2a5 masde
n total ocupada de 1 sm vsm vsm 5 vsm
total

2000 809,716 239,357 226,222 13,135 58,318 93,996 61,544 12,364
2005 907,394 268,232 253,512 14,720 65,353 105,335 68,969 13,855

2010 1°004,36 296,898 280,605 16,293 72,338 116,592 76,339 15,336
8

2015 1°096,23 324,054 306,271 17,783 78,954 127,256 83,322 16,739
2

2020 1°183,45 349,837 330,639 19,198 85,236 137,381 89,951 18,071
0

2025 1'263,35 373,456 352,962 20,494 90,991 146,656 96,024 19,291
4

n.r.i. no recibe ingresos / s.m. salario minimo / v.s.m. vecese salario minimo.

Esto implica la creacién de aproximadamente 144,000 * nuevos empleos en el
periodo de 1997-2025.

Considerando que para 1997 la distribucién por sectores presenta el 9% para el
primario, el 18% para el secundario y el 73% para terciario y no especificado, el
desarrollo econdmico de la zona de estudio debera considerar una distribucion mas
equilibrada de las ramas productivas, reorientando las perspectivas de la ciudad en
base a :

1. su funcién regional y estatal

2. su rango de poblacién mayor a 1°200,000 habitantes, la cual en si genera una
serie de demandas que actualmente no son cubiertas localmente, (alimentos,
vestido, mobiliario) etc.

3. la revaloracion de su caracter turistico en el panorama nacional.

% Considerando la estimacién para 1997 de 229,503 empleos en la zona, la diferencia seran 143,953 empleos.
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Para lo cual se plantea:

Impulsar la productividad del sector primario, en lo agropecuario y en la pesca, asi
como aumentar la oferta en el sector secundario para reforzar la funcién regional de
la ciudad, buscar su autosuficiencia e introducir nuevas ramas productivas de
actividad.

Algunas de estas posibilidades pueden ser. campos de tortuga, cervecerias,
agroindustrias, elaboracién de alimentos, fabricas de hielo, fabricacién de prendas
de vestir, impresos y folletos, herrerias, textiles, carpinterias, ceramica,
manufacturas para hoteleria, maquilas, mobiliario, etc. ¥’

En lo referente al sector terciario, el turismo debe buscar elevar la ocupacion
hotelera promedio anual, reforzando la creacién de actividades asociadas con el
turismo, principalmente en la generacion de atractivos ligados con los enormes
atractivos naturales de Acapulco.

En este sentido debe estimularse la oferta de actividades para mercados potenciales
turisticos tales como :

CUADRO No. 19. ACTIVIDADES ASOCIADAS CON EL SECTOR TURISMO

mercado potencial caracteristicas y posibles proyectos
cultural y de museos, sitios histéricos, actividades cinematograficas, conciertos
convenciones diversos, semanas culturales, centros de exposiciones y ferias

naturistas y ecolégicos Zonas de caza, pesca, caza fotografica, parques nacionales,
aprovechamiento de las lagunas y rios

turismo de confort y paseos en crucero, viaje de bodas, actividades de playa, club de golf,

sofisticado hoteles y restaurantes de primera clase, vida nocturna, marinas y club de
yates
familiar - infantil Zonas recreativas, acuario, zoolégico, parques infantiles y de

campamento de verano.

Juvenil - deportivo tenis, deportes nauticos, instalaciones deportivas, discotecas y centros
nocturnos, torneos periédicos, regata San Diego - Acapulco, clavados en
La Quebrada

jubilados Zonas habitacionales de descanso con servicios completos, sitios de
diversion y entretenimiento, juegos de salon, hospitales para ancianos y
centros de retiro.

Con referencia al desarrollo portuario, el Programa Maestro para el Puerto de
Acapulco, propone reforzar la funcion turistica del mismo, en base a8 :

o Construir dos atracaderos adicionales y la infraestructura comercial para
pasajeros; ampliar la terminal de vehiculos de servicio a los turistas.

« Construir un puente peatonal entre la terminal maritima de cruceros y el museo
del Fuerte de San Diego.

« Emplear parte de los patios y bodegas para fines turisticos y el resto para servicio
de carga.

« El muelle de pesca industrial, el patio de contenedores y parte del muelle de
pesca deportiva, destinarlos a marina turistica, con oficinas y zona comercial.

37 Ver oportunidades de inversion en Anexo “Orientaciones Estratégicas para el Desarrollo Econémico de Acapulco”.
Ver Programa Maestro de Desarrollo del Puerto de Acapulco” API Acapulco 1994
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« La zona de atraque restante, destinarla para servicio de embarcaciones menores
de turismo.

Sera fundamental, ademas de lo anterior, el impulso a actividades portuarias
comerciales a partir de su histdrica vinculacién con paises productores asiaticos, a
través del Océano Pacifico.

3.3.4 Demandas de Suelo

La estimacion inicial de demanda de suelo para el desarrollo urbano de la zona de
estudio, se realiza considerando :

¢ l|a reubicacion de poblacion asentada en zonas de riesgo y suelos no aptos;
¢ los incrementos de poblacién de acuerdo a la proyeccion seleccionada; y

e diversas alternativas de densidad para estos nuevos desarrollos que incluyen la
poblacion urbana y la poblacién urbano rural.

Los resultados de estas condiciones se resumen en el cuadro anexo:

CUADRO No. 20. DEMANDAS DE SUELO POR ETAPAS
ALTERNATIVAS DE DENSIDAD PROMEDIO

PERIODO ANO habitantes |increme (100 150 200 250
nto hab/Ha |hab/Ha |hab/Ha [hab/Ha
habitant
es
corto plazo  |emergente 15,000°° 150 100 75 60 Has.
2000 809,716 | 60,234 602 402 301 241 Has.
Mediano 2005 907,394 | 97,678 976 652 488 391 Has.
plazo
2010 1,004,368 | 96,974 970 646 485 388 Has.
largo plazo (2015 1,096,232 | 91,864 918 612 459 367 Has.
2020 1,183,450 | 87,218 872 582 436 349 Has.
2025 1,263,354 | 79,904 799 532 400 320 Has.
total de area por tipo densidad 5,287 3,526 | 2,644 2,116 |Has.

Nota: Estimaciones con densidades brutas para el total de la poblacion de la zona
metropolitana

39 _ .. " - . . .
Estimacion preliminar sujeta a la definicion de la evaluacion de cauces.
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IV NIVEL ESTRATEGICO

41 PROYECTO DE CIUDAD.

El proyecto de ciudad, consensado a través de todo el proceso de integracion de
este documento, orienta el futuro de la Zona Metropolitana de Acapulco, por una
parte, en cuanto a su incuestionable vocacion turistica, como un gran CENTRO
TURISTICO ECOLOGICO, en el que se pretende aprovechar cabal y racionalmente
los muy amplios recursos que el entorno natural de la zona ofrece y que son el
soporte principal que sustenta las actividades turisticas eje central de la economia
de la ciudad. Y por la otra en cuanto a su situacion geopolitica como el mas
importante CENTRO REGIONAL DE SERVICIOS, ADMINISTRACION PUBLICA,
COMERCIO Y ABASTO del Estado. Ambas funciones fundamentales a este centro
de poblacion, pueden ser compatibles, en la medida en que se logre un sano
ordenamiento del territorio, que busque el adecuado equilibrio entre lo urbano y lo
rural; la apropiada separacion fisica de actividades no compatibles y el
encauzamiento del crecimiento futuro hacia las zonas mas aptas para cada
actividad.

4.1.1 Centro Turistico Ecolégico

Acapulco, ha sido, es y sera un centro turistico de relevancia internacional por contar
con un maravilloso entorno natural que se reconoce como LA BAHIA MAS
HERMOSA DEL MUNDO, y sin embargo la realidad es que a todo lo largo de su
litoral (70 Km.) con el Océano Pacifico, se encuentran multiples bellezas
paisajisiticas, que lo hacen en verdad un lugar unico en el mundo. Aunado a eso,
sus cuerpos lagunares de Tres Palos, Coyuca y Laguna Negra, junto con el Parque
Nacional El Veladero, complementan de manera extraordinaria, la oferta de puntos
de interés, para los turistas nacionales y extranjeros; con condiciones de clima
ademas muy favorables para el desarrollo de todo tipo de actividades recreativas. Es
por eso que la premisa numero uno de este Plan Director Urbano es la de
PRESERVAR EL EQUILIBRIO ECOLOGICO de toda la zona de estudio,
encaminando las acciones necesarias para el saneamiento y rescate de las zonas
que han sido afectadas por la contaminacion de suelos y cuerpos de agua
(especialmente el Rio de la Sabana); y redefiniendo las areas naturales que han de
protegerse y conservarse como santuarios de la vida silvestre con un uso
exclusivamente ecoturistico. Todo esto encaminado a lograr para sus habitantes y su
visitantes un Acapulco limpio, transparente y respirable en todos sentidos.

4.1.2 Centro Regional de Servicios, Comercio y Abasto

Por su situacion geografica y politica de ciudad costera, localizada en la zona centro
del Estado, Acapulco cumple una funcion regional muy importante como ciudad que
articula las costas Chica y Grande, ofreciéndoles servicios de caracter regional en
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materia de Salud, Administracion Publica, Educacion Superior, Comercio
Especializado y Abasto de productos de origen exterior al Estado. Asimismo, es
necesario encauzar acciones principalmente en materia de equipamiento urbano,
que le permitan a este centro de poblacion cumplir mejor con esa funcién regional
que debera seguir desempenando, proponiendo su exacta ubicacion para que no
interfiera o afecte a las actividades normales de los habitantes de la zona y a las
zonas turisticas. Acorde a esto se plantea la construccién de un Centro Regional de
Servicios Comercio y Abasto, en las inmediaciones del Kildmetro 21 y Paso de
Texca, para la reubicacion de la Central de Abasto de la ciudad y el asentamiento de
todo tipo de empresas comerciales y de servicios de caracter regional. Asi mismo se
plantea el mejoramiento de la infraestructura vial de la ciudad, de tal suerte que el
transito vehicular transregional, se pueda canalizar agilmente y sin interferir con las
vialidades primarias del Puerto.

4.2 IMAGEN OBJETIVO

El planteamiento de la imagen objetivo para la zona de estudio, se apoya en las
siguientes directrices derivadas de los objetivos generales y particulares:

4.2.1 Objetivos Generales
Poblacion

e Alojar una poblacion de 1°263,354 habitantes en el largo plazo (afno 2025) y
conservar su distribucion porcentual, el 85% de la poblacién en sectores urbanos
y el 15% restante en los sectores urbano rurales.

Empleo

e Determinar las areas necesarias, para dar cabida a la demanda de empleo
esperada, 373,456 empleos en total, buscando reforzar alternativas ligadas con
los sectores primario y secundario.

e Distribuir la oferta de empleo buscando un equilibrio entre los sectores urbanos,
reduciendo la concentracion de viajes en el sector Anfiteatro.

Funcionamiento urbano
¢ Abrir alternativas para los movimientos regionales en la zona urbana.

¢ Reducir la movilidad cotidiana en la zona urbana, con una dosificacion equilibrada
de los servicios, el comercio y del equipamiento urbano.

Ocupacion del territorio

¢ Orientar el crecimiento de la ciudad a las zonas con mayor posibilidad de dotacion
de infraestructura y procurando no afectar suelos productivos, proponiendo la
creacién de reserva territorial.

e Proponer el crecimiento de la zona urbana actual aprovechando la infraestructura
instalada, estableciendo como prioridad la densificacion de las zonas ocupadas,
mediante la saturacion de baldios, el reciclamiento del suelo y el ordenamiento de
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zonas %1 proceso de ocupacion, para incrementar su densidad promedio a 120
hab/ha.

Incrementar la densidad actual promedio del sector Anfiteatro de 120 hab/ha a
150 hab/ha, mediante programas de saturacion y reciclamiento del suelo, lo que
permitira una poblacion maxima de 330,000 habitantes en el sector.

Lograr una densidad promedio de 150 hab/ha en los desarrollos unifamiliares de
las nuevas zonas urbanas.

Establecer los estimulos para lograr el aprovechamiento racional de zonas con
potencial de desarrollo, de reconversion turistica y de mejoramiento urbano.

Revisar la normatividad de las zonas de: Las Brisas, Pichilingue, Punta Diamante,
que ofertan suelo para desarrollos residenciales y turisticos de acuerdo a los
lineamientos que se desprenden del ordenamiento ecoldgico.

Presentar opciones para desarrollos relacionados con el turismo en La Barra de
Coyuca y la Barra Vieja, los cuales deben apoyar el mejoramiento integral de las
colonias populares asentadas en las mismas.

Desarrollo urbano rural

Consolidar la funcion de las localidades de Coyuca de Benitez, Tres Palos, San
Pedro las Playas y El Treinta, como cabecera de sistema rural, mediante la
dotacion adecuada de infraestructura y equipamiento basico.

Proponer un desarrollo urbano controlado, en las localidades urbano rurales, con
una densidad promedio entre 75y 100 hab/ha.

Preservacion Ecolégica

Determinar los suelos que no deben urbanizarse y los programas a que deben
sujetarse para lograr su conservacion y aprovechamiento, de acuerdo a sus
caracteristicas naturales.

Sefalar usos del suelo que garanticen la adecuada conformacion de los cuerpos
de agua y manglares y el sistema lagunar.

Proponer opciones de aprovechamiento sustentable, para zonas de potencial
ecoturistico.

4.2.2 Objetivos Particulares*!

Dentro de los objetivos particulares, propuestos en el desarrollo de cada uno de los
componentes del Plan, se destacan los siguientes:

40 Actualmente la densidad bruta promedio en la zona urbana es de 87 hab/ha; la mas alta se presenta en el sector Anfiteatro
con 120 hab/ha.

Ver objetivos detallados, en los anexos correspondientes a suelo, fisonomia, vivienda e

infraestructura.
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SUELO
Zona urbana

Recuperar el patrimonio natural, en particular el Parque Nacional “El Veladero”.

Recuperar la vocacion turistica de Acapulco, con un impulso de centro turistico
ecologico, mediante la reconversion turistica de las zonas deprimidas.

Reordenar los usos de suelo actuales en congruencia con las funciones
predominantes de la ciudad, con especial énfasis en la funcion habitacional.

Mantener el nivel de la ciudad como centro regional de servicios y abasto.
Articular las actividades productivas con la zonificacién disponible.

Sefialar los lineamientos para las zonas de la ciudad que estan fuera del
Anfiteatro, para integrarlas, en un todo estructurado y organizado en funciones
complementarias.

Sefalar las zonas prioritarias para la regularizacién de la tenencia del suelo.

Indicar las tierras aptas, para formar parte de la reserva territorial urbanizable en
el corto, mediano y largo plazo.

Incrementar la dotacidn de los espacios publicos, para el uso cotidiano de la
poblacion residente.

Mejorar el funcionamiento para el uso publico, de los espacios abiertos actuales y
futuros, sobre todo en la zona costera.

Buscar el equilibrio entre areas urbanas y areas turisticas en las zonas costera y
playas del Anfiteatro, Diamante y las lagunas de Tres Palos, Coyuca y Negra.

Definir la incorporacion de suelo urbano para vivienda, como parte del programa
emergente de suelo, para la reubicacion de las viviendas que invaden areas de
reserva ecologica del Parque Nacional el Veladero, asi como de viviendas
instaladas en los cauces de los rios y arroyos.

Establecer programas para la saturacion de areas susceptibles para el desarrollo
urbano futuro de acuerdo con su infraestructura disponible, apoyando éstas
acciones, mediante incentivos. Con respecto a la vivienda residencial, debe
considerarse que se cuenta con terrenos baldios en los fraccionamientos: Joyas
de Brisamar, Residencial las Brisas, Pichilingue Diamante, Las Brisas, Brisas del
Marqués, La Cima, El Guitarrén, Balcones al Mar, Las Playas, Punta Diamante y
Playa Diamante.

Establecer el Reglamento y las normas del Plan Director y simplificar la
normatividad de los usos y destinos del suelo de la ciudad, evitando en lo posible
interpretaciones diversas de los mismos.

Apuntar los mecanismos adecuados para la prevision de suelo necesario, para los
equipamientos urbanos.
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Zonas de Conservacion.

Definir las zonas que requieren de elaboracién de proyectos especificos de
rescate y revitalizacion.

Zona Urbano Rural

Elaboracion de programas que influyan en el mejoramiento de la calidad de vida
en las comunidades rurales, respetando los usos actuales y futuros de sus areas
de cultivo, para aprovechamiento y mejoramiento agropecuario y preservando las
areas cercanas a los cuerpos de agua, especialmente en la Lagunas de Coyuca y
Tres Palos.

IMAGEN URBANA

Proponer las normas que permitan: la conservacidon del medio natural, la
preservacion de las zonas de valor urbano y paisajistico y el ordenamiento de la
imagen en general.

Conservar los espacios publicos existentes y determinar las normas para la
prevision de suelo para espacios abiertos, en los futuros desarrollos.

Reglamentar las alturas en toda la zona de estudio, teniendo especial cuidado en
las zonas de potencial de desarrollo residencial y turistico de: Las Brisas, Playa
Diamante, Punta Diamante, asi como las vias escénicas a Puerto Marqués y Pie
de la Cuesta.

VIVIENDA

Proponer la coordinacion de los organismos que implementan la incorporacién de
suelo con los organismos de planeacion y los organismos gestores de vivienda de
acuerdo a las propuestas de desarrollo urbano.

Determinar las reservas territoriales para el crecimiento de la ciudad y para la
oferta de lotes con servicios para poblacién de escasos recursos.

Orientar las opciones de suelo, para que los diferentes sectores de construccién
de vivienda, contribuyan en abatir el rezago habitacional.

Determinar los rangos y dimensiones de los programas de vivienda acordes a los
diferentes estratos de la poblacion.

Impulsar programas de autoconstruccion, retomando las experiencias acumuladas
en programas de vivienda, incorporando la utilizacidon de nuevas tecnologias,
materiales acordes al medio, con asesoria técnica y viabilidad operativa a través
de mecanismos financieros adecuados.

Normar y dirigir las iniciativas para mejoramiento de la vivienda existente, con el
propdsito de mejorar la calidad de vida de sus ocupantes.
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Agilizar la gestion de tramites ante los organismos correspondientes como
INFONAVIT, FOVISSSTE, INVISUR, CORETT, BANOBRAS y banca privada.

Alentar la ocupacion de la vivienda construida y desocupada, mediante acciones
tendientes a lograr el arraigo e identidad de sus habitantes.

INFRAESTRUCTURA
Agua potable

Determinar las zonas donde deben impulsarse los programas para cubrir la
demanda de agua potable.

Senalar las demandas futuras que permitan determinar la ampliacion de los
sistemas existentes, para cubrir las necesidades actuales y futuras.

Incrementar la capacidad de los tanques de almacenamiento en las colonias con
bajo volumen de abastecimiento, y rehabilitar los existentes.

Localizar una nueva fuente de abastecimiento proxima a la zona de Pedregoso-
Pie de la Cuesta o rehabilitar las existentes, para atender de manera mas eficiente
las colonias abastecidas por el sistema Papagayo II.

Drenaje sanitario y alcantarillado pluvial

Cubrir los déficits de drenaje sanitario de las colonias carentes del servicio y tratar
y reusar el 100% del agua residual.

Proponer en la normatividad para los nuevos proyectos habitacionales la
separacion de las aguas residuales de las aguas pluviales, para facilitar su
tratamiento y mejorar su aprovechamiento.

Prever el suelo que permita el mejoramiento y ampliacién de las plantas de
tratamiento, para la cobertura del 100% de las aguas servidas.

Sefialar los cauces que requieren la construccion de atarjeas marginales, para
evitar el vertido de las aguas residuales en los arroyos y cauces pluviales, y
regularizar descargas clandestinas de aguas negras.

Establecer los derechos de via que permitan liberar los cauces y arroyos, para
conducir las aguas pluviales en forma mas conveniente.

Electrificacion y alumbrado publico

Ampliar las instalaciones de infraestructura eléctrica en las colonias marginadas,
asentadas en areas aptas para el desarrollo urbano, regularizando el servicio en
cuanto a cobro y consumo

Revisar y mejorar la infraestructura eléctrica de tipo rural.

Ampliar la capacidad de distribucion de energia eléctrica, mediante la
construccion de subestaciones eléctricas en los sectores Valle de la Sabana.

Implementar el sistema de alumbrado publico acorde a las caracteristicas y
necesidades de cada sector o zona de la ciudad.

Desechos sdlidos
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Lograr que la totalidad de la zona de estudio, cuente con posibilidades para la
recoleccién de desechos solidos.

Proponer la ampliacion de la red vial que permita redisefiar las rutas de servicio y
la localizacién de los puntos de disposicion final de los desechos.

Sefalar las zonas apropiadas para la creacion de rellenos sanitarios, con la
capacidad adecuada que satisfagan la produccion actual y futura de desechos,
cumpliendo ademas con la norma ambiental.

Implementar un programa de limpieza de barrancas y arroyos, para evitar el
arrastre de desechos solidos hacia la bahia.

VIALIDAD
Transito y Transporte publico

Plantear el trazo preliminar del libramiento nororiente de Acapulco.

Mejorar la infraestructura vial, estableciendo alternativas de comunicacion vial
para las zonas con mayor transito en la zona (pares viales, cruceros inteligentes,
etc.).

Promover el desarrollo arménico entre la vialidad y los espacios publicos del
centro histérico, mediante la separacion de movimientos peatonales y vehiculares.
Asi como la definicion de las areas de estacionamiento y los horarios de
transferencia de carga.

Sefialar las zonas en las que se requieren programas de pavimentacioén, y las de
mantenimiento y rehabilitacion en vias primarias y secundarias.

Aprovechar las nuevas alternativas viales para el mejoramiento del sistema de
transporte publico y el reordenamiento de rutas urbanas y regionales.

Construir bahias de ascenso y descenso de pasajeros en vias primarias, para no
afectar la circulacion vial.

Establecer un corredor de transporte publico troncal semimasivo, del centro
histérico hasta Paso Limonero, utilizando las vialidades avenida Cuauhtémoc,
carretera Nacional México - Acapulco y Boulevard J. L. Portillo.

Estacionamiento

Restringir el estacionamiento en vialidades primarias y secundarias para mejorar
su capacidad de servicio.

Incrementar los niveles de utilizacion de los estacionamientos existentes,
principalmente en la zona centro y a lo largo de la Costera Miguel Aleman.

Definir las zonas con restriccion de tiempo de estacionamiento en la via publica.

Exigir la dotacion de espacios minimos de estacionamiento en nuevas
construcciones, particularmente las comerciales.

Sincronizar los dispositivos de control de transito en vias primarias.
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EQUIPAMIENTO

« Plantear la ubicacién de equipamiento regional en el entronque de la Carretera
Federal con el acceso al Sector 3 Valle de la Sabana ( colonia Renacimiento).

« Ubicar zonas aptas para equipamiento en las zonas de nuevo crecimiento.

« Atender las demandas de los equipamientos deficitarios en el Sector 3 Valle de la
Sabana.

» Restringir la ubicacion de nuevos equipamientos de cobertura metropolitana en el
Sector 1 Anfiteatro, para evitar la concentracién de poblacion.

« Exigir areas de donacion en desarrollos habitacionales y en nuevas lotificaciones
ejidales.

4.3 ALTERNATIVAS DE DESARROLLO*?

El territorio de la Zona Metropolitana de Acapulco, presenta particularidades en cada
sector, que condicionan sus posibilidades de desarrollo, estas limitaciones actuales
se han interpretado para generar las alternativas de desarrollo, las cuales se sefalan
a continuacion.

4.3.1 Del Area Urbana

Las principales limitantes para el desarrollo urbano en Acapulco son: en los sectores
de Pie de la Cuesta y Anfiteatro, las pendientes altas que limitan las posibilidades de
suelo urbanizable; en el sector Valle de la Sabana, los lomerios encarecen los
costos de infraestructura y en las partes bajas se presentan riesgos de desborde del
rio; el sector Diamante por su ubicacion presenta ya fuertes presiones en el costo de
suelo, ante esto, el Plan establece como alternativas para el desarrollo del area
urbana las siguientes:

Sector Anfiteatro
¢ |a saturacidn de baldios en las colonias: Hornos, Magallanes, Marroquin, Farallon,
Cumbres.

e ¢l reciclamiento de suelo en zonas colindantes con las avenidas: Costera,
Cuauhtémoc, Ruiz Cortinez, Constituyentes, Ejido.

¢ la renovaciéon urbana en zonas deterioradas o en proceso de abandono: como lo
es la zona Centro, Fracc. las Playas y la Quebrada.

e la reconversion turistica con el objeto de diversificar la oferta hotelera en: Fracc.
Las Playas, Peninsula de Playas y Club Deportivo.

Sector Pie de la Cuesta
¢ densificacion y saturacién de baldios, en el tramo Mozimba - Colonia Jardin, en
los terrenos aptos para asentamientos humanos.

*2 Ver plano de Aptitud Territorial
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¢ la reconversion turistica en las colonias V. Lombardo Toledano, Rufo Figueroa y
Puesta del Sol.

Sector Valle de la Sabana
e consolidaciéon y densificaciéon de las colonias ubicadas entre la cementera y el
Instituto Tecnoldgico de Acapulco, 5 de Mayo, Rufo Figueroa y Nicolas Bravo.

¢ el mejoramiento urbano de las colonias: Obrera, Arroyo Seco y Paso El Limonero
entre otras.

e nuevo desarrollo urbano como ampliaciones de la zona urbana en La Venta y El
Quemado y al poniente del CERESO.

¢ la densificacion y saturacién de la zona de Llano Largo.

Sector Diamante
e nuevo desarrollo turistico con normatividad ecoldgica en la zona de la Zanjay a lo
largo del Boulevard de las Naciones.

e nuevo desarrollo turistico en la zona de la Bahia de Puerto Marqués y parte de la
Barra Vieja.

4.3.2 Del Area Urbano - Rural

En las zonas que contienen a las localidades rurales, el desarrollo y crecimiento esta
condicionado al mejoramiento de la infraestructura basica y productiva de cada
sistema. Las alternativas de desarrollo son similares para los sectores Coyuca y Tres
Palos:

e consolidacion de los asentamientos actuales reforzando la funcidon de las
localidades de: Tres Palos, San Pedro de las Playas, El Treinta, Amatillo, Coyuca
de Benitez y Bajos del Ejido.

e desarrollo sustentable en el entorno rural, mediante: el incremento del desarrollo
agricola, la proteccion de zonas de valor ecologico, las posibilidades de
desarrollos ecoturisticos, en la colindancia con las Lagunas de Tres Palos y
Coyuca, con la promocién de la acuacultura y de zonas recreativas de apoyo al
turismo.

e desarrollo turistico controlado con normatividad ecoldgica en la Barra de Coyuca.

4.3.3 Del Desarrollo Turistico

Con referencia al desarrollo turistico dentro de la zona metropolitana de Acapulco, el
cual a la fecha se encuentra en un periodo de estancamiento, de conservarse la
relacion existente entre la poblacion y la oferta hotelera y los desarrollos de vivienda
turistica se pueden estimar las siguiente demandas:
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CUADRO NO. 21

DEMANDAS POR DESARROLLO TURISTICO

Ano Zona unidades Visitantes en total de incremento demanda
ocupacion visitantes estimada de
completa 1 suelo 2
1997 |Hotelera 15,600 46,800
cuartos
Residencial 9,785 19,570 66,370
turistica viviendas
2025 |[Hotelera 26,300 78,900 10,700 107 Has.
cuartos cuartos
E Residencial 16,500 33,000 111,900 6,715 390 Has.
turistica viviendas viviendas

1. Se estiman 3 personas por cuarto y 2 personas por vivienda, ya que algunas incluyen residentes
permanentes.

2. Se calculan con 100 cuartos/ha promedio y 75 hab/ha en zonas residenciales, pudiendo
desarrollarse condominios.

El planteamiento sefalado anteriormente implica, la construccion de 400 cuartos de
hotel al afio, o la opcion de incrementar la estancia promedio anual del 43% y
considerar la reconversion de la planta hotelera en algunas zonas de la ciudad, tales
como el centro de la ciudad, playa Caleta y Caletilla, La Condesa, Puerto Marqués,
Punta Diamante y El Revolcadero.

En lo referente a los desarrollos residenciales, el crecimiento previsto, representa la
construccion de 250 viviendas al afo y la definicion del mercado por atender, para
establecer las caracteristicas de la vivienda a desarrollar.

4.3.4 Limite del Centro de Poblacion®®

El limite del centro de poblacion de la zona metropolitana de Acapulco, que define el
area de aplicacién del mismo, se apoya en la delimitacion inicial del area de estudio
y se define a partir de los siguientes vértices de oriente a poniente:

1 laribera oriente del Rio Papagayo en la desembocadura del mismo con el Océano
Pacifico, continuando por el rio aguas arriba hasta

2 el paso del rio Papagayo al norte de la localidad de Aguas Calientes, con
coordenadas 16°51'00” de latitud norte y 99°38'45” longitud oeste, del mismo por
la linea virtual en direccion norponiente hasta

3 el cruce con el eje de la carretera federal No. 95, 2. Km al norte de la localidad de
El Treinta, en las coordenadas 17°00’15’ latitud norte y 99°4715” longitud oeste,
de éste punto, al poniente a

4 la cima del Cerro de la Lima, coordenadas 17°03'15” de latitud norte y 99°52’45”
longitud oeste, siguiendo al surponiente al vértice 5

5 ubicado en la cima del Cerro Verde, coordenadas 17°01’30” de latitud norte y
99°58’15” longitud oeste, continuando al poniente hasta el vértice 6

** Ver Plano E-1 ESTRUCTURA URBANA Y POBLACION
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6 en el cruce, con el rio Coyuca y el escurrimiento de Las Compuertas, al norte de
la localidad de Los Galeana, coordenadas 17°04’45” de latitud norte y 100°04°00”
longitud oeste, continuando al sur por el eje del Rio Coyuca aguas abajo, hasta

7 su desembocadura en el Océano Pacifico, el poligono se cierra por el limite
costero desde el rio Coyuca hasta su union con el vértice 1 en la desembocadura
del rio Papagayo, incluyendo la Isla de La Roqueta y los Morros de la Bahia de
Acapulco.

4.4 POLITICAS

Las politicas que nos permiten cumplir con los objetivos, de acuerdo con la Ley
General de Asentamientos Humanos y la Ley 211 de Desarrollo Urbano del Estado,
corresponden a:

Politicas de Conservacion

La induccién de acciones tendientes a mantener los valores histéricos y culturales y
el equilibrio ecoldgico, asi como el buen estado de la vivienda, la infraestructura, el
equipamiento y los servicios urbanos.

Politicas de Mejoramiento y Consolidacién
La induccidén de acciones tendientes a reordenar, renovar o afianzar las zonas en
proceso de desarrollo o con deterioro fisico o funcional.

Politicas de Crecimiento
La induccidn de acciones tendientes a ordenar y regular la expansion fisica.

Estas Politicas se aplicaran en las zonas siguientes:

441 Conservacion

e las zonas agricolas situadas en la margen oriente del Rio de La Sabana

¢ los terrenos correspondientes al Parque Nacional El Veladero.

¢ las zonas de pendientes pronunciadas en las laderas del Cerro del Vigia

e los cuerpos lagunares de Tres Palos, Coyuca y Laguna Negra, asi como de sus
correspondientes zonas de mangle

¢ laisla de la Roqueta

¢ la mayor parte del suelo con potencial turistico localizado en Punta Bruja y Punta
Diamante.

e las vistas y remates visuales a lo largo de las carreteras escénicas a Puerto
Marqués y Pie de la Cuesta.

e Los derechos de los cauces que descargan en la bahia y al Rio de La Sabana, en
Playa Manzanillo, Playa Honda, Playa Larga, Caletilla y acantilados de Balcones
al Mar.

4.4.2 Mejoramiento y Consolidacion

e el rescate de zonas patrimoniales como el Centro Histérico, los Barrios
Tradicionales, El Fraccionamiento Las Playas, Barrio Manzanillo, Cerro de la
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Inalambrica (con los hoteles Casa Blanca y del Monte), Casa Diego Rivera, El
Fortin Alvarez, mediante la elaboracion de proyectos especificos.

el rescate de las zonas arqueoldgicas, buscando su incorporacion como atractivo
turistico.

las colonias populares situadas al norte de la avenida Ruiz Cortinez -
Constituyentes, a través de la dotacion de infraestructura, pavimentacion e
identificacion de zonas para espacios abiertos.

las colonias populares del sector Valle de la Sabana, mediante la ampliacion de
las redes de infraestructura, la pavimentacion y la dotacion de equipamientos
basicos y medios.

el sector Anfiteatro, incorporando suelo urbano de alto costo, situado entre la
avenida Cuauhtémoc y la Costera, impulsando el aprovechamiento de predios
baldios y permitiendo una mayor intensidad de uso en predios subutilizados.

las localidades de Coyuca de Benitez, Tres Palos, San Pedro Las Playas y El
Treinta, reforzando su funcion en el sistema urbano rural de la zona de estudio,
mediante la ampliacion de infraestructura y la dotacién de equipamiento basico.

4.4.3 Crecimiento

La adquisicidn de suelo para reserva territorial en la zona norte del sector Valle de
la Sabana, en los terrenos de la margen poniente del Rio de La Sabana en el
tramo Cayaco - La Zanja y en el sector Pie de La Cuesta en la parte norte de
Pedregoso.

La elaboracion de los Planes Parciales de las areas sefialadas anteriormente para
la construccion de vivienda popular y de interés social.

Implementar programas de apoyo a la autoconstruccion de vivienda.

La previsién de suelo para equipamiento urbano basico y medio en los sectores
Pie de la Cuesta y Valle de la Sabana.

La promocién de desarrollos de industria ligera no contaminante en la zona de
Paso Limonero y Cayaco, asi como Paso de Texca.

Establecer la oferta de suelo para desarrollos turisticos y residenciales en Puerto
Marqués, Playa Diamante, Barra Vieja y Barra de Coyuca.

Orientar los desarrollos turisticos y ecoturisticos, de acuerdo con los lineamientos
sefalados en el ordenamiento ecoldgico para cada zona y considerando su
posible impacto en las zonas populares colindantes.
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4.5 ORDENAMIENTO TERRITORIAL
4.5.1 Distribucion de la Poblacién

La expectativa de crecimiento demografico, sefiala una poblacién de 1,263,354
habitantes para el afo 2025, los cuales en la propuesta se distribuyen en los
sectores urbanos y los sectores rurales, de acuerdo a los porcentajes que
actualmente presentan, esto implica el arraigo en las localidades rurales de su
crecimiento futuro y la adecuada distribucion de las inversiones.

CUADRO No. 22 PROPUESTA DE DISTRIBUCION DE LA POBLACION

ano 1997 % 2000 2010 2025
Poblacion total 749,482 | 100 809,716 1,004,368 1,263,354
Poblacioén en sectores urbanos | 640,508 85 691,983 858,333 1,079,662
Poblacion en sectores rurales 108,974 15 117,733 146,035 183,692

Por lo que se refiere a la zona urbana, esta presenta un incremento de 439,154
habitantes en los proximos 25 afios, representando este, el 69% de la poblacion
actual, dadas las condiciones sefialadas en la aptitud territorial, las posibilidades de
incorporacion de suelo para uso urbano, se encuentran fuera del sector Anfiteatro,
por lo que se plantea el siguiente escenario para la distribucién de la poblacion
urbana:

CUADRO No. 23 PROPUESTA DE DISTRIBUCION DE LA POBLACION URBANA

ANFITEATRO PIE DE LA VALLE DE LA DIAMANTE TOTAL
CUESTA SABANA
1997 265,840 53,890 297,470 23,310 640,510
habitantes
Porcentaje 42% 8% 46% 4% 100%
2025 332,250 154,400 557,280 35,730 1,079,660
habitantes
Porcentaje 31% 14% 52% 3% 100 %
DENSIDAD 150 100 120 75
promedio hab/ha
Suelo urbanizable 2,202 1,544 4,644 476 8,866
ha (1) (2) (3)
Suelo previsto 2,202 1,930 5,805 595 10,532
ha(4)
Suelo actual 2,202 1,038 2,357 398 5,995
ha(5) (6)
(1) se refiere al suelo apto para el desarrollo urbano, incluye suelo ocupado
(2) en este sector no hay incremento de suelo, se propone saturacion y densificacion.
(3) se renfiere a la poblacion residente en zonas urbanas y residenciales, el sector comprende
suelo para desarrollos turisticos.
(4) se ha considerado un 25% de suelo adicional, para la prevision de reservas, debido a las
condiciones topograficas y posibles zonas inundables.
(5) no se considera el suelo de conservacion ecoldgica, campos de golf y viveros.
(6) adicionalmente no considera el suelo turistico ni aeropuerto.

Nota: Esta distribucion incorpora area rural al suelo urbano.
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Este planteamiento, reduce la participacion porcentual en los sectores Anfiteatro y
Diamante, permitiendo un mayor potencial para desarrollo turistico; en los sectores
Pie de la Cuesta y Valle de la Sabana. El crecimiento urbano demandara
incrementos importantes de suelo urbano, el refuerzo de inversiones para la
generacion de empleo, la ampliacion de los sistemas de infraestructura y la prevision
de espacios para equipamiento urbano, la zona de Llano Largo en su tramo Cayaco
- Puerto Marqués, dara cabida a un importante rango de poblacion, por lo que debe
considerar la conformacion de elementos de servicios y equipamiento urbano, para
evitar depender de otros sectores.

4.5.2 Estructura de la Zona Metropolitana **

La estrategia de desarrollo urbano, se apoya en brindar a Acapulco los elementos
necesarios que permitan la convivencia arménica entre las actividades turisticas,
urbanas y ecologicas que se desenvuelven dentro del Area Metropolitana dentro de
un marco juridico que permita el desarrollo sustentable de los habitantes y los
visitantes que disfrutan de este paraiso turistico. Estos elementos convergen entre si
para generar la imagen objetivo propuesta, mismos que a continuacion se presentan:

Funcion Regional

Con relacion a los aspectos regionales que la zona de estudio seguira teniendo, se
propone:

¢ el libramiento de la zona metropolitana, sin interferir con el sistema vial urbano.
e suelo para la ubicacion de equipamiento regional, en la zona de Paso de Texca.

¢ el encauzamiento del rio de La Sabana en su tramo de la localidad del Veintiuno,
hasta su liga con la Laguna de Tres Palos, Laguna Negra y Playa Revolcadero.

¢ la realizacion de estudios especificos para la creacidon de rellenos sanitarios en
zonas cercanas a Texca, acorde a la normatividad ambiental y al Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Territorial.

Sectores Urbanos

La zona urbana se conforma por 4 sectores, los cuales debe lograr su
autosuficiencia en lo relativo a servicios, equipamiento urbano basico y medio, y su
equilibrio en la oferta de empleo, de acuerdo a su peso demografico ya sefalado,
reduciendo de esta manera la movilidad urbana cotidiana, basicamente sobre el
Anfiteatro y la Bahia de Acapulco.

La necesidad de diversificar el empleo en la zona, requiere de opciones de suelo
para el desarrollo de conjuntos de abasto y de industria ligera no contaminante; se
proponen dos nuevas areas, una en la zona de Paso de Texca donde se encuentran
ubicadas ya las gaseras y la segunda en la parte norte de Cayaco.

“ Ver plano E-1 ESTRUCTURA URBANA Y POBLACION en el Anexo Grafico.
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CUADRO No. 24 SECTORES URBANOS PROPUESTOS

Sector Poblaciéon [uso predominante POLITICAS
ANFITEATRO 332,250 HABITACIONAL, SERVICIOS,|CONSOLIDACION
TURISMO SATURACION

RENOVACION URBANA

PIE DE LA CUESTA 154,400 HABITACIONAL SATURACION

COYUCA CRECIMIENTO URBANO

VALLE DE LA 566,280 HABITACIONAL SERVICIOS, |CONSOLIDACION Y NUEVO

SABANA INDUSTRIAL CRECIMIENTO URBANO

DIAMANTE 35,730 TURISTICO HABITACIONAL [CONSOLIDACION
DESARROLLO TURISTICO

Mismos que a continuacion se describen:

1 ANFITEATRO: las colonias de la zona urbana de Acapulco situadas con vista a la
bahia, en el sector denominado Anfiteatro, desde el fraccionamiento Mozimba al
poniente y la peninsula de las Playas hasta la Col. Vista Hermosa al norte y la Zona
Naval de Icacos al oriente.

2 PIE DE LA CUESTA-COYUCA: comprende la zona poniente del area urbana de
Acapulco desde el fraccionamiento Marbella y la colonia Venustiano Carranza hasta
Playa Hermosa en la Barra de Coyuca y las colonias Los Mangos y San Isidro en la
colindancia con el municipio de Coyuca.

3 VALLE DE LA SABANA: integra las areas al norte y poniente del parteaguas del
Parque EIl Veladero, desde las colonias Lazaro Cardenas y Vicente Guerrero hasta
la salida a Paso Limonero, al poniente las colonias Libertad y la zona urbana
desarrollada a lo largo de la carretera Cayaco-Puerto Marqués hasta el
fraccionamiento Rinconada de Puerto Marqués.

4 DIAMANTE: abarca colonias de caracter residencial turistico desde Joyas de
Brisamar y Playa Guitarron hasta los desarrollos turisticos y habitacionales que se
encuentran en la Barra Vieja, de la parte sur de la Laguna de Tres Palos, hasta la
desembocadura del Rio Papagayo.

Centros Urbanos
Se plantea la conformacion de 5 centros urbanos, cuyas caracteristicas son las
siguientes:

1. Centro Histérico: se consolidara el centro histérico de Acapulco, aminorando su
concentracion de actividades administrativas y de comercio regional vy
revitalizando sus valores tradicionales, dando mayor importancia a su desarrollo
turistico y a los movimientos peatonales internos su uso predominante sera el
habitacional mixto y habitacional comercial.

2. Renacimiento-Zapata: consolidara sus funciones locales comerciales y reforzara
las actividades administrativas y de oficinas.

3. Pie de la Cuesta: creacion de nuevo centro urbano concentrando actividades de
servicios y administrativas, asi como de equipamientos medios, para esta parte de
la ciudad; la zonificacion propuesta sera habitacional mixto.

4. Llano Largo: al igual que el anterior se propone la creacién del nuevo centro
urbano concentrando actividades comerciales, de servicios y administrativas, asi
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como de equipamientos medios, para estos nuevos asentamientos, su
localizacion corresponde a la zona de centro de Llano Largo y la zonificacion
propuesta es habitacional mixto.

5. Diamante: se plantea el desarrollo de un nuevo centro urbano, con giros
comerciales y turisticos para atender demandas diversas de la poblacion
residente en la zona y de los desarrollos residenciales y turisticos previstos, en el
acceso de la autopista México-Acapulco y cercana al fracc. Granjas del Marqués,
su zonificacién es habitacional mixto.

Areas de Actuacion

Las areas de actuacion son zonas de la ciudad con objetivos y problematica
especifica, para ellas se estableceran Normas Particulares (ver Anexo Técnico), que
incentiven o desalienten la construccion; modalidades a la construccion,
mecanismos de fomento, incentivos y podran ser modificadas por aprobaciéon del
Cabildo a peticidn de la Secretaria o de los particulares. Asimismo el Reglamento del
Plan Director y estas normas permiten la flexibilidad de escoger entre las opciones
de desarrollo que mas favorezcan al desarrollador inmobiliario sin modificar el
contexto urbano- turistico planteado para el realce de Acapulco.

Por su tipo y sin ser limitativas se establecen las siguientes areas de actuacion: (Ver
plano de Areas de Actuacion).

DE RECICLAMIENTO: son aquellas areas que cuentan con todos los servicios y que
es necesario utilizar en forma mas intensiva, especialmente para la vivienda. Estas
areas de actuacion corresponden a las colonias Aguas Blancas, Progreso y Del Valle
entre otras.

DE POTENCIAL DE DESARROLLO: son zonas que deben recibir impulso para la
construccion de vivienda nueva y sus servicios basicos, asi como para promover
inversiones productivas generadoras de empleo. Entre estas zonas estan: el fracc.
Hornos, Las Cruces, Zapata y El Cayaco.

DE MEJORAMIENTO URBANO: son areas que necesitan de la inversién en
servicios publicos, equipamiento y/o vivienda y en algunos casos de la regularizacién
de la tenencia de la tierra. Es el caso de las colonias ubicadas en la periferia como
son: Agraria, Nueva Era, Cuauhtémoc, Praderas de Costa Azul y CNC.

DE VALOR URBANO: son areas de la ciudad construidas con anterioridad, cuya
imagen urbana representa caracteristicas irrepetibles e individuales que es
necesario conservar, siendo el caso particular la zona central de Acapulco.

DE RECONVERSION TURISTICA: son areas de la ciudad cuya infraestructura,
ubicacién e imagen urbana es necesario aprovechar en forma mas intensiva para la
actividad turistica y necesitan de apoyo e incentivos. Se propone a lo largo de la
Costera Miguel Aleman y sus prolongaciones hacia Pie de la Cuesta y Barra Vieja.
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DE RESCATE ECOLOGICO: son zonas cuyas caracteristicas naturales se
encuentran afectadas por el desarrollo urbano y deben ser rescatadas, tales como la
Isla La Roqueta y el Parque Nacional El Veladero.

Corredores Urbanos y Turisticos

La dotacion de servicios comerciales y la oferta de suelo, para desarrollos de usos
mixtos como oficinas publicas y privadas o exclusivas de vivienda, se plantea a
través de la consolidacién de corredores que permiten la mezcla de usos y del
impulso a nuevos corredores, apoyandose en la infraestructura vial primaria de la
zona metropolitana, de acuerdo a su localizacion estos se identifican como:

Corredores Urbanos, los que atienden preferentemente a la poblacion residente, los
principales se desarrollan a lo largo de las avenidas: Cuauhtémoc, Ejido,
Constituyentes, Ruiz Cortinez, Lépez Portillo y Farallon.

Nuevos Corredores Urbanos, en el sector Anfiteatro en las avenidas: Baja California,
Bernal Diaz del C., Nifos Héroes, Durango; en sector Pie de la Cuesta: camino a
Coyuca tramo Pedregoso; en el sector Valle de la Sabana: Central V. Guerrero, Juan
Alvarez, Zapata, el Quemado y las avenidas Cayaco y Puerto Marqués.

Corredores Turisticos, aquellos que mantienen una diversidad de oferta de servicios
para los visitantes y la poblacién local, estos se localizan en las avenidas Costera
Miguel Aleman, Boulevard de las Naciones, Costera Las Palmas y camino a Barra
Vieja.

Corredores Habitacionales, con objeto de impulsar la vivienda de interés social y
popular, se proponen este tipo de corredores con una densidad media y alta,
exclusivos para uso de vivienda en el eje del nuevo Boulevar del Rio de La Sabana
desde Paso El Limonero hasta Villa Loama.

Sistema Vial Urbano

El sistema de la vialidad urbana, se reforzara en su nivel de servicio y se
complementara en el mediano y largo plazo con propuestas encaminadas a lograr
una mejor comunicacion interna, estara conformado por:

vias intersectoriales, las que permiten la liga entre los sectores urbanos:

a) eje Lopez Portillo - Morelos - Ruiz Cortinez, tunel Lopez Portillo-Farallon.
b) eje carretera Pinotepa- Cayaco- Puerto Marqués, Eje Rio de La Sabana.
c) la via escénica de Las Brisas - Puerto Marqués y
)

d) la via escénica Mozimba - Pie de la Cuesta complementada con el eje Mozimba -
Pedregoso en el limite del Veladero.

vialidad primaria: las vias que permiten el movimiento interno de los sectores:

Sector Anfiteatro: en sentido oriente-poniente, Costera Miguel Aleman, Cuauhtémoc,
Ruiz Cortinez, Constituyentes, Baja California, Ejido, Emiliano Zapata, Diego
Hurtado de Mendoza-Pie de la Cuesta, Gran Via Tropical, Lépez Mateos, La
Quebrada. Sentido norte-sur: Escudero, Serdan, Vallarta, Bernal Diaz, Nihos
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Héroes, Solidaridad, Universidad y Rancho Acapulco. En este sector se propone que
funcionen como pares viales las calles de Constituyentes-Baja California, Ejido-
Zapata, Bernal Diaz-Nifios Héroes.

Sector Pie de la Cuesta: se propone el trazo preliminar de la vialidad, usando las
calles de avenida las Palmas, Ciruelos, Almendro, Universidad, San Isidro y los
trazos indicativos en las zonas de futuro desarrollo45, como es el caso de la autopista
a Zihuatanejo.

Sector Valle de la Sabana: en la zona de Renacimiento las vias de El Quemado,
Zapata, Futbol, Juan Alvarez, Arroyo Seco, V. Guerrero, La Venta y los nuevos
trazos propuestos de las torres de alta tensién y de vias periféricas al norte; en Llano
Largo: todas las vias son propuestas, en la parte alta del Cerro del Vigia se plantea
el trazo de borde, ligando las calles de Av. La Sabana, Maria la O., Art. 123, Fidel
Velazquez, Av. Jalisco, Av. Pantedn, las avenidas Pefia Blanca y 20 de Noviembre.
En la parte baja en areas de nuevo desarrollo se propone el trazo preliminar de las
vias primarias. Asimismo, la construccion de la via que limita el rio de La Sabana, se
requiere para funcionar como alterna a la Av. J. Lépez Portillo, a la carretera a
Pinotepa Nacional y Coyuca-Puerto Marqués.

Sector Diamante: se propone el trazo preliminar de la vialidad de la zona de La Zanja
para su liga con el entronque a Barra Vieja. También se recomienda, estudiar la
prolongacion del Boulevar de Las Naciones hacia el oriente hasta Barra Vieja, con el
fin de mantener la vialidad existente como boulevar turistico de baja velocidad y de
transito lento, permitiendo que la zona conserve los servicios turisticos recreativos.

vias secundarias: adicionalmente se propone mejorar las condiciones de servicio
de vias que permiten alternativas de comunicacion interna. Entre las que se
encuentran Independencia, Mal Paso y Rio Grande, Tulipanes, avenida México y
avenida Reforma.

Cabe senalar, que estas vias cuentan con Normas Particulares que coadyuvaran a
homogenizar, resaltar y cuidar la imagen urbana en beneficio de contribuir a la
reconversion turistica de Acapulco.

Sectores Urbano Rurales

Conformados por los siguientes sectores, cuyo objetivo principal es la conservacion
de los paisajes naturales que rodean la ciudad de Acapulco:

5 COYUCA - BAJOS DEL EJIDO: esta zona incluye los asentamientos vy el territorio
del municipio de Coyuca de Benitez, comprendido entre el limite norte del area de
estudio y el cauce del Rio Coyuca.

6 TRES PALOS - RIO PAPAGAYO: comprende los asentamientos del municipio de
Acapulco no integrados a la zona urbana y su territorio dentro de los limites ya
sefalados al norte y oriente.

Estos sectores urbano rurales formaran el entorno natural de valor productivo y
paisajistico de la zona metropolitana, teniendo especial interés en el impulso a la
productividad agropecuaria, la revaloracion de los cuerpos lagunares, mediante el

4 Planteamiento sujeto a la elaboracién de estudios detallados de factibilidad vial.
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impulso a actividades como la acuacultura y el aprovechamiento para actividades
recreativas.

La conservacion de las caracteristicas naturales de estos sectores, repercute
directamente en la calidad de vida de la zona urbana, como zona de
amortiguamiento del crecimiento urbano y en la posibilidad de abastecer de agua y
alimentos a la misma, por lo que el control estricto de asentamientos es de gran
importancia, asi como evitar inversiones que generen desequilibrios en la estructura
de los poblados.

Con respecto a la poblacion debe considerarse la necesidad del crecimiento natural
de las localidades, la reserva para equipamiento urbano y las posibilidades de
proyectos ecoturisticos. En cualquier caso se establece como prioritario, la
elaboracién de los programas parciales correspondientes.

En este sector, es necesario prever la estructura vial que permita la integracion de
los poblados que bordean la Laguna de Tres Palos y la zona de Barra Vieja, para no
hacerlos dependientes de la carretera federal y propiciar el intercambio de bienes y
servicios. (ver plano Estructura Vial).

7 EL VELADERO: corresponde al Parque Nacional El Veladero, ubicado en las
partes altas del Anfiteatro y la zona de conservacién que se extiende hasta el limite
norte del Centro de Poblacion. En donde existe una mayor presion para su
urbanizacién, ya sea por desarrollos de vivienda precaria, como de fuertes
inversiones turisticas.

El Plan Director establece el control de su ocupacion y el rescate del mismo, por lo
que la definicion precisa de los limites y la puesta en marcha de acciones concretas
de control es urgente, para ello y hasta no tener plenamente identificado en campo
los linderos definitivos, el Plan Director retoma integramente el poligono del decreto
presidencial, publicado en el diario oficial de la federacion el 17 de julio de 1980, por
el que se declara Area Natural Protegida de interés de la federacién el Parque
Nacional El Veladero y propone como acciones inmediatas la delimitacion fisica de
sus limites con mojoneras permanentes y de muy facil localizacion

Con respecto a los asentamientos debe evaluarse la posibilidad de reubicacion y los
acuerdos correspondientes, para aquellos asentamientos que permanezcan se
propone el censo estricto de viviendas y su control y vigilancia como desarrollos sin
posibilidad de crecimiento.

Adicionalmente, se requieren programas de actividades variadas para incorporarlas
a los atractivos para el turismo y a las demandas de recreacién de la poblacién
residente, por lo que seria conveniente establecer un Programa de Manejo del Area
Natural Protegida y la reubicacion de los asentamientos irregulares a las nuevas
zonas de crecimiento como son Paso El Limonero y Llano Largo.

89



PLAN DIRECTOR URBANO DE LA ZONA METROPOLITANA DE ACAPULCO DE JUAREZ, GRO

4.6 ZONIFICACION DEL SUELO*

4.6.1 Zonificacion Primaria

El suelo del area metropolitana de Acapulco, se ha agrupado de manera inicial en 2
conceptos que conforman la zonificacion primaria y que permiten la definicién de las
areas de posible urbanizacién y aquellas que deben conservarse, de esta manera se
sefalan:

AREA URBANA Y DE RESERVA: la constituyen las zonas que cuentan con
infraestructura, equipamiento, servicios y; por las que en un futuro podran recibir
estos servicios.

AREA DE PRESERVACION ECOLOGICA: comprende el suelo que lo amerite por
su ubicacion, extension, vulnerabilidad y calidad; el que tenga impacto en el medio
ambiente y en el ordenamiento territorial; los promontorios, los cerros, las zonas de
recarga natural del acuifero; los rios, arroyos, lagunas y cuerpos de agua; las
colinas, elevaciones y depresiones orograficas que constituyan elementos naturales
del territorio de la ciudad y aquel cuyo subsuelo se haya visto afectado por
fendmenos naturales o por explotaciones o aprovechamiento de cualquier género,
que representen peligros permanentes o accidentales para el establecimiento de los
asentamientos humanos. Asimismo, comprende el suelo destinado a la produccién
agropecuaria, piscicola, forestal, agroindustrial y poblados rurales.

4.6.2 Zonificacidon Secundaria
Comprende los usos y destinos del suelo, con la siguiente nomenclatura:
USOS AREA URBANA Y DE RESERVA

H HABITACIONAL

Las zonas donde la habitacién sea predominante, unifamiliar o plurifamiliar; los usos
permitidos seran ademas: guarderias, jardines de nifios, templos e instalaciones
religiosas, casetas de vigilancia, parques y canchas deportivas; esta zona podra
tener comercio o servicios no mayores de 50 M2 dentro del mismo predio de
vivienda, siempre y cuando se respeten los usos permitidos en la Tabla de
Compatibilidad de Usos.

HC HABITACIONAL CON COMERCIO

Las zonas que combinan habitacion con comercio y servicios en planta baja. Los
usos permitidos seran predominantemente la vivienda con comercios, oficinas
privadas, galerias, bibliotecas, servicios compatibles, como cafés y centros
deportivos.

HM HABITACIONAL MIXTO

Las zonas donde sea conveniente proponer o mantener el uso mixto como:
habitacién, comercio, servicios, oficinas, equipamiento, talleres domésticos y
microindustria, dandose la combinacion de estos usos o cualquiera de ellos en lo
individual. En planta baja se permitiran estacionamientos, casetas de vigilancia y
servicios internos. El uso permitido en microindustria sera en ramas no

ver plano E-2 USOS Y DESTINOS DEL SUELO en el Anexo Gréfico.
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contaminantes, con bajo consumo de agua y, ocupando lotes 0 manzanas con frente
a vialidades primarias, asi como para zonas que deben consolidarse como centros
urbanos. Con respecto al estacionamiento debera cumplir con los reglamentos
establecidos de acuerdo a cada uso.

T TURISTICO HOTELERO Y RESIDENCIAL
Comprende los usos relativos con el alojamiento turistico, tales como hoteleros y
desarrollos de condominios o residenciales.

TS TURISTICO CON SERVICIOS
Las zonas aptas para el desarrollo turistico, hotelero, condominial o residencial,
mezclado con comercio, servicios y equipamiento recreativo.

TNE TURISTICO CON NORMA ECOLOGICA

Las areas con posibilidad de desarrollo turistico en zonas de valor ecoldgico, las
cuales estaran sujetas a normas especificas relativas al ordenamiento ecoldgico y a
la dotacién de infraestructura.

I INDUSTRIA

Corresponde a las areas propuestas para instalaciones industriales que demandan
condiciones especificas de comunicacion, funcionamiento y servicios afines. Las
instalaciones industriales en estas areas deben cumplir con las normas ambientales
y de seguridad determinadas por el municipio.

DESTINOS

E EQUIPAMIENTO

En esta zona se permitira el equipamiento publico o privado para la educacion,
cultura, salud, abasto, recreacién, deporte y servicios. Ademas de las zonas aptas
para los elementos de apoyo a la actividad turistica y recreativa, tales como:
acuarios, zoologicos, parques tematicos, club de tenis y de golf y otros
complementarios.

AV  AREAS VERDES Y ESPACIOS ABIERTOS

Corresponde a los espacios recreativos abiertos, playas y areas verdes de uso
publico como plazas, jardines, parques; en algunos casos se permitirdn usos
complementarios de tipo cultural, como museos y centros deportivos; asi como los
que se requieran para su conservacion y servicio, como estacionamientos.

USOS EN AREA DE PRESERVACION ECOLOGICA

Para la proteccidon del suelo no urbanizable, se requiere de usos, que permitan un
desarrollo racional y rentable, de acuerdo a las caracteristicas ecolégicas de cada
zona, con el fin de aprovechar el medio natural para una proteccion racional y
ordenada a la zona urbana.
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HRC HABITACIONAL URBANO RURAL CON COMERCIO Y SERVICOS

Esta zona se propone en los poblados de mayor desarrollo comercial, caracterizados
como cabeceras de sistema; delimitandose generalmente en la zona centro y/o en
las vialidades de mayor circulaciéon. Se permitira la combinacion de habitacién, con
comercio, oficinas, equipamiento y servicios.

AA APROVECHAMIENTO AGRICOLA

Este rubro considera las zonas aptas para el desarrollo de los cultivos mas
adecuados al medio natural, donde se permiten usos complementarios como centros
de acopio y bodegas de insumos agricolas y vivienda rural

AP APROVECHAMIENTO PECUARIO

Esta zona contiene las zonas aptas para las actividades pecuarias, permitiéndose
usos complementarios como centros de comercializacién y almacenamiento de
productos pecuarios y vivienda rural.

CP CONSERVACION PESQUERA

Comprende las zonas lagunares del Area Metropolitana en las cuales puede
impulsarse el desarrollo de la acuacultura, de acuerdo con los estudios de
factibilidad técnica de la autoridad competente.

CFF CONSERVACION DE FLORA'Y FAUNA

Son retomadas del estudio de Ordenamiento Ecolégico #, las cuales cumplen una
funcién ecoldgica relevante o presentan usos del suelo que requieren una regulacion
por su fragilidad ambiental, por lo que también deben sujetarse a programas
especiales para la conservacion y mejoramiento de las condiciones naturales y
permitir la reproduccién de fauna y flora endémica de Acapulco.

PCAN PROTECCION Y CONSERVACION DE AREAS NATURALES
Corresponde zonas que deben sujetarse a programas especiales para la
conservacion y mejoramiento de las condiciones naturales del suelo, como: areas
forestales manglares y suelos que deben protegerse de la erosidén, como lo son los
escurrimientos, arroyos y rios. Estara sujeta a programas especificos de rescate,
que planteen la evaluacion y posible reubicacion de asentamientos y la conservacion
del medio natural y que cuentan con Normas Particulares.

Se excluye la vivienda y se permiten usos como granjas, establos, criaderos de
especies menores, estaciones meteoroldgicas, estaciones y centrales de control de
incendios.

*” Ordenamiento Ecoldgico de la Region de Coyuca de Benitez-Acapulco-Punta Diamante-Laguna de
Tres Palos, Guerrero. Resumen Ejecutivo. Junio 1998. Secretaria del Medio Ambiente, Recursos
Naturales y Pesca. Instituto de Ecologia.
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4.6.3 Dosificacion de Usos del Suelo

Las dosificaciéon de los usos del suelo propuestos, que permitiran el desarrollo futuro
de la zona metropolitana, se sefalan para cada sector; se destaca en la misma, la
propuesta del SECTOR VALLE DE LA SABANA en el area urbana, como resultado
de la poblacion que esta zona debera absorber, el resumen de las areas se integra

en la tabla anexa a continuacion:

CUADRO No. 25 AREAS DE USO DEL SUELO EN LOS SECTORES URBANOS

AREA URBANA Y DE
3,703.71 3,059.37 7,008.71 6,279.73 20,051.52 18%
RESERVA
HABITACIONAL 1,645.62 1,704.00 5,719.23 293.34 9,362.19 8.43%
HABITACIONAL CON
78.56 21.19 211.54 9.8 321.09 0.29%
COMERCIO
HABITACIONAL MIXTO 462.79 48.42 147.61 125.42 784.24 0.71%
INDUSTRIAL 0.00 0.00 248.37 0.00 248.37 0.22%
TURISTICO HOTELERO Y
897.40 41.29 0.00 2,921.32 3,860.01 3.48%
RESIDENCIAL
TURISTICO CON SERVICIO 40.54 494.66 0.00 61.99 597.19 0.54%
TURISTICO CON NORMA
) 425.28 644.98 0.00 2,272.03 3,342.29 3.01%
ECOLOGICA
EQUIPAMIENTO 115.69 87.72 135.36 454.79 793.56 0.71%
ESPACIOS ABIERTOS 37.83 17.11 546.60 141.04 742.58 0.67%
HABITACIONAL RURAL Y
3,297.56 29,608.63 43,008.08 15,071.06 90,985.33 82.00%
DE PRESERVACION
AREA PRESERVACION
3,297.56 28,880.71 41,712.81 14,682.81 88,573.89 79.77%
ECOLOGICA
HAB. RURAL CON COMER.
0.00 727.92 1,295.27 388.25 2,411.44 2.17%
Y SERVICIO
TOTAL 7,001.27 32,668.00 | 50,016.79 | 21,350.79 | 111,036.85 | 100%
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4.6.4 Normatividad

La propuesta de normatividad con respecto a los usos del suelo se apoya en el
Reglamento del Plan Director de la Zona Metropolitana y sus Normas
Complementarias:

Criterios para la Definicion de la Normatividad
Para la definicibn de las normas en cada sector se tomaron en cuenta las
particularidades de cada uno, las cuales se resumen a continuacion.

SECTOR ANFITEATRO

Se considera una zona consolidada en lo referente a su desarrollo habitacional en la
cual se debe controlar la especulacion urbana y el desplazamiento de poblacién de
bajos recursos, los desarrollos mixtos presentan posibilidades de incremento y de
apoyo a la renovacion urbana, a lo largo de los corredores urbanos y turisticos
propuestos, los que pueden considerarse subutilizados.

La zona comprendida entre las avenidas Cuauhtémoc y la Costera, presenta una
tendencia de transformacién que puede convertirse en zonas deshabitadas en un
mediano plazo, por lo que debe conservar en lo posible zonas de vivienda mezclada
con otros usos.

Las zonas de valor urbano, requieren de la conservacidon de sus caracteristicas y de
aminorar el impacto de las altas densidades que las han deteriorado.

SECTOR PIE DE LA CUESTA-COYUCA

La zona representa una importante alternativa para el crecimiento de la ciudad, por
lo que se propone ofrecer areas de servicios, mediante la conformacion de nuevos
corredores urbanos. Con respecto a la vialidad escénica se plantea la revaloracién y
proteccion del paisaje muy alterado actualmente.

SECTOR VALLE DE LA SABANA

Este sector se subdivide en dos: la zona de Renacimiento Zapata, en donde se
establece la posibilidad de crecimiento de las zonas habitacionales, actualmente de
1 nivel y en proceso de construccion, la oferta de servicios se plantea a través de la
consolidacion y creacion de corredores urbanos a lo largo de las principales vias
urbanas, para los futuros crecimientos se establece la posibilidad de desarrollos
institucionales y de interés social en lotes con frente a vialidades primarias, que
permitan la dotacion de transporte publico, adecuadamente y; la zona de Llano
Largo, considera como la principal alternativa de crecimiento en el mediano y largo
plazo, se plantea la consolidacion de asentamientos en proceso, la saturacion de
suelo subocupado actualmente y la oferta de servicios mediante corredores urbanos
a lo largo de la vialidad primaria propuesta, se propone el desarrollo de zonas de
vivienda institucional y de interés social, en lotes con frente a vialidades primarias,
que permitan alturas de hasta 4 niveles y la cercania al sistema de transporte
publico.
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SECTOR DIAMANTE

Concentra la oferta de posibles desarrollos turisticos en zonas de alta vulnerabilidad
ambiental, de riego sismico para altas construcciones y de escasez de
infraestructura, por lo cual se plantean desarrollos de bajas densidades con
ocupacidon de suelo reducida y proyectos sujetos a la instalacion de plantas de
tratamiento y de conservacion del suelo vegetal.

Barra Vieja, al sur de la Laguna de Tres Palos, se plantea en desarrollos turisticos
que ayuden al mejoramiento de las condiciones de vida de los asentamientos urbano
ejidales de la zona, en los cuales se debe controlar la subdivisién excesiva del suelo.

SECTORES URBANO RURALES

La Barra de Coyuca, con consideraciones similares a Barra Vieja, presenta
oportunidades de desarrollos turisticos de altura bajas y reducida ocupacion del
suelo, en donde el atractivo es el paisaje y las condiciones naturales de la zona.

Los asentamientos de los sistemas urbano rurales presentan fuertes presiones por la
lotificacidn irregular del suelo, por lo cual se plantean lotes de dimensiones medias
para desarrollos unifamiliares que permitan soélo el crecimiento natural de los
mismos.

El entorno permite diversas opciones de desarrollo, acorde a las caracteristicas
naturales del mismo y al cumplimiento de la normatividad especifica, sefialada en el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico de la zona.

De esta manera, a continuacién se presentan las normas generales aplicables para
todo el centro de poblacion y en situaciones especiales se cuenta con el manual de
Normas Complementarias al Plan Director y su Reglamento correspondiente,
mismos que son Anexos Técnicos de este instrumento de planeacion.

4.6.5 Normas Generales

Estas normas tienen como objetivo principal establecer a mayor detalle la
normatividad sobre uso del suelo, zonificacién, incentivos, procedimientos y
facultades principales: encauzandolo hacia la instrumentacion correcta del Plan
Director, remitirse al Reglamento y Normas Complementarias para su consulta.

Tabla de Compatibilidad de Usos
En ella se establecen los usos permitidos y prohibidos de la zonificacion
correspondiente, remitirse a los planos de zonificacién para su consulta.
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V  PROGRAMAS*

Los programas que permiten el seguimiento del

Plan Director de

la Zona

Metropolitana de Acapulco de Juarez, corresponden: corto plazo el periodo 2000-
2003; mediano plazo para el 2004 al 2010, largo plazo 2011 en adelante; éstos se

han agrupado de la siguiente forma :

5.1 RESERVA TERRITORIAL

RT -1 ADQUISICION DE SUELO PARA VIVIENDA POPULAR E INTERES SOCIAL

Y ELABORACION DE PROGRAMAS PARCIALES *°

Zona ejidal participantes plazo

para reubicacion de poblacion en zona de riesgo H. AYUNTAMIENTO, EMERGENTE
LOS ORGANOS CORETT, 100 HAS
LA VENTA - BARRIO NUEVO GOB. DEL ESTADO

PIE DE LA CUESTA

Para crecimiento urbano H. AYUNTAMIENTO, CORTO
PIE DE LA CUESTA CORETT, 343 HAS
LOS ORGANOS GOB. DEL ESTADO

LA VENTA - BARRIO NUEVO

COL. ZAPATA

LLANO LARGO CAYACO H. AYUNTAMIENTO, MEDIANO
LA ZANJA CORETT, 1,109 HAS
EJIDO VIEJO-BAJOS DEL EJIDO GOB. DEL ESTADO

LLANO LARGO CAYACO H. AYUNTAMIENTO, LARGO
LA ZANJA CORETT, 1,476 HAS
BAJOS DEL EJIDO GOB. DEL ESTADO

KM.21 LOS ORGANOS

RT-2 SATURACION DE BALDIOS PARA DESARROLLO URBANO

Zona participantes plazo
PENINSULA DE LAS PLAYAS MAGALLANES | INICIATIVA PRIVADA CORTO
INSURGENTES FARALLON H. AYUNTAMIENTO MEDIANO
RT-3 SATURACION DE BALDIOS PARA DESARROLLO TURISTICO

Zona participantes plazo
JOYAS DE BRISAMAR LAS BRISAS H. AYUNTAMIENTO, CORTO
PICHILINGUE BRISAS DEL MARQUES INICIATIVA PRIVADA MEDIANO
LA CIMA EL GUITARRON

BALCONES AL MAR PUNTA DIAMANTE

PLAYA DIAMANTE

RT-4 ELABORACION DE PROGRAMAS PARCIALES URBANOS.

Zona participantes plazo
ANFITEATRO H. AYUNTAMIENTO, 2000- 2003
DIAMANTE GOB. DEL ESTADO

PIE DE LA CUESTA-COYUCA
VALLE DE LA SABANA
Reubicacion de asentamientos
Programa de Manejo del
VELADERO

irregulares
Parque Nacional

y
El

SEDESOL

48 Ver plano E-3 PROGRAMAS PRIORITARIOS en el Anexo Grafico.

*9 Ver tabla de DEMANDA DE SUELO EN SECTORES URBANOS Y RURALES anexa.
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RT-5 ELABORACION DE PROGRAMAS SECTORIALES.

Zona

participantes

plazo

VIALIDAD Y TRANSPORTE

CATASTRO URBANO

ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE
SISTEMA METROPOLITANO DE SERVICIOS
PUBLICOS

H. AYUNTAMIENTO,
GOB. DEL ESTADO
SEDESOL

2000 — 2003

RT-6 ELABORACION DE PROGRAMAS PARCIALES PARA CABECERAS URBANO-RURALES

Zona participantes Plazo

COYUCA DE BENITEZ TRES PALOS H. AYUNTAMIENTO, MEDIANO

SAN PEDRO LAS PLAYAS KM. 30 CORETT, 747 HAS.
GOB. DEL ESTADO

RT-7 RESERVA TERRITORIAL PARA DESARROLLO DE INDUSTRIA LIGERA

Zona participantes Plazo

EL QUEMADO H. AYUNTAMIENTO, MEDIANO

CAYACO CORETT, GOB. DEL EDO. |158 HAS.
INICIATIVA PRIVADA

5.2 RESCATE PATRIMONIAL

RP-1 RESCATE Y CONSERVACION DEL PATRIMONIO

Zona participantes o responsables | Plazo

CENTRO HISTORICO H. AYUNTAMIENTO, INAH, | CORTO

BARRIOS HISTORICOS BARRIO MANZANILLO |GOB. DEL ESTADO

CERRO DE LA INALAMBRICA SEDESOL

(HOTEL CASA BLANCA Y DEL MONTE) SECTUR

CASA DIEGO RIVERA EL FORTIN ALVAREZ

PLAYA MANZANILLO H. AYUNTAMIENTO CORTO

PLAYAHONDAY PLAYA LARGA SEMARNAP

ACANTILADOS BALCONES AL MAR

PARQUE NACIONAL EL VELADERO

5.3 FISONOMIA URBANA

FU-1 MEJORAMIENTO Y CONSERVACION DE ELEMENTOS REFERENCIALES

Zona participantes Plazo

LA QUEBRADA FUERTE DE SAN DIEGO H. AYUNTAMIENTO, CORTO

LA DIANA GOB. DEL ESTADO

LA CATEDRAL (ZOCALO) SEDESOL

EL MALECON

ESCULTURA DE LOS GUARDIANES DEL MUNDO

ESCULTURA CHINA  ESCULTURA DEL ALBANIL

IGLESIA DE LA GARITA

LA VIRGEN DEL MAR

GLORIETA DE CRISTOBAL COLON

TERMINAL MARITIMA H. AYUNTAMIENTO, CORTO

ISLA LA ROQUETA

GOB. DEL ESTADO
SEMARNAP
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FU-2 MEJORAMIENTO DE PLAYAS MOBILIARIO URBANO Y REFORESTACION

Zona participantes plazo
PLAYA CALETA H. AYUNTAMIENTO, CORTO
PLAYA PIE DE LA CUESTA SEMARNAP,

GOB. DEL ESTADO
FU-3 PROMOCION DE ACTIVIDADES CULTURALES
Zona participantes plazo
SINFONIA DEL MAR H. AYUNTAMIENTO, CORTO
FUERTE DE SAN DIEGO SEDESOL, INAH

GOB. DEL ESTADO
FU-4 CONTROL DE ANUNCIOS
Zona participantes plazo
RESTRICCION DE ANUNCIOS PUBLICITARIOS |H. AYUNTAMIENTO, CORTO
ESPECTACULARES, EN VIAS ESCENICAS,
CORREDORES TURISTICOS Y VIAS PRIMARIAS.
RP-2 RESCATE ARQUEOLOGICO
Zona participantes plazo
LA SABANA-RENACIMIENTO INAH / H. AYUNTAMIENTO | CORTO

ZONA DE PALMA SOLA

ZONA DE EL COLOSO

INVENTARIO Y DELIMITACION. CONSOLIDACION
Y MEJORAMIENTO. DIFUSION

GOB. DEL EDO./SEDESOL
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5.4 VIVIENDA
VIV-1 CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
Zona participantes plazo
2 B JARDIN INFONAVIT, FOVISSSTE, CORTO
2C SAN ISIDRO INVISUR MEDIANO
3A CENTRAL DE ABASTOS EMPRESAS PRIVADAS LARGO

3B PASO LIMONERO
3K COLOSO

3L LLANO LARGO
4H LA ZANJA

GOBIERNO DEL ESTADO

VIV- 2 CONSTRUCCION DE VIVIENDA PROGRESIVA (autoconstruccion y pie de casa)

Zona participantes plazo
ZONA 3K COLOSO INFONAVIT, INVISUR, CORTO
ZONA 2C SAN ISIDRO EMPRESAS PRIVADAS MEDIANO
SECTORES 2 Y 3 (P. DE LA CUESTA Y | SEDESOL LARGO
VALLE DE LA SABANA)
VIV- 3 DOTACION DE SUELO (lote con servicios)
Zona participantes plazo
SECTORES 2 Y 3 (P. DE LA CUESTA Y |INVISUR CORTO
VALLE DE LA SABANA) MEDIANO
LARGO
VIV- 4 CONSTRUCCION DE VIVIENDA NUEVA (turistica y en condominio)
Zona participantes plazo
SECTOR 1 ANFITEATRO EMPRESAS PRIVADAS CORTO
ZONA 4D PICHILINGUE MEDIANO
LARGO

VIV- 5 MEJORAMIENTO, REGULARIZACION Y FINANCIAMIENTO PARA VIVIENDA

Zona participantes plazo
SECTORES URBANOS (ANFITEATRO, P.|SEDESOL, INVISUR, CORETT, |CORTO
DE LA CUESTA-COYUCA, VALLE DE LA |INFONAVIT, FOVISSSTE, MEDIANO
SABANA'Y DIAMANTE) GOBIERNO DEL ESTADO Y LARGO
BANCA PRIVADA
DEMANDA ESTIMADA DE VIVIENDA
DISTRIBUCION POR INGRESOS
ANO |HABITANTES [VIVIENDAS |[INCREMENTO [MENOSDE| DE1A2 DE2AS5 MAS DE 5
1SM SM SM SM
0.258 0.412 0.274 0.056
1997 749,482 170,471
REUBICACION 15,000 3,409 3,409 3,409
2000 809,716 184,026 13,555 3,497 5,585 3,714 759
2010 1,004,368 228,265 44,239 11,414 18,227 12,122 2477
2025 1,263,354 287,126 58,860 15,186 24,251 16,128 3,296
SUMA 120,064 30,097 51,471 31,963 6,533

NOTA: la poblacién a reubicar en programas emergentes, se ha estimado de manera preliminar.

99



PLAN DIRECTOR URBANO DE LA ZONA METROPOLITANA DE ACAPULCO DE JUAREZ, GRO

5.5 INFRAESTRUCTURA

5.5.1 Agua Potable
IAP- 1 REHABILITACION DE SISTEMAS Y PLANTAS

Zona corresponsables plazo
- SISTEMAS “PAPAGAYO 1Y 27, CAPAMA, 2000
- PLANTAS Y ESTACIONES DE BOMBEDO. GOBIERNO DEL

- TANQUES DE ALMACENAMIENTO Y REGULACION. ESTADO

- RED DE CONDUCCION Y SUMINISTRO LOCAL.

IAP- 2 PROYECTO DE REHABILITACION

Zona corresponsables plazo
- SISTEMA "EL CHORRO” CAPAMA, CNA 2000
IAP- 3 CONSTRUCCION DE SISTEMAS DE AGUA POTABLE

Zona corresponsables plazo
-2 da. ETAPA, 11 COLONIAS “POLIGONOD * CAPAMA, CNA,|2000
-2da. ETAPA DEL SISTEMA “EL MIRADOR” (para el abastecimiento | GOBIERNO DEL

en colonias de la parte alta del Anfiteatro) ESTADO

- EN LAS COMUNIDADES RURALES DE:

BARRIO NUEVO Y LAS COLONIAS INSURGENTES, INDUSTRIAL,

DOS ARROYOS, LAS PLAZUELAS, EL SALTO, AMATILLO, VILLA

GUERRERO, TORTOLITAS, Km. 39, JOSE UZUETA, PAROTILLAS,

LAS OLLITAS, LA CONCEPCION, EL CAMPANARIO

IAP- 4 CONSTRUCCION DE OBRA DE CAPTACION DE AGUA POTABLE

Zona corresponsables Plazo
- SISTEMA “PAPAGAYO 37, 1ra. Y 2da. ETAPAS, ZONA|CAPAMA, GOB.|2000
ACAPULCO DIAMANTE DEL ESTADO

IAP- 5 PROYECTOS DE AGUA POTABLE

Zona corresponsables Plazo
REALIZACION DEL PLAN RECTOR DE AGUA POTABLE PARA LA | CAPAMA, CNA CORTO
ZONA METROPOLITANA DE ACAPULCO GOB.DEL EDO.

5.5.2 Drenaje Sanitario

IDS-1 CONSTRUCCION DE PLANTA DE BOMBEO

Zona corresponsables plazo
“LAS AMERICAS”. SECTOR 1 ANFITEATRO CAPAMA, CNA 2000
IDS-2 CONSTRUCCION DE REDES DE ALCANTARILLADO SANITARIO

Zona corresponsables plazo
- LA MIRA, RUFO FIGUEROA, LUCIA ALCOCER, SECTOR 1|CAPAMA, CNA, 2000
ANFITEATRO GOBIERNO DEL

- JARDIN MANGOS, JARDIN PALMAS, IGNACIO M. ALTAMIRANO, | ESTADO

SUB-COLECTORES MARGINALES, NUEVA ERA Y GENERACION
2000. SECTOR 2 PIE DE LA CUESTA

- NINOS HEROES, BENITO JUAREZ, LAZARO CARDENAS, 1° DE
MAYO, VICENTE GUERRERO Y MIGUEL HIDALGO, LEYES DE
REFORMA, PASO LIMONERO, SINAI, LLANO LARGO, NAVIDAD
DE LLANO LARGO, MIRAMAR, POSTAL, LIBERTADORES,
EMILIANO ZAPATA'Y AMPLIACION E. ZAPATA. SECTOR 3 VALLE
DE LA SABANA

- POBLADO Km. 30. ZONA 6B QUEMADO - Km 30.
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IDS-3 CONSTRUCCION DE ESTACION DE BOMBEO

Zona corresponsables plazo

“NUEVA ERA”. JARDIN. SECTOR 2 PIE DE LA CUESTA. CAPAMA, GOB. 2000
DEL ESTADO

IDS-4 CONSTRUCCION DE CARCAMO DE BOMBEO

Zona corresponsables plazo

“EL CAYACOQO”. ZONA 6B. QUEMADO - Km 30. SECTOR 3 VALLE | CAPAMA, GOB. 2000

DE LA SABANA. DEL ESTADO

IDS-5 REHABILITACION DE LAS REDES PRIMARIAS Y ALCANTARILLADO

Zona corresponsables plazo

CIUDAD RENACIMIENTO. SECTOR 3 VALLE DE LA SABANA. CAPAMA, GOB. 2000
DEL ESTADO

IDS-6 CONSTRUCCION DE PLANTA DE TRATAMIENTO AGUAS NEGRAS

Zona corresponsables plazo

“POTRERILLO”. SECTOR 1 ANFITEATRO. CAPAMA, CNA CORTO

“PIE DE LA CUESTA” 1ra. Y 2da. ETAPA. SECTOR 2 PIE DE LA
CUESTA.

“‘PASO LIMONERO” 1ra. Y 2da. ETAPA. SECTOR 3 VALLE DE LA
SABANA.

“KILOMETRO 30". ZONA 6B.

IDS-7 CONSTRUCCION DE PLANTAS DE TRATAMIENTO A.N. Y SISTEMA DE DRENAJE

Zona

corresponsables

Plazo

LAS OLLITAS - EL SALTO

LOMAS DE SAN JUAN — LOS ORGANOS

PLAN DE LOS AMATES — BARRA VIEJA
AMATILLO - TENIENTE JOSE UZUETA

TRES PALOS - AGUA CALIENTE

APANHUAC - EL ZAPOTE. ZONA 6B. QUEMADO.

CAPAMA, CNA

CORTO

IDS-8 ELABORACION DE PROYECTOS ESPECIALES PARA
ZONAS DE DESARROLLO TURISTICO

Zona

corresponsables

plazo

PROYECTOS DE SISTEMA DE DRENAJE SANITARIO Y PLANTAS
DE TRATAMIENTO EN TODOS LOS DESARROLLOS TURISTICOS
PARA EVITAR LAS DESCARGAS DE AGUAS NEGRAS AL MAR.
PUNTA BRUJA

PICHILINGUE

PUNTA DIAMANTE

ACAPULCO DIAMANTE

BARRA VIEJA

BARRA DE COYUCA

CAPAMA, CNA
INICIATIVA
PRIVADA

CORTO

5.5.3 Electrificacion
IEL-1 REUBICACION DE ASENTAMIENTOS IRREGULARES

Zona

corresponsables

plazo

- BAJO LAS ZONAS DE REDES DE ALTA TENSION

CFE,
H.AYUNTAMIENTO

CORTO
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IEL-2 REGULARIZACION DE ACOMETIDAS ELECTRICAS

Zona

corresponsables

plazo

- SECTORES 1, 2, 3,4, 5 Y 6 (ANFITEATRO, PIE DE LA CUESTA,
VALLE DE LA SABANA, DIAMANTE, COYUCA Y TRES PALOS)

CFE,

H.AYUNTAMIENTO

CORTO

IEL- 3 CONSTRUCCION DE SUBESTACION ELECTRICA Y LINEAS DE ALTA TENSION

Zona corresponsables plazo
PIE DE LA CUESTA CFE, MEDIANO
PUNTA DIAMANTE H.AYUNTAMIENTO
LOMAS DEL MAR

BRISAS

PLAYA DIAMANTE

5.5.4 Alumbrado Publico

IAP-1 REHABILITACION DE LAMPARAS Y LUMINARIAS

Zona corresponsables plazo
COLONIAS POPULARES. SECTORES 2, 3 Y 4 (PIE DE LA|CFE, CORTO
CUESTA, VALLE DE LA SABANA Y DIAMANTE) H. AYUNTAMIENTO

IAP- 2 INSTALACION DE SISTEMAS DE ALUMBRADO PUBLICO

Zona corresponsables plazo
SECTOR 3. VALLE DE LA SABANA CFE, CORTO
SECTOR 5 COYUCA H. AYUNTAMIENTO

SECTOR 6 TRES PALOS

ZONA 6B QUEMADO — Km 30

5.5.5 Desechos

ID-1 CONSTRUCCION

Zona corresponsables plazo

- RELLENO SANITARIO DE PASO DE TEXCA. H. AYUNTAMIENTO |CORTO

- INCINERADOR PARA DESECHOS
BIOLOGICO — BACTERIOLOGICOS

IEL-3 APLICACION DE LA NORMA DE DISTRIBUCION ELECTRICA, LINEAS TELEFONICAS

Y SUBTERRANEA

Zona

corresponsables

plazo

CENTRO HISTORICO (PRIMER CUADRO)

COSTERA MIGUEL ALEMAN

AV. ESCENICA CLEMENTE MEJIA

AV. CUAUHTEMOC

CORREDORES TURISTICOS

ZONA DE PLAYA DE CALETILLA A LA BASE NAVAL Y
PUERTO MARQUES.

C.F.E.
H. AYUNTAMIENTO,

MEDIANO
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5.6 EQUIPAMIENTO
EQ-1 AMPLIACION Y MEJORAMIENTO DE EQUIPAMIENTO

Zona corresponsables plazo
CENTROS DE BARRIO CON DEFICIT H. AYUNTAMIENTO, | MEDIANO
COLONIAS POPULARES. SECTORES 1, 2 Y 3|GOB. DEL ESTADO,
(ANFITEATRO, PIE DE LA CUESTA Y VALLE DE LA|SSA
SABANA)
EQ-2 CONSTRUCCION DE EQUIPAMIENTO POR INCREMENTO DE POBLACION
Zona corresponsables plazo
CENTROS DE BARRIO EN ZONAS DE CRECIMIENTO |H. AYUNTAMIENTO, |MEDIANO
URBANO GOB. DEL ESTADO
FEDERACION
EQ- 3 RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTO
Zona corresponsables plazo
SECTOR 3 VALLE DE LA SABANA H. AYUNTAMIENTO, |[MEDIANO
GOB. DEL ESTADO
CORETT
EQ- 4 RESERVA PARA EQUIPAMIENTO RECREATIVO Y DEPORTIVO
Zona corresponsables plazo
ZONAS RESCATADAS EN EL ENCAUZAMIENTO DEL RIO|H. AYUNTAMIENTO, |MEDIANO
DE LA SABANA GOB. DEL ESTADO
SECTORES 3 Y 4 (VALLE DE LA SABANA Y DIAMANTE) CORETT
CNA
EQ-5 RELOCALIZACION DE EQUIPAMIENTO REGIONAL
Zona corresponsables plazo
CERESO. SECTOR 3 VALLE DE LA SABANA GOB. DEL ESTADO |[LARGO

PLANTA CEMENTERA. SECTOR 3 VALLE DE LA SABANA

EMPRESA PRIVADA
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5.7 VIALIDAD Y TRANSPORTE

VLD- 1 PROGRAMA SECTORIAL
Zona corresponsables plazo
ELABORACION DEL PROGRAMA SECTORIAL DE |SEDESOL CORTO
VIALIDAD Y TRANSPORTE PARA LA ZONA |GOB. DEL ESTADO,
METROPOLITANA H. AYUNTAMIENTO,

SCT
VLD- 2 MANTENIMIENTO Y REHABILITACION DE PAVIMENTOS
Zona corresponsables plazo
PARTE ALTA DEL ANFITEATRO GOB. DEL ESTADO, CORTO
ZONA ALTA DE LA COLONIA JARDIN H. AYUNTAMIENTO,
ZONA NORTE DEL SECTOR VALLE DE LA SABANA SCT

ZONA DE LA VENTA'Y PASO LIMONERO
COLONIAS LIBERTAD Y 5 DE MAYO

VLD- 3 SENALIZACION Y SEMAFORIZACION

Zona corresponsables plazo
VIALIDADES PRIMARIAS GOB. DEL ESTADO, CORTO
VIALIDADES SECUNDARIAS H. AYUNTAMIENTO,

SCT
VLD- 4 DISENO DE INTERSECCIONES CONFLICTIVAS
Zona corresponsables plazo
COSTERA MIGUEL ALEMAN - JUAN ESCUDERO - 5 DE MAYO | GOB. DEL ESTADO |CORTO
AQUILES SERDAN — CUAUHTEMOC H. AYUNTAMIENTO
NINOS HEROES — CUAUHTEMOC SCT

CUAUHTEMOC - RUIZ CORTINES

RUIZ CORTINES — SOLIDARIDAD

CALZDA. PIE DE LA CUESTA - EJIDO

EJIDO — CONSTITUYENTES - BAJA CALIFORNIA

EJIDO - CALLE DIEZ

CARRETERA ACAPULCO - PINOTEPA NACIONAL
BOULEVARD L. PORTILLO CON: ZAPATA, GUERRERO,
ESCUDERO Y CIRCUITO INTERIOR. SECTOR 3 VALLE DE LA
SABANA

CARRETERA PUERTO MARQUES CON: CARRETERA
CAYACO, ESCENICA Y BULEVARD DE LAS NACIONES

VLD- 5 MANTENIMIENTO Y REHABILITACION DE ESTACIONAMIENTOS

Zona corresponsables plazo
ZONA CENTRO GOB. DEL ESTADO CORTO
COSTERA MIGUEL ALEMAN H. AYUNTAMIENTO

VTP- 1 REORDENAMIENTO DEL SISTEMA DE TRANSPORTE PUBLICO

Zona corresponsables plazo
RUTAS URBANAS Y REGIONALES GOB. DEL ESTADO CORTO

H. AYUNTAMIENTO, SCT
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5.8 TRANSPORTE MARITIMO

TM-1 FOMENTO Y REUTILIZACION

Zona corresponsables plazo
PUERTO DE ACAPULCO COMO TERMINAL DE |[SECRETARIA DE | MEDIANO
CRUCEROS FOMENTO TURISTICO,
H. AYUNTAMIENTO,
GOB. DEL ESTADO
5.9 RIESGOS Y MEDIO AMBIENTE
RMA- 1 DEFINICION DE ZONAS DE PROTECCION
Zona corresponsables plazo
. CAUCES EN PIE DE LA CUESTA - EJIDO JARDIN GOB. DEL ESTADO [ CORTO
. CAUCES DE ARROYOS EN SECTOR 1 ANFITEATRO: H. AYUNTAMIENTO
AGUAS BLANCAS, PALMA SOLA - CAMARON, MAGALLANES, | SEDESOL,
LA GARITA, COSTA AZUL, LAS BRISAS. SEMARNAP,
. CAUCE DEL RIO DE LA SABANA. SECTOR 3, VALLE DE LA | CAPAMA, CNA
SABANA.
. LAGUNAS DE COYUCA Y TRES PALOS SECTOR 5 Y 6
(COYUCA Y TRES PALOS)
. AREA ENTRE LAGUNA DE TRES PALOS, LAGUNA NEGRA'Y
DESEMBOCADURA EN PLAYA REVOLCADERO SECTOR 6
TRES PALOS.
RMA-2 REGULACION Y CONTROL DE USO DE SUELO EN DERECHOS DE VIA
Zona corresponsables plazo
. A LO LARGO DE LA LINEA DE 115 Kv, LIMITE DEL PARQUE | GOB. DEL ESTADO | CORTO
NACIONAL DEL VELADERO Y EL ANFITEATRO H.AYUNTAMIENTO
. A LO LARGO DE LA LINEA 115 Kv, DE RENACIMIENTO A EL | SEDESOL,
ANFITEATRO Y HACIA EL COLOSO SEMARNAP, CFE
RMA- 3 CONTROL DE ASENTAMIENTOS EN ZONAS CON PENDIENTES ALTAS
Zona corresponsables plazo
ENTORNO DEL PARQUE EL VELADERO GOB. DEL ESTADO | CORTO
CERRO DEL VIGIA'Y CERRO CARABALI H.AYUNTAMIENTO
. SECTOR 1 ANFITEATRO SEDESOL,
.SECTOR 2 PIE DE LA CUESTA SEMARNAP
.SECTOR 3 VALLE DE LA SABANA
RMA- 4 LIMPIEZA Y CONTROL DE DESCARGAS
Zona corresponsables plazo
PIE DE LA CUESTA - LA QUEBRADA GOB. DEL ESTADO | CORTO
RIO LA SABANA H.AYUNTAMIENTO
LAGUNA TRES PALOS SEDESOL, CNA
BAHIA DE ACAPULCO SEMARNARP,
BAHIA DE PUERTO MARQUES Y REVOLCADERO CAPAMA
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5.10 PRESERVACION ECOLOGICA

PE-1 PRESERVACION DE LA FLORAY FAUNA

Zona participantes plazo
AREAS NATURALES ORIENTE, PONIENTE Y PARQUE EL |GOB. DEL ESTADO | CORTO
VELADERO, LAGUNAS TRES PALOS Y COYUCA, H.AYUNTAMIENTO
RIOS PAPAGAYO Y COYUCA, SEDESOL,
ISLAS: ROQUETA, MONTOSA'Y LA PELONA SEMARNAP
(isla de las gaviotas)
PE-2 REVITALIZACION Y REFORESTACION
Zona participantes plazo
PARQUE NACIONAL EL VELADERO SECTOR 7 EL|GOB.DEL ESTADO|CORTO
VELADERO H.AYUNTAMIENTO
SEDESOL,
SEMARNAP
PE-3 PROYECTO DE PARQUE ECOLOGICO
Zona participantes plazo
ZONA ALTA DEL ANFITEATRO, SECTOR 1 ANFITEATRO GOB. DEL ESTADO | CORTO
ISLA DE LA ROQUETA H.AYUNTAMIENTO
SEDESOL,
SEMARNAP
PE-4 PRESERVACION Y MEJORAMIENTO DE POBLADOS
Zona participantes plazo
POBLADOS RURALES GOB. DEL ESTADO | CORTO
H.AYUNTAMIENTO
SEDESOL,
SEMARNAP
PE-5 APROVECHAMIENTO PARA EL USO AGROPECUARIO
Zona participantes plazo
ENTORNO DE LAS LAGUNAS COYUCA Y TRES PALOS.|GOB. DEL ESTADO | CORTO
SECTOR 5Y 6 (COYUCA Y TRES PALOS) H.AYUNTAMIENTO
SEDESOL, SRA
SEMARNAP
PE-6 PROYECTOS DETONADORES
Zona participantes plazo
PLAN INTEGRAL DE SANEAMIENTO DEL RIO DE LA H CORTO

SABANA SECTORES 3 Y 6 (VALLE DE LA SABANA Y TRES
PALOS,).

PROGRAMA DE MANEJO DEL PARQUE EL VELADERO
SECTOR 7 EL VELADERO.

APROBACION Y EJECUCION DEL REGLAMENTO DEL PLAN
DIRECTOR URBANO Y SUS NORMAS

AYUNTAMIENTO
GOB. DEL ESTADO
SEMARNAP
SEDESOL, SRA
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VI INSTRUMENTOS

Los Programas sefalados, requieren de instrumentos de apoyo y gestion que
permitan canalizar los recursos necesarios al Municipio y proporcione estimulos
econdémicos a particulares, para la realizacion de las acciones.

6.1 INSTRUMENTOS PARA CONTROL DEL DESARROLLO URBANO

El Plan Director de la Zona Metropolitana de Acapulco de Juarez, Gro., sera el
instrumento rector para la planeacion, en este se encuentran los elementos de
analisis para la elaboracion de propuestas, que permiten la programacién de las
acciones a desarrollar en el corto, mediano y largo plazos.

Los Instrumentos Juridicos, constituyen el apoyo legal e incorporan al Plan Director
dentro del marco legal municipal, estatal y federal ; a partir de lo cual es necesario
desarrollar los siguientes instrumentos :

e La aprobacién del Plan Director de la Zona Metropolitana de Acapulco de Juarez,
Gro., su correspondiente publicaciéon en el Estado y la inscripcidon en el Registro
Publico de la Propiedad.

e La elaboracion y aprobaciéon del Reglamento del Plan Director de la Zona
Metropolitana de Acapulco,

e La actualizacion y simplificacion del Reglamento de Construccion, para
previsiones de riesgo estructural y para las acciones de mejoramiento de la
vivienda popular.

e La revision y actualizacion de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado.*

e La realizacion de los Planes y Programas Parciales, que permiten el ordenamiento
de las zonas de nuevo desarrollo y el mejoramiento de zonas existentes
deterioradas.

e La elaboracién de Reglamentos de Imagen Urbana para zonas patrimoniales y de
valor paisajistico, asi como la Reglamentacién especifica para anuncios
comerciales en general y publicitarios de tipo espectacular.

Adicionalmente, se considera necesario ampliar la estructura municipal en lo
correspondiente al Desarrollo Urbano y su operacién administrativa, para atender las
demandas futuras y orientar el desarrollo de la zona metropolitana.

%0 Ley 64 para la cual existe ya una propuesta, por parte del Comité de Desarrollo Urbano.
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6.2 INSTRUMENTOS PARA LA INCORPORACION DE SUELO

. Programa de Incorporacion de Suelo (PISO), para el desarrollo urbano y la
vivienda. ElI PISO es un programa creado para inducir, de manera planificada y
preventiva, la incorporacion agil y concertada de Suelo Ejidal y Comunal para ser
considerado en oferta legal al servicio de las Instituciones publicas, sociales y
privadas de vivienda y desarrollo inmobiliario, asi como para otros accesibles de
tierra apta para promocion, construccion y venta de: vivienda de interés social,
equipamiento urbano y desarrollo regional.

Los principales objetivos de este programa son:

Contar con la disponibilidad legal y suficiente de suelo, para satisfacer a costos
razonables, las necesidades de vivienda, equipamiento urbano y desarrollo
regional.

Abatir la necesidad de incorporacion de suelo al desarrollo urbano de forma
irregular, mediante el rompimiento del ciclo invasién - regularizacion.

Garantizar las mejores condiciones de participacion de los nucleos agrarios en las
operaciones de incorporaciéon de suelo.

Propiciar y garantizar oferta de suelo a precios accesibles para la poblacién de
bajos ingresos.

Promover la densificacion de los predios baldios de propiedad publica o social y
propiciar la utilizacion de aquellos de origen privado, que contando con
infraestructura y servicios, son objeto de la especulacion inmobiliaria.

Se proponen como acciones prioritarias:

Promover el Programa de Incorporacion de Suelo Social ante el Gobernador,
Presidentes Municipales y nucleos agrarios respectivos.

El Gobierno Estatal y la Federacion suscribirdn un acuerdo que comprometa la
incorporacion de suelo para el desarrollo urbano.

Se integrara un comité local de PISO, integrado por el C. Gobernador como
Presidente; el Delegado de CORETT como Secretario Técnico; los delegados de
SEDESOL, SRA, Procuraduria Agraria PA y el Registro Agrario Nacional RAN,
como Vocales Ejecutivos; asi como por otras dependencias Federales, estatales y
municipales como Vocales.

Llevar a cabo la elaboracién de los Programas Parciales de las areas de
crecimiento urbano, en consenso con los nucleos agrarios.

Una vez terminados los Programas Parciales e inscritos en el Registro Publico de la
Propiedad, es importante detonar obras que generen el crecimiento ordenado de las
ciudades, como son programas de lotes con servicios, vialidades primarias, servicios
y equipamientos basicos.
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Las lineas de accion para promover la incorporacion de suelo conforme al Plan
Director de desarrollo urbano, seran:

Expropiacién de bienes ejidales y comunales.

Constitucion de Sociedades Civiles o Mercantiles de ejidatarios y comuneros, con
el gobierno y/o con los particulares.

Adopcién del Dominio Pleno de terrenos de origen ejidal o comunal.
Compra - venta de predios de origen privado.
Enajenacién de predios del patrimonio inmobiliario federal.
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6.3 INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Para la realizacion de las acciones y programas sefalados en el presente Plan
Director de la zona metropolitana

La ciudad de Acapulco, se encuentra dentro de la ciudades prioritarias a nivel
nacional y requiere atender las demandas que genera el desarrollo urbano ordenado
y sustentable.

Los apoyos financieros que se demandan se orientan a :

¢ la regulacion del uso del suelo y el apoyo a la administracion urbana, del cual se
deriva la actualizacion del presente Plan. Lograr la autosuficiencia de gobiernos
locales en la administracion de sus ciudades. Se plantea ampliar la base tributaria
y dar continuidad a las acciones sefaladas en los planes o programas.

e Incorporacion de suelo para el desarrollo urbano. Que busca promover
asociaciones con ejidos y comuneros para facilitar el desarrollo ordenado de
suelos previstos en los Planes.

e en vialidad y transporte apoya las acciones de mejoramiento y ampliacién de la
estructura urbana asi como el reordenamiento de los sistemas de transporte
ademas de asesorar a las autoridades locales en lo relativo a estos programas.

e para los aspectos ambientales, tiene previsto el apoyo al mejoramiento de las
redes de infraestructura, del mejoramiento del sistema de residuos sodlidos y
saneamiento de cauces.

e en lo relativo al centro historico de Acapulco, el programa cuenta con los apoyos
para la Reactivacion econdmica y social de los Centros de Ciudad, que busca
generar proyectos integrales de apoyo a los centros historicos, apoyar proyectos
de alta rentabilidad, y promover proyectos de mejoramiento de espacios abiertos y
de la infraestructura de la zona.

Fideicomiso de Apoyo

El Fideicomiso de apoyo para rehabilitar la zona afectada por el huracan Paulina en
Acapulco, de reciente creacion, que cuenta con un fondo especial para la realizacion
de los programas emergentes de la zona afectada y que tiene como obijetivos la
realizacion de obras como :

e encauzamientos, canalizaciones y puentes en los escurrimientos del anfiteatro
principalmente.

e apoyos al sistema de agua potable afectado y mejoramiento de vialidades

e adquisicion de reserva territorial y apoyo al construccion de vivienda.
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BANOBRAS

El Banco Nacional de Obras y Servicios, apoya a municipios para diversas acciones
urbanas, siempre y cuando cuenten con una estructura administrativa para cada
proyecto, que permita dar seguimiento a la recuperacion financiera del mismo o que
evalué el beneficio social de los proyectos, dentro de los apoyos destacan :

¢ l|a actualizacion del catastro urbano, el cual permite de manera inmediata mejorar
las finanzas municipales, impulsar programas de regularizacién territorial, ampliar
la base de recaudacion predial y actualizar las cuotas correspondientes a zonas
comerciales y turisticas.

e la realizacion de obras publicas de equipamiento urbano municipal, como:
mercados, rastros, espacios abiertos, reserva territorial o ecoldgica.

e proyectos y redes de agua potable, alcantarillado y plantas de tratamiento.

SECTUR

Para programas asociados con el sector turismo, la Secretaria de Turismo y
FONATUR, apoyan la realizacién de proyectos encaminados al mejoramiento de la
imagen urbana, de mobiliario en zonas turisticas, de difusion de la zona y de la
orientacion de inversiones que generen impactos inmediatos, benéficos para el
sector y la ciudad.
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6.4 INSTRUMENTOS DE GESTION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Estos instrumentos estan encaminados a promover la participacion ciudadana en los
programas de desarrollo urbano que la zona metropolitana requiera.

A partir de las circunstancias de emergencia que se generaron por el huracan
Paulina y dadas las condiciones actuales de Acapulco, la comunidad ha participado
en diversos grupos de trabajo, los cuales deberan seguir participando y colaborando
en el mejoramiento de la zona.

En este sentido, la sociedad civil ha propuesto, una estructura de organizacién que
permita, dar curso a las acciones del Gobierno Municipal, Estatal y Federal con el
apoyo y consenso de la ciudadania.

La participacion de la sociedad civil tendra como finalidad los siguientes objetivos:

Promover el desarrollo ordenado y planificado de Acapulco vigilando el
aprovechamiento de los recursos.

Establecer relaciones de corresponsabilidad con el Gobierno Municipal en los
Planes y Programas de Desarrollo.

Participar en la planificacién Municipal y opinar sobre los planes y programas
estatales, regionales y nacionales que incidan en el desarrollo de Acapulco y su
area de influencia.
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6.5 INSTRUMENTOS DE DIFUSION

El concepto de desarrollo sustentable, implica dar un trato simultdneo a las
necesidades de desarrollo y crecimiento, con las politicas de conservacion del medio
ambiente.

En este sentido es indispensable crear, mecanismos de difusion del Plan Director y
de sus propuestas, ante los diferentes grupos sociales, como Cartas Urbanas,
Folletos de Informacion y otros, que permitan:

e Elevar el nivel de interés y la participacion de toda la comunidad, en el
ordenamiento urbano, el mejoramiento de barrios y colonias, el cuidado del agua
potable y mejoramiento de la calidad del aire. Y en lo referente al entorno urbano:
el mantenimiento y conservacion de suelos, zonas productivas, cuerpos de agua.

¢ Orientar las inversiones necesarias en equipamiento urbano y fuentes de empleo,
para el desarrollo equilibrado planteado.

Se considera, que la comunidad es capaz de participar con las autoridades con
competencia en la zona, para crear proyectos de desarrollo sustentable, en donde se
consulte y se respeten las propuestas de la comunidad, lo cual canalizara el interés
de participar en el avance de los diversos programas de desarrollo social.
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Reglamento del
Plan Director Urbano de la Zona Metropolitana de
Acapulco de Juarez, Gro.

El Ciudadano Contador Publico Zeferino Torreblanca Galindo, Presidente
Municipal Constitucional de Acapulco de Juarez, Estado de Guerrero, con base
en los articulos 72 y 73 fraccion V de la Ley Organica del Municipio Libre del
Estado de Guerrero No. 364; a sus habitantes

HACE SABER

Que habiéndose aprobado el dictamen emitido por la Comisién de Desarrollo
Urbano, Obras Publicas y Ecologia, relativo al Reglamento de Operacién y
Normas Complementarias del Plan de Director de la zona Metropolitana de
Acapulco de Juarez, Guerrero, y dada la imperiosa necesidad de reglamentar de
manera equilibrada y sustentable el crecimiento de nuestra ciudad, y;

CONSIDERANDO

Primero.- que en concordancia con el Plan Municipal de Desarrollo 1999-2002,
esta Administracion Municipal se ha propuesto planear y administrar el
desarrollo urbano del Municipio de manera adecuada, profesional, equilibrada y
sustentable, ademas de comprometida con un modelo que sea disefiado por la
ciudadania.

Segundo.- Que a partir del mes de octubre de 1997, el huracan “Pauline”, puso
al descubierto la fragilidad de nuestro territorio municipal, por el crecimiento
anarquico de la ciudad, tomandose la decision de convocar a todos los actores
que incidan en el modelado de nuestra ciudad; con el fin de establecer las bases
de un nuevo acuerdo social que comprometiera y fomentara la participacion
ciudadana en un nuevo proyecto de ciudad.

Tercero.- Que esta participacion ciudadana trajo como consecuencia la creacion
del comité de Desarrollo Urbano de Acapulco con el fin de gestionar, escuchar
propuestas y planteamientos de la ciudadania organizada y de las instancias de
gobierno involucradas en el desarrollo urbano.

Cuarto.- Que del Comité de Desarrollo Urbano de Acapulco se formaron nueve
subcomités especializados, en los cuales se analizaron a detalle los usos de
suelo, vialidad, transporte, medio ambiente, proteccion civil, legislacion urbana,
etc. Como corolario de esta amplia consulta ciudadana se produjeron los
insumos necesarios para la actualizacion del plan director Urbano de la Zona
Metropolitana.
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Quinto.- Que posteriormente la Comision de Desarrollo Urbano, Obras Publicas
y Ecologia del H. Cabildo, se avoco a realizar reuniones de trabajo y foros de
consulta con los agentes involucrados en la gestacion del Proyecto de
reglamento, el cual dio como resultado un proyecto para construir un Acapulco a
la altura de las expectativas que la poblacién depositd en este gobierno plural y
democratico.

Sexto.- que el Reglamento de Operacién y Normas Complementarias del Plan
Director Urbano de la Zona Metropolitana de Acapulco de Juarez, Guerrero, fue
parte del proceso de renovacion de la administracion, mismo que incluye la
revision y actualizacion de los ordenamientos juridicos vigentes y la
reordenacion de las disposiciones reglamentarias, necesarias para imprimir
mayor agilidad y transparencia a los procesos y tramites previstos en ellos.

Séptimo.- que la Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 23 de abril del afio en
curso, se discuti6 ampliamente sobre el Reglamento de Operacién de Normas
Complementarias del Plan Director Urbano de la zona Metropolitana de la ciudad
de Acapulco de Juarez, Guerrero, que normaria la actualizacion del Plan
Director Urbano, que fue aprobado por unanimidad de los integrantes del
Cabildo en Sesion Ordinaria, llevada a cabo el 20 de enero de 1999, cuyo
acuerdo se publico el Periédico Oficial del Gobierno del Estado numero 97, de
fecha 26 de noviembre de 1999.

Octavo.- Que siendo Cabildo Plural y democratico, los Ediles en la Sesidn
Ordinaria de Cabildo del 23 de abril de este afio, vertieron diversas opiniones
sobre el particular, sefialando unos, que se deberia aprobar el Reglamento que
se habia turnado a la Comision de Desarrollo Urbano, Obras Publicas vy
Ecologia, en la cuarta Sesion Ordinaria de Cabildo Abierto, correspondiente al
bimestre junio-julio, celebrada el 4 de agosto del afio 2000, mientras que otros
refirieron sobre la necesidad de actualizar el Plan de Desarrollo Urbano
aprobado en la sesion del 20 de enero de 1999, mismo que iria acorde con el
proyecto de reglamento que ahi se presentaba, en razén que el citado Plan de
Desarrollo se encontraba desfasado abundando que no podian aprobar un
reglamento que en un futuro inmediato, por necesidad se reformaria o en su
defecto se le hicieran correcciones al plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Acapulco de Juarez, Guerrero.
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Noveno.- En virtud de lo anterior y con la finalidad de tener mayor ilustracion e
informacion técnica sobre el tema tratado, los municipes por unanimidad de
votos acordaron que el analisis y aprobacion del Reglamento de operacion y
Normas complementarias del Plan Director de Desarrollo Urbano de la zona
Metropolitana del Municipio de Acapulco de Juarez, Guerrero, se llevara a cabo
en una reunion ex profeso, en donde estuvieran presentes para la exposicion del
reglamento y disipar dudas, el arquitecto Guillermo Torres Madrid, secretario de
Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia del Municipio e invitados que
estuvieran involucrados en la elaboracion del reglamento.

Décimo.- que con fecha 3 de mayo del afo en curso, tuvo verificativo la reunién
a que se hace referencia en el considerando que antecede, en donde el grupo
Edilicio disipé6 las dudas e hizo las observaciones correspondientes al
reglamento de Operacion y Normas Complementarias del Plan Director de
Desarrollo Urbano de la Zona Metropolitana del Municipio de Acapulco de
Juarez, Guerrero.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en las facultades que le
confieren los articulos 115 fraccidn Il de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; fraccién Il de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Guerrero; 61 fraccion Il y XXV, 63 fracciones | y XIX de la Ley
Organica del Municipio Libre numero 364, el Honorable Cabildo del
Ayuntamiento constitucional de Acapulco de Juarez, guerrero, han tenido a bien
proponer, aprobar y expedir el siguiente:

REGLAMENTO DEL PLAN DIRECTOR URBANO DE LA ZONA
METROPOLITANA DE ACAPULCO DE JUAREZ, GUERRERO.
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DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°. El Reglamento es de orden publico e interés social y tiene por
objeto:

|. Fijar las normas basicas para planear, programar y regular el
Ordenamiento Territorial y el mejoramiento, conservacion y
crecimiento de la Zona Metropolitana de Acapulco.

Il. Determinar usos, destinos y reservas del suelo, su clasificacién y
zonificacion.

[lIl. Establecer las normas mediante las cuales se llevara a cabo el
desarrollo urbano.

Articulo 2°. La determinacién de las acciones de la Administracion Publica las
obras que se programen y sobre las que se establezcan los presupuestos,
observaran las disposiciones que establece el Plan Director Urbano de la Zona
Metropolitana de Acapulco, este Reglamento y sus Normas.

Articulo 3°. La planeacion del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial de
la Zona Metropolitana, estan determinados por su unidad geografica que se
representa en el Plano Anexo A1, su estructura y su participacion en la zona
conurbada, se establece en los términos de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Guerrero.
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La unidad geografica se define por los siguientes puntos:

VL.

VII.

La ribera oriente del Rio Papagayo en la desembocadura del mismo con
el Océano Pacifico, continuando por el rio aguas arriba hasta

el paso del Rio Papagayo al norte de la localidad de Aguas Calientes, con
coordenadas 16°51°00” de latitud norte y 99°38°45” longitud oeste, del
mismo por una linea virtual en direccion noroeste hasta

el cruce con el eje de la Carretera Federal No. 95,2 Km al norte de la
localidad del Treinta, en las coordenadas 17°00°15” latitud norte y
99°47°15” longitud oeste, de este punto, continua al oeste a.

la cima del Cerro de la Lima, coordenadas 17°03°15” de latitud norte y
99°52°45” longitud oeste, siguiendo al suroeste al vértice 5

ubicado en la Cima del Cerro Verde, coordenadas 17°01°30” de latitud
norte y 99°58°15” de latitud oeste, continuando al oeste hasta

el cruce, con el Rio Coyuca y el escurrimiento de las Compuertas, al norte
de la localidad de Los Galeana, coordenadas 17°04°45” de latitud norte y
100°04°00” longitud oeste, continuando al sur por el eje del Rio Coyuca
aguas abajo, hasta

su desembocadura en el Oceano Pacifico; el poligono se cierra por el
limite costero desde el Rio Coyuca hasta su unién con el vértice 1 en la
desembocadura del Rio Papagayo, incluyendo la Isla de La Roqueta y los
Morros de la Bahia de Acapulco.
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Figura 1

Area de aplicaciéon del Reglamento

Articulo 4°. Los fomentos que otorguen las dependencias y entidades de la
Federacion, del Estado y del Ayuntamiento, se otorgaran en caso de que las
areas y predios se dediquen a los usos permitidos determinados en el Plan y
este Reglamento.

Articulo 5° El Municipio vigilara que se cumpla con lo que dispone este
Reglamento. Las dependencias y entidades de la Federacion y del Estado y los
promotores auxiliaran al Ayuntamiento en el desempefio de dicha funcion.Las
autoridades Municipales tomaran en cuenta la concurrencia de otras
disposiciones legales y reglamentarias de caracter Federal o Estatal en
particular en lo referente a Proteccion al Ambiente, Zonas de alto riesgo,
Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Historicas y Artisticas, Bienes Nacionales,
Produccion Agricola de alto rendimiento, Comunicaciones y Transportes,
Instalaciones Eléctrica y de Gas, y otras aplicables; asimismo, concertaran
convenios con las demas autoridades responsables de su aplicacién, para
coadyuvar con la normatividad en las areas de su concurrencia y coordinar con
ellas la simplificaciéon y posible unificacion de tramites, permisos y licencias
necesarios.
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Articulo 6°. Para efectos del presente Reglamento, se entendera por:

VI

VII.

VIII.

XI.
XIl.

Ayuntamiento: al H. Ayuntamiento de Acapulco de Juarez.
Consejo: al Consejo de Urbanismo del Municipio de Acapulco.
Consejo Ciudadano: al Consejo Ciudadano del Municipio de Acapulco.

Constancia de Uso del Suelo: es el documento oficial donde se especifica
la zona, uso del suelo, altura y porcentaje de area libre en razén de su
ubicacion conforme al Plan.

Constancia de Zonificacion de Uso del Suelo (Factibilidad de Uso) es el
documento por medio del cual la autoridad hace constar los usos
permitidos y prohibidos en un predio determinado.

Fraccionamiento: areas construidas en apego al Reglamento de
Fraccionamiento de Terrenos para el Municipio de Acapulco de Juarez.

Corresponsable en Desarrollo Urbano: es el profesionista que identifica y
evalua los impactos que generara una actividad y propone las medidas de
mitigacion para minimizar sus efectos.

Plan: al Plan Director Urbano de la Zona Metropolitana de Acapulco de
Juarez, Municipio del mismo nombre, Estado de Guerrero, aprobado por
el H. Cabildo Municipal.

Areas de Actuacion: a la superficie delimitada del suelo que se determina
en el Plan, a solicitud del Municipio o de los particulares para llevar a
cabo acciones urbanas.

Porcentaje de area libre: es un factor de la superficie total del predio, que
establece el area que debe conservarse libre de edificaciones.

Reglamento: el presente ordenamiento.

Secretaria: la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia
del Municipio de Acapulco de Juarez.
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XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.
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Tabla de Compatibilidad de Usos: es la matriz en donde se especifican
los usos permitidos o prohibidos de todas las zonificaciones que integran
el Plan Director.

Uso: las actividades a realizarse en determinada area o predio a partir de
un plan o programa.

Uso Permitido: son todas las actividades que pueden llevarse a cabo
dentro de un predio, de conformidad con lo dispuesto por el Plan.

Uso Prohibido: son todas las actividades que no pueden llevarse a cabo
dentro de un predio, de conformidad con lo dispuesto por el Plan.

Intensidad de Construccion: es la superficie maxima de construcciéon que
puede llevarse a cabo en un predio y se expresa en veces el area del
terreno VAT, coeficiente de utilizacion del suelo CUS o numero de niveles
y porcentaje de area libre.

Lote tipo: es la unidad que representa la superficie de suelo por vivienda a
construirse en un predio. Es la simplificacién de la Densidad Bruta o Neta
establecida.

Vivienda con apoyo Institucional también llamada de Interés Social y
Popular: son todas las acciones de vivienda que reciben subsidios via
Infonavit, Fovi y de los organismos estatales y municipales.

Zonificacion: se refiere a la divisidon del suelo en areas en las cuales estan
definidos los usos de suelo permitidos y prohibidos.
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XXI. Normas: las Normas Complementarias que se derivan de este
Reglamento y que son aplicables al Plan.

XXII. Reglamento de Construccion: al Reglamento de Construccién del
Municipio de Acapulco, Gro.

Articulo 7°. El Plan, el Reglamento y sus Normas, son de observancia
obligatoria para todos los habitantes, por lo tanto el Municipio debe exhibir los
planos en lugar publico, expedir a costa de los particulares el numero de copias
que le sean solicitadas, impartir cursos con la ayuda de los Colegios de
Profesionistas sobre la aplicacion, administracion y efectos legales.

Figura 2
Difusion del Reglamento
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Articulo 8°. Todos los actos juridicos sobre inmuebles dentro del ambito de
aplicacion del Plan, relacionados con la transmision de propiedad o con su uso,
aprovechamiento, comercializacion, etc., deberan realizarse de conformidad con
el Plan y quedar inscritos en escritura publica con su correspondiente gravamen.

Figura 3
Actos Juridicos
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Los fedatarios publicos, en su caso, deberan acompafar al apéndice en las
escrituras, la Constancia de Zonificacion en donde se estipulen los usos
permitidos.

Articulo 9°. Son de aplicacién supletoria a este ordenamiento, el Reglamento de
Construccion, el Reglamento de Fraccionamiento de Terrenos y la Ley de
Régimen de Propiedad y Condominio; las Normas Complementarias
especificaran en su caso las particularidades de su aplicacion.

Figura 4

Ordenamientos supletorios
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CONTENIDO DEL PLAN
DIRECTOR.

Articulo 10°. La planeacién del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial se
concretara a través del Plan, los Planes Parciales, o que establece este
Reglamento y sus normas complementarias.

Articulo 11°. En apego a lo que sefala la Ley, el Plan establecera los usos,
destinos en el Area Urbana; en el Area de Reserva para el crecimiento y en el
Area de Preservacion Ecologica, como base del ordenamiento territorial.

Articulo 12° . Los Usos son todas aquellas actividades que se pueden llevar a
cabo en un predio, porque se encuentran permitidas dentro de la zonificacion y
por lo tanto, en la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo.

Articulo 13° Los Destinos son aquellas areas en las que se ubican servicios
publicos, tales como equipamiento, instalaciones especiales, las vias publicas y
casi siempre senaladas en la zonificacién como Equipamiento.
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Figura 5

Destinos del suelo

Articulo 14°. Las Reservas son areas actualmente baldias susceptibles a ser
ocupadas a futuro para el desarrollo urbano.

Figura 6

Reservas del suelo
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Articulo 15° . Para la definicién de los elementos antes senalados, el Plan
estara integrado por:

VI

Antecedentes, en los cuales se fundamentara la importancia de su
revision y elaboracion, objetivos, alcances, bases juridicas y antecedentes
histéricos de la ciudad.

Diagnostico: el cual sera el analisis de la situacion actual, en él se
estableceran los sectores en que se ha subdividido la ciudad para su
mejor estudio; sus aspectos fisicos, demograficos, urbanos y la sintesis
de su situacion actual.

Nivel normativo: en donde se sefialaran las condicionantes y directrices
legales y reglamentarias con que debera cumplir la estrategia de
desarrollo urbano.

Estrategia: en donde se determinara la imagen objetivo, las politicas de
conservacion, mejoramiento y crecimiento, los elementos de su estructura
urbana y la zonificacion primaria y secundaria.

Programas: estableceran las acciones, metas, ubicacion y unidades, asi
como las prioridades de inversion y presupuestacion y que seran la base
para la aprobacién del presupuesto anual de la ciudad.

Instrumentos: estableceran la vigencia, mecanismos de seguimiento,
control y evaluacién y los tipos de apoyo financieros, juridicos, técnicos y
administrativos necesarios para alcanzar los objetivos del Plan.

Articulo 16°. El capitulo de Programas del Plan, debera tomarse como la base
de la programacion-presupuestacion anual, que debera ser aprobada por el
Cabildo, por lo que cualquier obra publica debera ser realizada en apego a lo
que sefala el Plan.

H. AYUNTAMIENTO MUNICIPAL DE ACAPULCO 1999-2002 [I-15



Reglamento del
Plan Director Urbano de la Zona Metropolitana de
Acapulco de Juarez, Gro.

Articulo 17° . Como parte de los instrumentos del Plan se establece el Sistema
de Transferencia de Potencialidad a través del cual se podran vender derechos
de desarrollo de areas emisoras a areas receptoras. Dichas areas deberan de
establecerse previa aprobacion del Cabildo y formaran parte integrante del Plan
y su autorizacidn debera registrarse y quedar inscrita en escritura publica y
pagar el gravamen correspondiente.

Los mecanismos de aplicacién, pago de derechos e inscripcion en el Registro
Publico de la Propiedad y del Plan deberan establecerse en un manual que para
el efecto apruebe el Cabildo.

Articulo 18°. Los Programas Parciales son un nivel de planeacion a mayor
detalle que cubren areas especificas en la ciudad; la necesidad de elaboracién
de estos Programas Parciales, se encuentran determinadas en el Plan, asi como
por los eventos extraordinarios que surgieran en la ciudad, el H. Cabildo podra
establecer la necesidad de elaborarlos.

La elaboracion de estos Programas Parciales podra realizarse tanto por el sector
publico, como por el privado o social y su aprobacién corresponde al Cabildo.

Para iniciar la elaboracién de un Programa Parcial, se estableceran el tiempo y
forma en que debera concluirse para ser presentado a la aprobacién de Cabildo.
Si agotado el término no se concluyese, se da por cancelado el Programa.

En las areas propuestas para elaborar Programas Parciales en tanto no se
aprueben éstos, dichas areas tendran la zonificacion y las normas de ordenacién
que les asigne el Plan.

Articulo 19°. Los Programas Parciales al ser estudios de mayor detalle,
estableceran la zonificacion, sus normas, instrumentos y proyectos ejecutivos a
llevarse a cabo.
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Articulo 20°. Las areas de actuacién son zonas de la ciudad con objetivos y
problematica especifica, para ellas se estableceran normas que incentiven o
desalienten la construccion; modalidades a la construccion, mecanismos de
fomento, incentivos fiscales y podran ser modificadas por aprobacion del Cabildo
a peticion de la Secretaria o los particulares.

Articulo 21°. Por su tipo y sin ser limitativas se establecen las siguientes areas
de actuacion:

VI.

De Reciclamiento: son aquellas areas que cuentan con todos los servicios
y que es necesario utilizar en forma mas intensiva, especialmente por la
vivienda.

De Potencial de Desarrollo: son zonas que deben recibir impulso para la
construccion de vivienda nueva y sus servicios basicos, asi como para
promover inversiones productivas generadoras de empleo.

De Mejoramiento Urbano: son areas que necesitan de la inversion en
servicios publicos, equipamiento y/o vivienda y en algunos casos de la
regularizacién de la tenencia de la tierra.

De Valor Urbano: son areas de la ciudad construidas con anterioridad,
cuya imagen urbana representa caracteristicas irrepetibles e individuales
que es necesario conservar.

De Reconversion Turistica: son areas de la ciudad cuya infraestructura,
ubicacion e imagen urbana es necesario aprovechar en forma mas
intensiva para la actividad turistica y necesitan de apoyo e incentivos.

De Rescate Ecoldgico: son zonas cuyas caracteristicas naturales se
encuentran afectadas por el desarrollo urbano y deben ser rescatadas.
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Articulo 22°. Los Planos de Alineamiento y Numeros Oficiales, son documentos
complementarios al Plan. En ellos deberan inscribirse las afectaciones vy
restricciones, tanto por ampliacion o futura construccion de vias publicas; las de
imagen urbana que establezca el Plan y sus Normas Complementarias y todos
aquellos derechos de via y restricciones especiales por escurrimientos, arroyos,
infraestructura especial o peligrosa de acuerdo a las Normas que establecen los
organismos responsables en la materia y/o los Manuales de Proteccion Civil.

Articulo 23°. Los Poblados Rurales que forman parte de la Zona Metropolitana y
se encuentran sefalados por el Plan, seran sujetos a Programas Parciales para
determinar sus tendencias de crecimiento, las relaciones socioeconémicas con
su entorno y su mejor estrategia territorial.
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DE LA CLASIFICACION DEL
SUELO.

Articulo 24°. El Plan Director de Desarrollo Urbano clasifica el territorio en:

Area Urbana y de Reserva: lo constituyen las zonas que cuentan con
infraestructura, equipamiento, servicios; y por las que en un futuro podran
recibir estos servicios.

Area de Preservacion Ecologica: comprende el suelo que lo amerite por
su ubicacion, extension, vulnerabilidad y calidad; el que tenga impacto en
el medio ambiente y en el ordenamiento territorial; los promontorios, los
cerros, las zonas de recarga natural del acuifero; los rios, arroyos,
lagunas y cuerpos de agua; las colinas, elevaciones y depresiones
orograficas que constituyan elementos naturales del territorio de la ciudad
y aquel cuyo subsuelo se haya visto afectado por fendmenos naturales o
por explotaciones o aprovechamiento de cualquier género, que
representen peligros permanentes o accidentales para el establecimiento
de los asentamientos humanos. Asimismo, comprende el suelo destinado
a la produccion agropecuaria, piscicola, forestal, agroindustrial,
actividades turisticas y poblados rurales.

Estas caracteristicas tendran que ser tomadas en cuenta en la zonificacion.
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Articulo 25° La Zonificacion en la que esta dividida la ciudad, establecera las
condiciones de uso, alturas, areas libres, y en su caso, densidades, intensidades
de construccion, lotes minimos, COS, CUS.

Todos ellos son en conjunto o en forma complementaria, los elementos que
condicionaran a las construcciones nuevas y las ampliaciones en su caso, de
las ya existentes.

La Zonificacion y/o las Normas Complementarias también podran establecer el
lote tipo, el cual se utilizara para calcular el numero de viviendas que pueden
construirse en un predio.

También podra establecer usos por vialidad y normara a los lotes que tengan
frente a estas vialidades, mencionadas en el Capitulo de las Normas
Particulares. Con el fin de no afectar a las zonas colindantes, esta zonificacion
sélo se aplicara en una profundidad del lote, igual a 2.5 veces la seccion de la
calle; asimismo, los accesos y salidas se deberan ubicar sobre esta vialidad.

Figura 7

Proporcion de ocupacion del predio en vialidades con norma particular
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Articulo 26°. La zonificacion a través de la Tabla de Compatibilidad de Usos de
suelo, sefialara los usos permitidos y prohibidos y las Normas Complementarias
aplicables tanto por su ubicacion, como por tipo de giro, estableceran
condiciones particulares de desarrollo.

Articulo 27°. En la Tabla de Compatibilidad de Usos, se encuentran sehalados
los giros; en caso de que alguna actividad o uso no se encuentre sefialada,
especificamente la Secretaria fuere la encargada de definir a cual giro se asimila
y por lo tanto, si esta permitido o prohibido en la zonificacién que le corresponde.

Articulo 28°. Para el calculo del numero de viviendas, el Plan establece
densidades maximas, a través de lotes tipo o volumen de construccién, segun
sea el tipo de zona y tipo de vivienda que se quiera favorecer.

En zonificacion establecida con “lote tipo”, el nimero de viviendas maximo a
construir es el resultado de dividir la superficie del terreno entre el lote tipo. El
area libre y la altura, seran las que le establece el Reglamento de Construccion.

Cuando la zonificacion establezca el volumen de la construccion a través de
alturas y area libre, el numero de viviendas sera aquel que resulte de dividir el
numero total de m2 construidos que estos dos elementos permiten, entre el area
del tipo de vivienda que se desea construir.

En Areas de Potencial de Desarrollo y de Reciclamiento, las Normas
Complementarias estableceran apoyos e incentivos adicionales para la vivienda.

Articulo 29°. Un propietario o poseedor podra solicitar la modificacion de la
zonificacion que le corresponda ante la Secretaria, presentando el estudio de
Impacto Urbano que establecen los Articulos 66y 67 y demuestre el beneficio de
la misma para la Zona Metropolitana. Se podra solicitar para el uso del suelo,
altura, porcentaje de area libre, COS, CUS y demas disposiciones que afecten
su propiedad, de acuerdo al procedimiento establecido en el presente
Reglamento.
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Articulo 30°. Cuando por medio de la zonificacion se divida un predio, el
propietario podra optar por su correspondiente zonificacion o las siguientes
opciones:

l. Asimilar la zonificacién de la fraccién menor a la fraccién mayor.

Il. Asimilar una franja que no exceda de 15.00 metros de ancho a cualquier
fraccién, segun lo elija el interesado.

Articulo 31°. Lote minimo es el area minima en la cual un lote puede ser
subdividido dependiendo de la zonificacion en la que se ubique.

Figura 8

Lote Minimo

Zonificacién Lote Minimo m?

HM 500

HC 250

H 120

T 10,000 6 lo que la norma especifica sefiala
TS 2,500

TNE 5,000

H. AYUNTAMIENTO MUNICIPAL DE ACAPULCO 1999-2002 1-22



Reglamento del
Plan Director Urbano de la Zona Metropolitana de
Acapulco de Juarez, Gro.

El numero de viviendas, y giros que la zonificacion permite, se pueden llevar a
cabo dentro de estas areas bajo el régimen de condominio.

Figura 9

Giros permitidos bajo régimen de condominio

Lamercio
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Articulo 32°. Todas las maniobras necesarias para estacionamiento y
circulacién de vehiculos, ascenso y descenso de pasajeros y de los mismos,
carga y descarga de mercancias y operacion de todos los vehiculos de servicio
o suministro relacionadas con las actividades que impliquen la utilizacién del
predio, deberan realizarse dentro de los predios.

Articulo 33°. Los terrenos mayores a 10,000 m2 para su desarrollo, deberan
apegarse a lo que sefiala el Reglamento de Fraccionamiento de Terrenos y en lo
relativo a usos; altura y area libre a lo que sefala la zonificacién que le establece
el Plan o el Reglamento de Construcciones en su caso.

Figura 10

Normatividad complementaria

100007

Por la subdivision de un lote mayor a 10,000m2 debera entregarse el porcentaje
de area de donacién que establece el Reglamento de Fraccionamientos del
Municipio de Acapulco. Esta donacion podra pagarse previo avaluo o entregarse
otro predio con el mismo valor en el lugar donde el Municipio lo determine.
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Articulo 34°. Terrenos menores a 10,000 m2, se deberan desarrollar atendiendo
a lo que la zonificacién le establece en cuanto a lote tipo o usos, alturas, areas
libres y demas disposiciones que le sefiale este Reglamento y sus Normas.

Articulo 35°. El Plan podra establecer areas de la ciudad, en las cuales la
normatividad que les establecen los Convenios con las Asociaciones de
Colonos, se seguiran respetando y se mencionan en las Normas.

Articulo 36°. Dentro de un desarrollo condominial, el numero maximo de areas
privativas de vivienda de una unidad condominial, sera de 60 viviendas y debera
cumplir con lo que la zonificacion y sus normas establecen; en caso de que se
quiera modificar el uso o ampliar las areas construidas, sera en apego a la
normatividad y a la autorizacién que la organizacion en condominio establezca y
apegado a la Ley sobre el Régimen de Propiedad en Condominio para el Estado
de Guerrero.

Cuando la superficie de los condominios sea mayor a 10,000 m2, se debera
contemplar lo que senala el Reglamento de Fraccionamiento de Terrenos para
donacion y areas libres.

Articulo 37°. Las areas sefaladas con la clasificacion de Equipamiento, podran
ampliar sus construcciones, modificar el area libre y su porcentaje de area
jardinada de acuerdo con lo sefalado en el Plan y sus Normas; en cuanto altura
maxima, sera la que el Reglamento de Construccion permita.

Articulo 38°. Las areas de donacion de los fraccionamientos, para efectos de
uso de suelo, se consideraran con Zonificacion HM Habitacional Mixto, con las
alturas, areas libres o intensidad que sefale la zonificacion donde se ubica.
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Articulo 39°. Para llevar a cabo la construccion de los usos permitidos en las
zonificaciones de Conservacion Ecoldgica, deberda ademas cumplir con lo que
sefiala el Plan de Ordenamiento Ecologico Territorial (POET).

Articulo 40°. Dentro de los limites de los Poblados Rurales sefalados en el
Plan, se considera permitida la construccion de vivienda de densidad baja y
rural, el apoyo a las actividades primarias y la dotacién de equipamiento medio y
basico.

Articulo 41°. Se consideran zonas de reserva, las areas baldias o dedicadas al
cultivo a las que se les ha establecido una zonificacion urbana; su crecimiento y
desarrollo se basa en la definicidn de su estructura vial y la introduccién de los
Sservicios.

Articulo 42°. Las Normas detallan y toman en cuenta caracteristicas
particulares, tanto de areas de la ciudad, como de los usos del suelo; su
modificacion debe ser agil y oportuna, a fin de mantenerlas actualizadas a la par
de la dinamica urbana.

Articulo 43°. El Ayuntamiento tendra la facultad de expedir las Normas Técnicas
Complementarias que se consideren necesarias.

Articulo 44°. La propuesta de las Normas Técnicas Complementarias, estara a
cargo de la Secretaria; dichas normas se someteran a la consideracion del
Consejo para sus observaciones y al H. Cabildo para su aprobacién.
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V.

DE LOS LINEAMIENTOS EN
MATERIA DE PUBLICIDAD,
IMAGEN URBANA Y VIA
PUBLICA.

Articulo 45°. La Secretaria establecera normas para la publicidad en via publica
y en inmuebles privados, en atencion a la zonificacion y al tipo de via. Para ello
se establece como anuncio, todo medio de comunicacidn que indique, sefiale,
exprese, muestre, o difunda al publico cualquier mensaje relacionado con la
produccion y venta de bienes, con la prestacion de servicios y con el ejercicio
licito de actividades profesionales, politicas, civicas, culturales, industriales,
mercantiles y técnicas.

Se considera como parte integrante del anuncio, las estructuras, construccion o
edificacion en donde se fije, instale o coloque el mensaje a que se refiere el
parrafo anterior.

Se clasifican por su ubicacion:

l. De fachadas, muros, paredes, bardas o tapiales.

Il. De vidrieras, escaparates y cortinas metalicas.

[I. De marquesinas y toldos
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V. De piso de predios no edificados o espacios libres de predios
parcialmente edificados.

V. Via Publica.

En la via publica, se podran establecer en donde las Normas y el Reglamento de
Anuncios lo estipulen, atendiendo al tipo de via y sus condiciones fisicas.

Todos los anuncios a que se refieren los incisos IV y V, requieren de Licencia y
de responsiva del Director Responsable de Obra, D. R. O.

Articulo 46°. El paisaje se considerara recurso natural de alto valor,
principalmente las vistas hacia el mar, por lo que se debera cumplir con lo
siguiente:

l. Tinacos, tanques de gas, calentadores, antenas parabdlicas, deberan
estar siempre ocultos y no podran localizarse sobre marquesinas.

I. En zonas con pendientes, se establecera la obligacién de disefiar las
azoteas como quinta fachada.

Figura 11

Construccion en pendiente
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Los arboles y piedras que se ubican en los terrenos y que deban ser
removidos o cortados, necesitan autorizacion por parte de la Secretaria,
en forma previa a la Licencia de Construccion.

[I. Los cauces y arroyos que cruzan los terrenos, deberan de protegerse y
ser conservados y formar parte del disefio del conjunto, de forma que no
se cambie el sentido natural de los drenes pluviales y atendiendo a los
ordenamientos de la Comision Nacional del Agua (C.N.A.)

V. Cualquier giro turistico mayor a 10,000 m2 de terreno y los conjuntos con
viviendas mayores a 60 m2, deberan contar con un sistema de
tratamiento de aguas residuales que garantice que el agua tratada se
devuelve al terreno incolora, inodora y sin bacteria, o bien, para el riego
de parques y jardines, contar con almacenamiento, y en su caso pozo de
absorcion, cuando sea necesario, previa autorizacion de la autoridad
correspondiente.

Articulo 47°. Los proyectos de vialidades a futuro, sefialados en el Plan,
necesitaran de proyectos ejecutivos que requieren analisis topograficos a
detalle, por lo que podran sufrir modificaciones con respecto a su ubicacion en el
Plan; una vez elaborados estos proyectos, se inscribiran en los Planos de
Alineamiento y Numeros Oficiales.

Articulo 48°. En zonas de Reserva urbana, las futuras vialidades secundarias y
primarias que se aprueben, podran modificar la zonificacion de los lotes con
frente a ellas y recibir incrementos a la intensidad y densidad de construccion.

Cuando una vialidad de este tipo se inscriba en Planos de Alineamiento y
Numeros Oficiales, el Cabildo podra modificar la zonificacion a solicitud de la
Secretaria y de los particulares.
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Articulo 49°. La seccion de via publica estara determinada por el alineamiento,
los cuales seran emitidos por el Municipio, para el conocimiento del particular
cuando asi lo solicite, asi como las restricciones por imagen urbana, estas se
sefalaran como restricciones a la construccion.

Articulo 50°. Previa autorizacion del Ayuntamiento, de acuerdo al proceso que
marca el Art. 62 fraccién 82 de la Ley Organica del Municipio Libre del Estado de
Guerrero y pagando los derechos correspondientes, los particulares podran
usufructuar espacios concesionados bajo y sobre la via publica, utilizandolos
tanto para vialidad, andador peatonal, estacionamientos y areas comerciales.

Figura 12

Espacios concesionados
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Articulo 51°. Los permisos o concesiones que la autoridad competente otorgue
para aprovechar con determinados fines las vias publicas o cualquier otro bien
de uso comun o destinado a un servicio publico, no crearan sobre éstos, a favor
del permisionario o concesionario, ningun derecho real o de posesion; tales
permisos o0 concesiones seran siempre revocables y temporales, y en ningun
caso podra otorgarse con perjuicio del transito libre, seguro y expedito; o del
acceso a los predios colindantes o de servicios publicos instalados o con
perjuicio en general de cualquiera de los fines a que estén destinadas las vias o
bienes mencionados.

Al otorgar el permiso, el Ayuntamiento indicara el plazo para retirar o trasladar
las obras o instalaciones en los espacios referidos en este articulo. Todo
permiso que se expida para la ocupaciéon o uso de la via publica, se entendera
prohibido de acuerdo a lo dispuesto en el Reglamento.
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DE LOS TRAMITES Y
PROCEDIMIENTOS.

Articulo 52°. La Constancia de Zonificacion (Factibilidad de Uso) es el
documento por medio del cual la autoridad hace constar los usos permitidos y
prohibidos en un predio determinado.

La Constancia de Uso de Suelo tendra una vigencia de 1 afno a partir de su
expedicion; y que podra extenderse en la medida que sean ejercidos los
derechos a través de los subsecuentes permisos y licencias.

Este documento no constituye constancia de apeo y deslinde ni acredita la
propiedad o posesion.

Articulo 53°. La Constancia de Uso del Suelo es el documento en el que la
autoridad le sefala a los predios la zonificacion en la que se encuentra y las
demas normas aplicables por su ubicacién (densidad, intensidad, altura y area
libre).

Este documento tendra una vigencia de 1 afio a partir de su expedicion; este
derecho podra continuar en la medida que sean ejercicios los derechos a través
de los subsecuentes permisos y licencias.

Este documento no constituye constancia de apeo y deslinde ni acreditan la
propiedad o posesion.
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Articulo 54°. La Constancia de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos
Adquiridos, es el documento a través del cual se reconocen los usos del suelo y
la densidad que de manera legitima y continua se ha venido aprovechando un
bien inmueble, y este uso por la normatividad del Plan se propone diferente.
Este derecho se reconoce siempre y cuando al momento de su establecimiento
estuvieran permitidos en la normatividad vigente en su momento, o hayan sido
anteriores al Plan de Desarrollo Urbano.

En estos casos si una construccion o instalacion se destruye o requiere
demolerse de conformidad con sus derechos adquiridos, podra volverla a
edificar hasta una superficie igual a la destruida o demolida, conservando el uso
del derecho adquirido. No podran realizar obras de ampliacion o aumento de
volumen para este uso, salvo que se sujeten al Plan vigente. Este documento
es permanente y no necesita actualizacion.

Articulo 55°. Cuando la ejecucion de una obra publica o privada suponga por su
magnitud impactos a la infraestructura, vialidad, servicios publicos,
caracteristicas ambientales, bienes de la comunidad, al patrimonio cultural,
histérico o arqueoldgico, los solicitantes de una licencia de construccion deberan
presentar en forma previa el estudio de impacto urbano, que identificara los
Impactos durante el proceso de construccion y operaciéon del inmueble y sobre el
cual la autoridad competente debera emitir dictamen fundado y motivado.

Los estudios de Impacto Urbano seran realizados por los Corresponsables en
Desarrollo Urbano, quienes deberan tener acceso a la informacién necesaria por
parte de las autoridades para dictaminar las medidas de mitigacion que
procedan.

Dichos estudios son publicos, por los que se mantendran disponibles para la
consulta de cualquier interesado.

Articulo 56°. Los propietarios de los proyectos deberan aportar los recursos
suficientes para resolver cualquier impacto significativo adverso que determine el
estudio, asi como la parte proporcional del costo de las obras que se precise
realizar para proveerlos de los servicios necesarios para su funcionamiento.
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Articulo 57°.Sera necesario presentar el dictamen de impacto urbano cuando se
soliciten modificaciones al Plan en los términos del procedimiento establecido en
el articulo 58 y para obtener la Licencia de Uso del Suelo, previa a la Licencia de
Construccién para aquellos giros sefalados en el Articulo 55, Inciso Il), del
Reglamento de Construcciones y sefialadas a continuacién y que se encuentran
permitidos en la zonificacion que les corresponda.

VI.

VII.

VIII.

XI.

XIlI.

X1

Conjuntos habitacionales de mas de 120 viviendas.
Oficinas de mas de 20,000 m2 y representaciones oficiales.

Almacenamiento y abasto de mas de 10,000 m2 en sus tipos de depdsito
de gas liquido y combustible, depdsito de explosivos, centrales de abasto
y rastros.

Tiendas de autoservicio y de departamentos de mas de 20,000 m2 y
centros comerciales de mas de 3 Ha.

Hospitales de mas de 75 camas.

Las edificaciones de educacion superior de mas de 20,000 m2 de terreno.
Instalaciones religiosas de mas de 250 concurrentes.

Edificaciones de entretenimiento de mas de 250 concurrentes.

Deportes y recreacion de mas de 20,000 m2 de terreno, exceptuando
canchas deportivas.

Hoteles y moteles de mas de 200 cuartos.

Instalaciones para la Fuerza Aérea, Armada y el Ejército, reclusorios y
reformatorios.

Cementerios, mausoleos y crematorios.

Terminales y estaciones de transporte de mas de 20,000 m2 de terreno.
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XIV. Estacionamientos de mas de 500 cajones.
XV. Aeropuertos, helipuertos e instalaciones conexas.

XVI. Industrias de mas de 20,000 m2 de terreno.

Articulo 58°. El estudio de Impacto Urbano al entorno, debera analizar las
posibles afectaciones en los siguientes aspectos:

Agua Potable

Capacidad de las lineas de conduccion que alimenta la red de distribuciéon de
agua en la zona del proyecto, capacidad de dotacion de la red de distribucién de
agua al predio, tanto en cantidad de agua como en presion y en consecuencia la
disponibilidad de suministrar la demanda requerida por el proyecto a desarrollar
en el predio.

Drenaje

Capacidad de la red de alcantarillado publico en la zona del proyecto (captacién
y conduccidn), disponibilidad de la red de alcantarillado publico para absorber
los volumenes de descarga derivada del predio, tanto del agua residual como de
agua pluvial, considerando para este tipo de agua, el tiempo y direccién del
escurrimiento y el calculo de la tormenta de disefio. Se debera de proporcionar
las caracteristicas de calidad de las aguas residuales, asi como la factibilidad de
instalar un sistema de tratamiento primario de esta agua, previo a su descarga a
la red publica.
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Vialidad.

Capacidad de transito y velocidad de recorrido de las vialidades que circundan el
predio objeto del estudio, la cual debera contemplar tanto las vialidades locales
como las de acceso y salida de la zona de influencia del proyecto propuesto. El
estudio debera considerar el transito diario promedio por tipo de vehiculo que
utilizara las vialidades como consecuencia de la actividad propia de los usos que
generara el proyecto, asi como sus dimensiones, pesos, necesidades de
maniobras al circular, entrar o salir del predio y sus caracteristicas de ruido y
emisiones. Este estudio debera contener el aforo de las vialidades de los dias
martes, miércoles y jueves.

Otros Servicios Publicos.

Caracteristicas y volumen de los materiales de desperdicio que se generan en el
interior del predio, su acumulacion durante distintos periodos del dia y la
capacidad y disposicion de las instalaciones que se utilizaran para su acopio y
desalojo. Debera indicarse la existencia de algun tipo de tratamiento primario
para estos desechos. Debera describir de manera amplia, las instalaciones de
energia eléctrica, telefonia, que requieren de modificacion y/o ampliacion como
consecuencia del establecimiento del proyecto en el predio en estudio, ademas
debera indicarse los requerimientos de espacio de dichas modificaciones y/o
ampliaciones en la via publica, asi como el plazo requerido para efectuarlas.

En materia de servicios de transporte debera de estudiarse las necesidades de
servicio que generara el proyecto, su magnitud con relacion a la capacidad
instalada, las afectaciones que tendra el servicio, su nivel de operacién y de
servicio previo y durante la construccion, asi como la necesidad de instalar
nuevas facilidades para este servicio.

Vigilancia.

Debera describir el sistema de vigilancia y seguridad que se instalara, y las
necesidades de este tipo que requerira por parte del Ayuntamiento, haciendo
mencion de la cantidad y caracteristicas de los servicios afines que el proyecto
demanda.
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Servicios de Emergencia.

Debera describir los requerimientos de los equipos y servicios de emergencia
que requiere el proyecto, asi como la operacion simultanea tanto de los servicios
de emergencia propios del proyecto como de los servicios de emergencia
publicos, su compatibilidad de equipos y espacios para su movilizacion vy
operacion.

Ambiente Natural.

Debera ajustarse a lo que sefiala la Ley del Equilibrio Ecologico y Proteccion al
Ambiente del Estado, Federal o Municipal, segun sea el caso.

Riesgos.

El estudio de estos aspectos debera considerar todas aquellas situaciones que
representen un riesgo potencial tanto para la Zona Metropolitana (patrimonio
cultural, historico, arqueologico o artistico) como a la poblacién (salud, vida y
bienes), cualquiera que sea su grado de peligrosidad ya sea que su posibilidad
de ocurrencia se presente durante el periodo de construccion o durante la
operacion del proyecto. Debera analizar, ademas las medidas que se tomaran
para controlar y disminuir los efectos negativos que se pudieran presentar en las
diversas etapas de la vida del proyecto.

Estructura Socioeconémica.

Analizara aquellos aspectos del proyecto que repercutan en la calidad de vida de
la poblacién en la zona de influencia del proyecto; incremento o disminucién de
precios, repercusion en el mercado inmobiliario de la zona, demanda de abasto
de insumos derivados de la operaciéon de la obra, oportunidades de empleo,
actividades derivadas del efecto multiplicador en la zona de la actividad
desarrollada por el proyecto, tanto durante la etapa de construccién, como en la
vida util del proyecto, desplazamiento de poblacion fija, incremento de la
poblacién flotante y cambios en los habitos de la poblacion afectada.
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En el caso de que cualquiera de los analisis arriba mencionados muestren
resultados que incidan sobre los aspectos estudiados, deberan plantearse
alternativas que minimicen y de ser posible eliminen el problema, insuficiencia o
dafo resultante.

Todos los analisis relativos a los aspectos antes sefalados, deberan ejecutarse
bajo la consideracion de utilizacion plena en el momento de demanda maxima.

Articulo 59°. Podran obtener su registro como Corresponsables en Desarrollo
Urbano: Ingenieros Civiles, Arquitectos, Urbanistas, Ingenieros Municipales, que
demuestren experiencia de 5 anos en el Desarrollo Urbano y aprobar la
evaluacion de conocimientos que establezcan los colegios de profesionistas,
acerca de la Ley, el Plan, el Reglamento y sus Normas.

Articulo 60°. EI Comité Técnico de Corresponsables en Desarrollo Urbano,
tendran funciones de asesoria y consulta de las autoridades Municipales para la
interpretacion y aplicacion de este Reglamento y sus Normas Técnicas
Complementarias; asi mismo se encargara de la admision y vigilancia de las
funciones de los Corresponsables en Desarrollo Urbano, a que se refiere este
ordenamiento.

Articulo 61°. EI Comité Técnico de Corresponsables en Desarrollo Urbano,
estara integrado por:

|.- Con tres profesionales especialistas en la correspondiente disciplina

II.- EI Comité Técnico de Corresponsables en Desarrollo Urbano, evaluaran los
conocimientos a que se refiere la fraccion Il del Articulo 44 y la fraccion |l del
Articulo 48 del Reglamento de Construccion, de los aspirantes y refrendantes de
Corresponsables en Desarrollo Urbano. Debiendo emitir el dictamen
correspondiente y enviarlo a la Comision de Admisién de Directores
Responsables de Obra y Corresponsables para los efectos correspondientes.

H. AYUNTAMIENTO MUNICIPAL DE ACAPULCO 1999-2002 V-38



Reglamento del
Plan Director Urbano de la Zona Metropolitana de
Acapulco de Juarez, Gro.

lll.- Cada dos afios se sustituiran los miembros de cada Comité, por los que
seleccionen los propios Comités.

El Ayuntamiento debera expedir el Manual de funcionamiento de los Comités, en
un plazo no mayor de 90 dias a partir de su constitucién, mismo que
contemplara el procedimiento de evaluacion de los aspirantes y refrendantes a
Corresponsables en Desarrollo Urbano, las propuestas de remociéon de sus
miembros, el procedimiento a seguir en los casos de renuncia o fallecimiento y
el caracter rotatorio de la Presidencia del Comité.

Dicho Manual, debera aprobarse por el Cabildo y publicarse en la Gaceta
Municipal.

Articulo 62°. EI Comité Técnico de Corresponsables en Desarrollo Urbano,
sesionara cuando menos una vez al mes y sus decisiones se tomaran por
mayoria simple de votos. El Presidente del Comité tendra voto de calidad en
caso de empate.

Articulo 63°. EI Comité Técnico de Corresponsables en Desarrollo Urbano,
tendra la obligatoriedad de revisar permanentemente lo dispuesto en el presente
Reglamento y sus Normas Complementarias, y en su caso, previo consenso con
los Colegios de Profesionistas y Camaras, propondra los cambios o
modificaciones a través de la Comisidn de Directores Responsables de Obra y
Corresponsables.

Articulo 64°. El Consejo es un érgano de consulta y asesoria de las autoridades
municipales para la interpretacion y aplicacion del Plan, del Reglamento y de las
Normas Complementarias, como lo establecen los articulos 17, 18, 19y 20 de la
Ley #211 de Desarrollo Urbano del Estado de Guerrero.
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Articulo 65°. El Consejo Ciudadano es un organismo auxiliar, representante de
los intereses de la Comunidad, que podra asumir responsabilidades en todas
aquellas acciones de interés publico relacionadas con las demandas de la
poblacion en materia de Desarrollo Urbano, como lo establecen los articulos 22,
23,y 24 de la Ley #211 de Desarrollo Urbano del Estado de Guerrero.

Articulo 66°. Las solicitudes de modificacion a algun aspecto de la zonificacién y
de las Normas en lotes menores a 1,000 m2, excepto giros industriales y de
riesgo establecidos como Grupo “A” en el Articulo 177 inciso | del Reglamento
de Construccion, presentaran su solicitud por escrito con una memoria
descriptiva del giro o construccion a realizar.

Lotes mayores o giros del Grupo “A” sefalados por el Articulo 177 inciso | del
Reglamento de Construcciones, deberan presentar adicionalmente Estudio de
Impacto Urbano.

En ambos casos, emitira dictamen fundamentado por la Secretaria que se

presentara al Consejo quien realizara un segundo dictamen; con ambos, el
Cabildo resolvera lo conducente.

Articulo 67°. Las solicitudes de modificacion deberan ir amparadas por lo
siguiente:

l. Constancia de Uso del Suelo.
Il. Alineamiento y Numero Oficial.
II. Solicitud firmada por el propietario o Representante Legal o Arrendatario.

V. Escritura Publica o Contrato de Arrendamiento.
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Articulo 68°. La realizacion de la inspeccién sera llevada a cabo por el
inspector, que debera identificarse ante el propietario, el director responsable de
obra (D.R.O.) o los ocupantes del lugar donde se vaya a practicar la inspeccion,
en su caso, con la credencial vigente que para tal efecto expida a su favor la
Direccion de Desarrollo Urbano, mismo que tendra la obligacion de permitirle el
acceso al lugar de que se trate.

Articulo 69°. Al inicio de la visita, el inspector debera requerir al visitado, para
que nombre a dos personas que funjan como testigos en el desarrollo de la
diligencia, advirtiéndole que en caso de rebeldia, éstos seran propuestos por el
propio inspector.

Articulo 70°. De toda la visita se levantara acta circunstanciada por triplicado, en
forma numerada Yy foliada en la que se expresara lugar, fecha y nombre de la
persona o personas con quienes se entendio la diligencia, asi como el resultado
de la misma; el acta debera ser firmada por el inspector, por las personas con
que se entendio la diligencia, si desea hacerlo, y por dos testigos de asistencia
propuestos por éstos o en su rebeldia por el inspector, quien estara presente
durante el desarrollo de la diligencia. En todo caso, se debera dejar al
interesado copia legible de dicha acta.

En este caso, se tendran por aceptados los hechos u omisiones contra los
cuales el visitado o responsable solidario no ofrezca pruebas para desvirtuarlos.

Articulo 71°. En el caso de que el propietario de un predio o de una edificacion
no cumpla las ordenes giradas con base a este Reglamento y las disposiciones
legales aplicables, el Municipio, previo dictamen, estara facultado para ejecutar,
a costa del propietario, las obras, reparaciones o demoliciones ordenadas, para
clausurar y para tomar las medidas que se consideren necesarias, pudiendo
hacer uso de la fuerza publica en los siguientes casos:

l. Cuando no se respeten las restricciones fisicas y de uso impuestos a los
predios.
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Il. Cuando la construccidn no se ajuste a las restricciones impuestas en la
autorizacion del alineamiento.

II. Cuando la construccion se ejecute sin ajustarse al proyecto aprobado, o
fuera de las condiciones previstas por el Reglamento y sus Normas
Técnicas.

V. Cuando la obra se ejecute sin licencias.

V. Cuando la obra se ejecute sin la responsiva de un Director Responsable
de Obra D.R.O.

Si el propietario del predio en que se ejecuten las obras o trabajos conforme a
este Articulo, se negare a pagar el costo de las obras, la Secretaria de
Administracion y Finanzas cobrara por procedimientos economico coactivos.

El estado de clausura o suspension total o parcial impuesto con base en este
articulo, no sera levantado en tanto no se realicen las correcciones ordenadas y
se hayan pagado las multas.

Articulo 72°. El Municipio en los términos de este capitulo, amonestara previo
dictamen correspondiente al Director Responsable de Obra (D.R.O.), y con
multas a sus propietarios, poseedores o titulares y a quienes resulten
responsables de las infracciones comprobadas en las visitas de inspeccion a
que se refiere la secciodn anterior.

La imposicion y cumplimiento de las sanciones no eximira al infractor de la
obligacion de corregir las irregularidades que hayan dado motivo al
levantamiento de la infraccion.

Las sanciones que se impongan seran independientes de las medidas de
seguridad que ordene el Municipio en los casos previstos en este Reglamento y
podran ser impuestas conjunta o separadamente a los responsables.

Articulo 73° Cuando una obra infrinja este Reglamento y/o sus Normas, el
Municipio fijara la sancidon de acuerdo a lo que indique este mismo Reglamento.
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Articulo 74°. Se sancionara al propietario o poseedor:

l. Con multa equivalente hasta el diez por ciento del valor de la
construccion, de acuerdo con el avaluo correspondiente.

Articulo 75°. El Municipio podra revocar toda autorizacion, licencias o permisos
cuando:

l. Se haya emitido con base en informes o documentos falsos o errébneos o
emitidos con dolo o error.

I. Se haya expedido en contravencion al texto expreso de alguna
disposicion de este Reglamento y/o sus Normas, y

1. Se haya expedido por autoridad incompetente.

La revocacion sera pronunciada por la autoridad de la que haya emanado el acto
o resolucion de que se trate o, en su caso, por el superior jerarquico de dicha
autoridad.

Articulo 76°. Procedera el recurso de inconformidad contra:

l. La negativa de otorgamiento de autorizaciones, permisos y licencias para
el uso, edificacién o aprovechamiento de predios de cualquier tipo.

Il. La cancelacion o revocacion de licencias, la suspension o clausura de
obras.

[l. Las ordenes de demolicidn, reparacion o desocupacion.
V. Los actos ejecutados durante la visita de inspeccion.

V. La multa, amonestacion o suspension del Director Responsable de Obra.
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Articulo 77°. El recurso de inconformidad debera interponerlo el interesado ante
el superior jerarquico inmediato de la autoridad de la cual haya emanado el acto
o resoluciéon de que se trate, con copia a la Comision de Desarrollo Urbano,
Obras Publicas y Ecologia del Cabildo, el término para su interposicién sera de
quince dias habiles siguientes a la fecha en que se le notifique o ejecute el acto
o resolucion correspondiente.

Articulo 78°. El recurrente podra solicitar la suspension de la ejecucion del acto
o resolucion que reclame, la cual podra ser concedida siempre que, a juicio de la
autoridad, no sea en perjuicio de la colectividad o se contravengan disposiciones
de orden publico.

Articulo 79°. Cuando con la suspension, se pueda causar dafios al Municipio o
a terceros, sélo se concedera si el interesado otorga garantia, cuyo monto sera
suficiente para asegurar la reparacion de los posibles dafios que se pudieran
causar y sera fijada por la Secretaria.

Articulo 80°. El escrito por el que se interpongan el recurso de inconformidad no
estara sujeto a forma especial alguna, y bastara con que el recurrente precise el
acto que reclama, los motivos de su inconformidad, sefale domicilio para oir
notificaciones, designe, en su caso a su representante legalmente autorizado,
acompane las pruebas documentales que tenga a su disposicion y ofrezca las
demas que estime pertinentes, con excepcidén de la confesional y aquellas que
fueren contrarias al derecho de la moral.

Articulo 81°. Admitido el recurso interpuesto se sefialara el dia y la hora para la
celebracion de una audiencia en la que se oira al interesado y se desahogaran
las pruebas ofrecidas, levantandose, al término de la misma, acta suscrita por
los que en ella hayan intervenido.
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Articulo 82°. La Comision de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia del
H. Cabildo vigilara el proceso de actualizacién de los Planes de Desarrollo
Urbano, su Reglamento y sus Normas Complementarias, de acuerdo a lo que
establecen la Ley General de Asentamientos Humanos y a la Ley #211 de
Desarrollo Urbano del Estado de Guerrero.
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TRANSITORIOS.

ARTICULO PRIMERO.- El presente Reglamento entrard en vigor al dia
siguiente de su publicacion en la Gaceta Municipal.

ARTICULO SEGUNDO.- Los procedimientos de modificacion del Plan que se
hayan iniciado de conformidad con la normatividad vigente, se continuaran
substanciando por la Secretaria en los términos antes mencionados.

ARTICULO TERCERO. Las personas que, a la entrada en vigor de este
Reglamento, cuenten con constancias vigentes de uso del suelo, de zonificacion
y de acreditacidon de uso del suelo por derechos adquiridos, no necesitaran
tramitar las certificaciones previstas en el Articulo 52 y 53 del mismo, salvo que
se modifique el uso para el cual fueron otorgadas, en cuyo caso sera necesario
obtener la certificacion correspondiente, en los términos de este Reglamento.

ARTICULO CUARTO. Las constancias vigentes de uso de suelo, de zonificacion
y de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos, que se hayan
expedido con anterioridad a la entrada en vigor de este Reglamento, en las que
aparezca que su uso esta condicionado a la obtencién de la licencia de uso del
suelo, se entenderan que el uso esta permitido, y no requeriran del tramite de
dicha licencia.
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ARTICULO QUINTO. En los casos que la zonificacion sefiale niveles, area libre
e intensidad de uso de suelo quedan sin efecto los Articulos 76 y 77 del
Reglamento de Construcciones, surtiendo sus efectos para ello, lo que sefalan
los planos del Reglamento y las Normas.

ARTICULO SEXTO. En caso de contradiccion entre el Reglamento de
Construccién y el presente, dictaminara la Secretaria y pondra a consideracién
del H. Cabildo su propuesta para su resolucion definitiva.

ARTICULO SEPTIMO. Quedan derogados los Planes Parciales del Acapulco
Tradicional, Acapulco Dorado, Acapulco Diamante y las Normas del Plan
Director Urbano de la Zona Metropolitana de Acapulco 1998, por asi convenir a
lo establecido en el Plan.

Dado en la Presidencia Municipal en la ciudad de Acapulco de Juarez, el dia 17
de Julio del 2001.

El Presidente Municipal de Acapulco de Juarez, Gro.
C. Carlos Zeferino Torreblanca Galindo

El Secretario General del H. Ayuntamiento

C. Guillermo Ramirez Ramos

El Secretario de Desarrollo Urbano,Obras Publicas y Ecologia

C. Guillermo Torres Madrid

El Director de Desarrollo Urbano

C. Humberto Diaz Diaz
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NORVAS COVPLEMENTARI AS DEL PLAN
DI RECTOR URBANO DE LA ZONA
VETROPOLI TANA DE ACAPULCO DE JUAREZ,
GUERRERO
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El ciudadano Contador Publico Carlos Zeferino Torreblanca Galindo, Presidente
Municipal Constitucional del Municipio de Acapulco de Juarez, Guerrero, con
fundamento en los articulos 72 y 73 fraccion V de la Ley Organica del Municipio
Libre del Estado de Guerrero No. 364, a sus habitantes

HACE SABER

Que habiendo sido enterado por la Comision de Desarrollo Urbano, Obras
Publicas y Ecologia, respecto de la necesidad de establecer las Normas
Complementarias del Plan Director de Desarrollo Urbano de la Zona
Metropolitana de Acapulco de Juarez 1998, y

CONSIDERANDO

Primero.- Que el Cabildo del Ayuntamiento Constitucional de Acapulco de
Juarez, en la Sesion Ordinaria celebrada el dia de 17 de julio del 2001, aprobd el
Reglamento del Plan Director Urbano de la Zona Metropolitana de Acapulco de
Juarez, en los términos acordados con los representantes del Gobierno Federal,
Estatal y Organismos de la Sociedad Civil organizadas de Acapulco; quedando
pendientes de aprobacion las Normas Complementarias que aseguren y
garanticen la correcta y transparente aplicacion del Plan Director en cita.

Segundo.- Que el objetivo principal de las Normas Complementarias del Plan
Director de Desarrollo Urbano de la Zona Metropolitana de Acapulco de Juarez
1998, es de establecer a mayor detalle la normatividad sobre el uso del suelo,
zonificacion, incentivos, procedimientos y facultades principales, encauzandose
hacia la instrumentacién correcta del Plan.

Tercero.- Que el establecer las Normas Complementarias, traera consigo la
conformacién de un ambito urbano turistico mas funcional, digno y agradable,
tanto para visitantes como para su poblacion, atendiendo preferentemente a los
grupos sociales mas necesitados y apoyando las inversiones que permitan
reactivar la economia y el turismo de Acapulco.
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Cuarto.- Que a efecto de aplicar las Normas Complementarias, se realizaron
estudios en los cuatro sectores geograficos en que se divide el area
metropolitana: Sector Anfiteatro, Sector Valle de la Sabana, Sector Diamante y
Sector Pié de la Cuesta-Coyuca.

Quinto.- Las Normas Técnicas Complementarias, estableceran las condiciones,
caracteristicas, requisitos y demas elementos que deberan cubrir los propietarios
o poseedores de predios, asi como los Corresponsables en Desarrollo Urbano
en aspectos tales como zonificacion, usos permitidos y prohibidos, densidad e
intensidad de uso del suelo, coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo,
alturas, lote minimo, conjunto y condominio, normas de vialidad y lineamientos
en materia de publicidad.

Sexto.- Que igualmente se privilegid la determinacion de Normas
Complementarias que le aportaron precision en la ejecucion del Plan, asi como
en la busqueda de mecanismos reglamentarios que acotaran la discrecionalidad
del funcionario en turno.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en las facultades que le
confieren los articulos 115 fraccién Il de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 93 fraccion Il de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Guerrero; 63 fracciones |, Ill, V, y XIV de la Ley Organica del
Municipio Libre del Estado de Guerrero numero 364, el Honorable Cabildo del
Ayuntamiento Constitucional de Acapulco de Juarez, Guerrero, ha tenido a bien
por ser de urgente y obvia resolucion, aprobar y expedir el siguiente:

ACUERDO

Articulo Uno.- Se aprueban las Normas Complementarias del Plan Director de
Desarrollo Urbano de la Zona Metropolitana de Acapulco de Juarez, Guerrero.

Articulo Dos.- Instruyase al Secretario de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y
Ecologia, para que en auxilio del C, Presidente Municipal, vigile que se le dé el
debido cumplimiento a las Normas Complementarias del Plan Director de
Desarrollo Urbano de la Zona Metropolitana de Acapulco de Juarez, Guerrero.
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INTRODUCCION

Las Normas Complementarias del Plan Director de Desarrollo Urbano de la Zona
Metropolitana de Acapulco de Juarez 1998 tiene como objetivo principal
establecer a mayor detalle la normatividad sobre uso del suelo, zonificacién,
incentivos, procedimientos y facultades principales: encauzandolo hacia la
instrumentacion correcta del Plan.

Este manual contribuira a la conformacion de un ambito urbano turistico mas
funcional, digno y agradable, tanto para visitantes como para su poblacion,
atendiendo preferentemente a los grupos sociales mas necesitados y apoyando
las inversiones que permitan reactivar la economia y el turismo de Acapulco.

Las Normas Técnicas Complementarias, estableceran las condiciones,
caracteristicas, requisitos y demas elementos que deberan cubrir los propietarios
o poseedores de predios, asi como los Corresponsables en Desarrollo Urbano
en aspectos tales como zonificacion, usos permitidos y prohibidos, densidad e
intensidad de uso del suelo, coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo,
alturas, lote minimo, conjunto y condominio, normas de vialidad y lineamientos
en materia de publicidad.

Su aplicacion para fines del presente estudio se ha realizado en base a los
cuatro sectores geograficos en que se divide el area metropolitana: Sector
Anfiteatro, Sector Valle de la Sabana, Sector Diamante y Sector Pié de la
Cuesta-Coyuca.
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Para su mejor comprension el documento se ha dividido en cuatro capitulos:
Introducciéon; Normas Generales aplicables a toda el area metropolitana; Normas
Particulares aplicables a las areas de actuacion, zonificacién, vialidad primaria y
fraccionamientos tipicos de la ciudad, finalmente se incluye algunos lineamientos
en materia de publicidad y uso de la via publica.

NORMAS GENERALES

II.1. Zonificacion.

La zonificacién que establece el Plan es la siguiente:

I1.1.1. Area Urbanay de Reserva.

“H”: Habitacional. El uso predominante es la vivienda tanto en el area urbana
actual como en las zonas de crecimiento.

“HC”: Habitacional con Comercio. Se establece para vivienda con comercio en
planta baja solamente.

“HM”: Habitacional Mixto. Permite gran mezcla de usos, se propone para areas
que funcionan como Centros y Corredores Urbanos.

“T”: Turistico. Se establece para zonas con vocacion en este aspecto tanto
residencial como hotelero.
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“TS”: Turistico con Servicios. Agrupa a los servicios de apoyo a la actividad
turistica tanto deportivos, comerciales como de recreacion y esparcimiento.

“TNE”: Turistico Ecolégico. Son actividades turisticas de bajo impacto e
intensidad de construccion.

“E”: Equipamiento. Son las areas en las que actualmente se ubican servicios
publicos de diversos niveles de atencion.

“I”: Industria. Son areas aptas para la ubicacion de industria ligera.
“AV”: Areas verdes y espacios abiertos de valor ambiental. Son los parques,

escurrimientos y cuerpos de agua dentro del limite del area urbana y reserva.

I1.1.2. Area de Preservacion Ecoldgica.

“AA”: Aprovechamiento Agricola. Zonas en donde la actividad agricola debe
desarrollarse y apoyarse.

“AP”: Aprovechamiento Pecuario. Zonas en donde la actividad ganadera debe
apoyarse y desarrollarse.

“CP”: Conservacion Pesquera. Zonas en dénde esta actividad necesita de
apoyo para su permanencia y desarrollo.

“CFF”: Conservacion de Flora y Fauna. Zonas en donde se deben conservar
las caracteristicas naturales y su biodiversidad.

“PCAN”: Proteccion y Conservacion de Areas Naturales. Zonas en donde la
biodiversidad debe conservarse y protegerse.

11.1.3. Areas Rurales.

“HRC”: Habitacional Rural con Comercio. Zonas dentro del limite de los
Poblados Rurales, predominantemente de Vivienda con Comercio vy
Equipamiento Basico.
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I.L2. Tabla de compatibilidad de Usos.

En ella se establecen los usos permitidos y prohibidos de la zonificacion
correspondiente. (Ver cuadro 17 al final del documento).

11.3. Densidad e Intensidad de Construccion.

A través de estos elementos se regula el numero de viviendas y la superficie
maxima de construccién de un predio y puede calcularse por los siguientes
procedimientos, segun establezca el Plan:

11.3.1. Por densidad y lote tipo (m2 de suelo por vivienda).

El nimero de la clave representa los m? de suelo por vivienda

Cuadro 1

Densidad habitacional por lote tipo

VIVIENDA VIV/HA VIV/HA 3 3
VALLE DE LA H90 20 111 74 1.2 0.60
SABANA H105 105 95 64 1.2 0.60
PIE DE LA CUESTA H120 120 83 56 1.2 0.60
H130 130 77 52 13 0.65
ANFITEATRO H180 180 56 38 1.3 0.65
H200 200 50 34 1.3 0.65
H250 250 40 27 14 0.70
DIAMANTE H300 300 33 22 14 0.70
H450 450 22 15 14 0.70

" Aplica en el area urbana actual. > Aplica en area de crecimiento urbano y para fraccionamientos Veces area terreno.
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Cuadro 2

Densidad Habitacional Comercial por lote tipo

M2 DENSIDAD DENSIDAD C.US. COS
LOCALIZACION CLAVE  suELOY NETA BRUTA VAT, VAT
VIVIENDA  VIV/HA VIV/HA
VALLE DE LA SABANA  HC125 125 160 - 135 065
PIE LA CUESTA-COYUCA HC125 125 160 - 135 065
ANEITEATRO HC60 60 160 . 135 037
DIAMANTE HC90 90 160 . 145 032
Cuadro 3
Densidad Habitacional Mixto por lote tipo
M2 DENSIDAD DENSIDAD C.US. COS
LOCALIZACION CLAVE  suELOY NETA BRUTA VAT, VAT
VIVIENDA  VIV/HA VIV/HA
VALLE DE LA SABANA  HM125 125 160 - 135  0.65
PIE LA CUESTA-COYUCA HM125 125 160 - 135  0.65
ANFITEATRO HM60 60 160 . 135 037
DIAMANTE HM90 90 160 - 145  0.32

La altura sera la que sefale el Reglamento de Construcciones en su Articulo 76.

Figura 1

No. De viviendas por densidad y lote tipo

Uso: Habitacional
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Se definen los niveles de la construccion y el area libre para cada lote, de esta
manera, a cada nomenclatura de zonificacion, se le adicionan los digitos
relativos a cada concepto de la siguiente forma: HM 5/40 correspondiendo HM
= Habitacional Mixto; 5 = cinco niveles permitidos como maximo; 40 = 40% de la
superficie del lote que debe mantenerse libre. En predios menores a 500 m?

aplica el articulo 79 del Reglamento de Construcciones.

Cuadro 4

Densidad habitacional por altura y area libre

LOCALIZACION CLAVE C.Us. C.0.S.
VALLE DE LA H2/40 1.2 0.60
SABANA H2/40 1.2 0.60
PIE DE LA CUESTA-COYUCA H2/40 1.2 0.60
H2/35 1.3 0.65
ANFITEATRO H2/35 1.3 0.65
H2/35 1.3 0.65
H2/30 1.4 0.70
DIAMANTE H2/30 1.4 0.70
H2/30 1.4 0.70
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Cuadro 5

Densidad Habitacional Comercial por altura y area libre

LOCALIZACION CLAVE Cc.US. C.0S.
VALLE DE LA SABANA HC2/35 1.30 0.65
PIE DE LA CUESTA-COYUCA HC2/35 1.30 0.65
ANFITEATRO HC4/35 2.60 0.65
DIAMANTE HC3/35 1.95 0.65
Cuadro 6

Densidad habitacional mixto por altura y area libre

LOCALIZACION CLAVE C.US. CcOS

VALLE DE LA SABANA HM2/35 1.30 0.65

PIE DE LA CUESTA-COYUCA HM2/35 1.30 0.65

ANFITEATRO HM4/35 2.60 0.65

DIAMANTE HM3/35 1.95 0.65
Figura 2

Ejemplo: No. De viviendas por altura y area libre

Uso: Habitacional Mixto
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I1.4. Usos Mixtos.

Un predio podra alojar todos los usos del suelo permitidos, que le senale la
zonificacion correspondiente, siempre y cuando cumplan con lo que establece el
Reglamento del Plan Director, estas Normas y el Reglamento de Construcciones

Si se pretende alojar vivienda y usos no habitacionales, el numero maximo de
viviendas y el numero maximo de metros cuadrados a construir, sera el que se
obtenga de respetar la altura y el porcentaje de area libre. Ejemplo: HC 3/70

Figura 3

Calculo por altura y porcentaje de area libre
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Si se aplica la densidad y la intensidad de construccién, permite mayor area
construida; esta se podra utilizar en los usos no habitacionales que la
zonificacion permite; por ejemplo, un predio de 400 m? en zonificacién HM 60.

Figura 4

Calculo por densidad e intensidad de construccion
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I.L5. Ampliacidn de construcciones existentes.

Se podra autorizar la ampliacion de construcciéon en edificaciones existentes con
anterioridad a la vigencia del Plan y que no cumplan con el area libre sehalada
por la presente zonificacion, siempre y cuando conserven el uso del suelo
establecido en el Plan y no rebasen el numero de niveles y el coeficiente de
utilizacion del suelo determinado por la zonificacién.
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Figura 5

Ampliacion de construcciones existentes

11.6. Niveles.

El numero de niveles sehalados en la zonificacion, se cuantificara a partir de la
cota media de la guarnicién de la acera en el tramo de calle correspondiente al
frente del predio.

Cuando la pendiente natural de los terrenos bajo esta cota media permita
construir niveles adicionales, éstos no podran ser mas del numero que sefnale la
zonificacion para espacios habitables. En zonificacion con densidad por vivienda
el CUS podra duplicarse a fin de aprovechar el desnivel.
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Adicionalmente si las caracteristicas de la pendiente natural es igual o mayor a
120%, podran construirse otros niveles que solo se utilizaran como cuartos de
maquina, bodegas y servicios.

Cuando la pendiente natural sea mayor a 30% y menor a 120% la construccién
debe ser terraceada en modulos equivalentes en altura a la maxima permitida o
por el CUS de las normas de zonificacion.

Los moédulos o terrazas deberan remeterse al menos en 1/3 de la altura que la
zonificacion establece.

Figura 6

Niveles permitidos en terrenos con pendiente superior a 120%

3/

Nwshs& vt md'.c,ﬁ
(4 umfncaawn [—

méxime |/ % de profundidad media del lote

770

Mdximg & nimero de
mreles scﬁalado n
2ot Fiedgion L

cvarkos de maauinas,

bodeaas ¥ seriings i l \

H. Ayuntamiento Municipal de Acapulco de Juarez 1999-2002 11-17



Normas Complementarias del
Plan Director Urbano de la Zona Metropolitana de
Acapulco de Juarez, Gro.

Figura 7

Niveles permitidos en terrenos con pendiente entre 30 y 120%

Muros de cimentacién
altura maima 5.00m

I.L7. Terrenos en desnivel con relacion a la
ubicacién de la banqueta.

Las estructuras de concreto y acero que sirven de soporte no podran quedar
expuestas y deberan recubrirse con mamposteria.

I1.L7.1. Pendiente descendente.

No se permiten los cortes al terreno que queden expuestos por lo que las
construcciones deberan adaptarse a la topografia, podran nivelarse en
plataformas con muros de contencidon con altura maxima de 5.00 m y remeterse
con respecto al inferior 1/3 de la altura en forma escalonada.
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La construccién debe ser terraceada en modulos equivalentes en altura a la
maxima permitida o por el CUS de las normas de zonificacion.

Los modulos o terrazas deberan remeterse al menos en 1/3 de la altura que la
zonificacion establece.

Figura 8
Desplante de las construcciones en terrenos descendentes

T

| Muros de contencign

dlbura maxima 5.00m.
Aﬂ——— e -—

I1.L7.2. Pendiente ascendente.

El numero de niveles que sefala el Plan, debera respetarse en toda la superficie
del terreno a partir del desplante. Se permitira excavar el 25% de la superficie
del terreno hasta el nivel de banqueta sin superar la altura de 5.00 m de los
muros de contencion.
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La construccién debe ser terraceada en modulos equivalentes en altura a la
maxima permitida o por el CUS de las normas de zonificacion.

Los modulos o terrazas deberan remeterse al menos en 1/3 de la altura que la
zonificacion establece.

Figura 9

Desplante de las construcciones en terrenos ascendentes

I.L8. Area libre de construccién y recarga de
aguas pluviales al subsuelo.

El area libre de construccion cuyo porcentaje se establece en la zonificacion,
podra utilizarse como estacionamiento y pavimentarse en un 50%. El resto
debera utilizarse como area jardinada. En ningun caso el area libre se invadira
con construcciones, voladizos o elementos construidos en pisos superiores.

Se podra optar por tres mecanismos de infiltracibn de aguas pluviales; la
infiltracion natural de agua al subsuelo, la disposicion de depdsitos de captacion
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de agua de lluvia para su reuso o pozo de absorcion que deberan utilizarse en
caso de necesitar pavimentar toda el area libre.

En todo tipo de terreno debera mantenerse, el area libre que establece la
zonificacion sobre el nivel de banqueta, independientemente del porcentaje del
predio que se utilice bajo el nivel de banqueta. En terrenos con pendiente igual o
menor al 30% podra utilizarse hasta el 100% del predio por debajo del nivel
medio de la guarnicién de la acera para estacionamientos y servicios.

Figura 10

Usos del area libre

ns/ 70
\

Mantener porcentaje de arealibre
sobre el nivel de banqueta

B Mecanismos de infilbracion

H disposttivos de agua de luvia
areutliza, o

B sistemas alternativos.

1L9. Alturas de edificacion y restricciones en la
colindancia posterior del predio.

La altura total de la edificacion sera de acuerdo con el nimero de niveles
establecido en la zonificacidén, o por las normas de ordenacién que les aplique, y
se debera considerar a partir del nivel medio de banqueta. En el caso que por
razones de procedimiento constructivo se opte por construir el estacionamiento
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medio nivel por debajo del nivel de banqueta, el numero de niveles se contara a
partir del medio nivel por arriba del nivel de banqueta.

Figura 11

Altura por No. de niveles

nivel medio ‘
de banaueta - T

En el caso que la zonificacion establezca densidades e intensidades de
construccion, se respetara lo que establecen los Articulos 76 y 77 del
Reglamento de Construcciones y que sefiala que ningun punto de las
edificaciones podra estar a mayor altura que dos veces su distancia minima a un
plano virtual vertical que se localice sobre alineamiento opuesto de la calle.
Para los predios que tengan frente a plazas o jardines, el alineamiento opuesto
para los fines de esta norma se localizara 5.00 m hacia adentro del alineamiento
de la acera opuesta.
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Figura 12

Altura por densidad e intensidad de construccién
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Todas las edificaciones de mas de 4 niveles deberan observar una restriccién en
la colindancia posterior de 4.00 m 6 el 15% de su altura maxima sin perjuicio de

cumplir con lo establecido en el Reglamento de Construcciones para patios de
iluminacioén y ventilacion.

Los mezanines se cuantifican como un nivel o entrepiso. La altura minima de
entrepiso se determina de acuerdo a lo establecido en el Reglamento de

Construcciones. Para el caso de techos inclinados, la altura de estos es parte
de la altura total de la edificacion.
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1.10. Instalaciones permitidas por encima del
numero de niveles.

Las instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados por la
zonificacion podran ser antenas, tanques, torres de transmision, chimeneas, asta
banderas, mastiles, casetas de maquinaria, siempre y cuando sean compatibles
con el uso del suelo permitido.

11.11. Tratamiento de azoteas.

Las construcciones en pendientes mayores al 30%, deberan contemplar el
disefio de la quinta fachada (azoteas), ubicando en esta area terrazas,
solariums, jardines spa y jacuzzis.

Figura 13

Diseino de azoteas
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1.12. Subdivision de predios.

La superficie minima resultante para la subdivision de predios sera de acuerdo
a lo que sefala el Reglamento del Plan, adicionalmente el frente minimo ser4, el
equivalente a una tercera parte de la profundidad media del predio, la cual no
podra ser menor de 8 m para superficies menores a 750 m? y de 16 m para
superficies de predios mayores a 750 m?.

Las excepciones a estas dimensiones, seran indicadas en el Plan.

I.13. Zonas receptoras de Transferencia de
Potencialidad.

Esta norma es aplicable en las Zonas HM y en vialidades con norma especifica
que senale el Plan; asi como en Areas de Actuacion de Reciclamiento, Potencial
de Desarrollo y Reconversion Turistica.

El Municipio tendra la facultad de promover la transferencia de potencialidad de
un predio entre particulares con el fin de destinar el predio emisor a espacios
abiertos, recreacion, deporte y equipamiento urbano en general.

11.14. Locales con uso distinto a vivienda en
Zonificacion “H” Habitacional.

Los locales oficialmente reconocidos a través de derechos adquiridos, podran
cambiar de uso de suelo de acuerdo a lo que especifica la mezcla de usos en la
Zonificacion Habitacional con Comercio (HC) y que sefala la tabla de usos
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permitidos, siempre y cuando el cambio de giro cumpla con la normatividad del
Reglamento de Construcciones y que dicho cambio sea autorizado de
conformidad con la normatividad relativa a Establecimientos Mercantiles.

1.15. Alturas maximas en vialidades en funcién
de la superficie del predio, restricciones de
construccion al fondo y laterales.

Esta norma es aplicable en las Zonas HM y en vialidades con norma especifica
que sefale el Plan; cuando los lotes sean menores a 250 m, solo podran
construir hasta 2 niveles.

La altura, numero de niveles y separaciones laterales se sujetaran a lo que se
indica a continuacion:

Cuadro 7

Alturas y area libre en zonas HM

SUPERFICIE NO. NIVELES PORCENTAJE DE
AREA LIBRE
Menos de 250 2 20%
De 250 a 750 4 30%
De 750 a 1000 5 30%
De 1000 a 1250 7 35%
Mas de 1250 10 40%
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Cuando los proyectos contemplen construir pisos para estacionamiento vy
circulaciones arriba del nivel de banqueta, podran utilizar la totalidad de la
superficie y hasta una altura de 10 m sobre el nivel de banqueta.

Figura 14
Altura y area libre en zonas HM

A partir de los 10 m 6 4 niveles de altura, las construcciones a que se refiere el
parrafo anterior deberan respetar el porcentaje de area libre sefalada en el
cuadro y manejaran las 4 fachadas.

Todos los proyectos que de conformidad con lo sehalado por esta norma
reduzcan el area libre que sefala el cuadro aplicaran un sistema alternativo para
la filtracion de agua al subsuelo que se sefiala en la Norma [I.8.

Las restricciones en la colindancia posterior se determinaran conforme a lo que
establece la Norma No. 9.

En todo el frente del predio se debera dejar una franja libre al interior del
alineamiento del ancho que para cada vialidad determine el Plan, la cual se
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podra utilizar para la circulacion de entrada y salida de personas y vehiculos al
predio y cuyo mantenimiento y control sera responsabilidad del propietario, con
la unica limitante de no cubrirla ni instalar estructuras fijas o desmontables a
excepcion de las que se utilicen para delimitar el predio.

1.16. Usos del suelo al interior de los Conjuntos
Habitacionales.

Los conjuntos habitacionales deberan mantener su uso y areas construidas, de
acuerdo con la licencia de construccion y ajustandose a la Ley del Régimen de
Propiedad y Condominio, en lo referente a modificaciones.

11.17. Calculo del numero de viviendas
permitidas.

El calculo se puede realizar por dos procedimientos:

1.17.1. En zonificacion por niveles y area libre.

El numero de viviendas que se puede construir depende de la superficie del
predio, el numero de niveles, el area libre y la superficie construida del tipo de
vivienda que se elija. Por ejemplo: H3/40 en un lote de 200 m? equivale a ocupar
el 60% del predio que equivale a 120 m?, multiplicados por 3 niveles permitidos
corresponde a 360 m? los cuales pueden distribuirse en una vivienda de 360 m?,
2 de 180 m? o tres de 120 m?.
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Figura 15

Numero de viviendas por niveles y area libre

S lz rtensidad permitida es de 60 m
puede construlrse:

| vivienda de 26 0m°

I1.17.2. En zonificacion por densidad (lote tipo).

El numero de viviendas permitidas se calcula dividiendo la superficie del predio
entre el area de lote tipo. Por ejemplo: H 120 en un lote de 1000 m? equivale a 8

viviendas. (Ver figura 16).
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Figura 16

Numero de viviendas por lote tipo
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En todos los casos el area construida de la vivienda no podra ser menor que
aquella que resulte de aplicar las normas del Reglamento de Construccién
relativas a las areas minimas para la vivienda.
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1.18. Vivienda de interés social y popular.

La vivienda de este tipo igual o menor a 60 m? construidos y/o que recibe
subsidio FOVI, INFONAVIT y de otros organismos estatales y municipales podra
aumentar hasta un 50% la intensidad de construccion o densidad, también el
area libre podra pavimentarse hasta en un 80%, segun sea el caso, siempre y
cuando se organicen en condominios menores a 60 viviendas. Adicionalmente
aplicaran incentivos derivados del convenio de la Alianza para la Vivienda.

Figura 17

Estimulos a la vivienda institucional
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11.19. Vialidades Nuevas

Los parametros y relaciones que determinan las caracteristicas basicas de los
elementos viales se encuentran sefialados en el Reglamento de
Fraccionamiento de Terrenos cuando sean bajo este procedimiento legal. Los
Proyectos de Vias Publicas en las Areas de Potencial de Desarrollo, areas de
Potencial de Mejoramiento y futuro crecimiento deberan cumplir con las Normas
para Vialidad que a continuacion se senalan:

Cuadro 8

Funcién y Secciones viales

TIPO FUNCIONAL  SEC- SENTIDOS  TRANS- ESTACIO DISTANCIA

CION PORTE NAMIENTO ENTRE
MINIMA PUBLICO VIAS
(M) (METROS)
. . . . . 800.00-
Primaria Primaria 37.00 Dos Si No 1.600.00
. . . . 400.00-
Secundaria Secundaria 28.00 Uno o Dos Si Si 800.00
Local Local 17.00 Uno o Dos No Si 100.00
Recorrido
Cerrada Local 12.00 Dos No Si 6ptimo 150
m
Andador o
pasaje Local 4.00 No Si
peatonal
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Se recomienda que las calles cerradas no tengan una longitud mayor a los
150.00 metros.

Figura 18

Ejemplo de calle cerrada

Dimensiones recomendadas para calles en condominio

Los lotes con frente a vialidades primarias que se inscriban y construyan como
tales, podran optar por zonificacion HM (Habitacional Mixto), las vialidades
secundarias tendran zonificacién H (Corredor Habitacional), de acuerdo a lo que
sefala el siguiente cuadro, mismas que deberan ser aprobadas por la Secretaria
cuando se oficialice (inscripcion de alineamiento) el proyecto de nueva vialidad:
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11.19.1. Corredor Habitacional

Cuadro 9

Densidad en corredores habitacionales

LOCALIZACION ZONIFICA- M2 DENSIDAD DENSIDAD C.U.S. C.0.S
CION' SUELO/ NETA® BRUTA*
VIVIEN-  VIV/HA VIV/HA
DA

VALLE DE LA SABANA  HM/H5/50/600 60 266 180 1.8 0.5
PIE CUESTA-COYUCA  HM/H5/50/600 60 266 180 1.8 0.5
DIAMANTE H7/50/900 90 240 162 2.6 0.5
ANFITEATRO H9/50/1200 120 213 144 35 0.5

1 El tercer digito de la clave corresponde al lote minimo.

2 Para calcular el numero de viviendas permitidas se divide el area del terreno entre éstos factores.
3 Densidad aplicable en el area urbana actual.

4 Densidad aplicable en el area de crecimiento urbano y en fraccionamientos.

Figura 19
Densidad en Corredor Habitacional
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Las areas de ascenso y descenso del transporte publico, paradas de autobuses
y taxis, se recomienda ubicar a 20.00 metros del cruce de vialidades, para no
interrumpir las vueltas y el paso de peatones.

11.20. Restricciones a la Construccion.

Las areas de restriccién en un predio, deberan quedar libres de construccion, sin
embargo, podran ser utilizadas como areas jardinadas, areas de ascenso y
descenso, estacionamiento momentaneo o para visitantes y no contabilizaran
dentro de lo que estipula el Reglamento de Construcciones en cuanto a
estacionamientos, asi como zona de exhibicion, mesas al aire libre y estructuras
temporales desmontables. Estas areas contabilizaran como parte del porcentaje
de area libre

Figura 20

Remetimientos

areas jardinadas

X mabliario urbaro
mesas d are lbre
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I.21. Jardineria y Reposicion de Arboles.

La jardineria en las banquetas ocupara como minimo el 33% de la seccién de
estas sin contar con el ancho de la guarnicion y debera interrumpirse la
vegetacion antes del cruce de vialidades, utilizando la misma separacién que
sefala como "distancia entre arboles", de acuerdo a:

Cuadro 10

Caracteristicas de la Vegetacion por tipo de vialidad

TIPO DE TAMANO DE DISTANCIA ALTURA MINIMA  ALTURA MINIMA
VIALIDAD ARBOL MAXIMA ENTRE A PLANTAR DE ARBUSTOS
(METROS) ARBOLES (METROS) (METROS)
(METROS)
Primaria + de 15.00 @ 10.00 2.00 1.00
Secundaria + de 10.00 @ 7.00 1.50 0.50
Local o terciaria + de 5.00 @ 5.00 1.00 0.50
Cerrada +de 5.00 @ 3.50 1.00 0.30
Andador +de 5.00 @ 3.50 1.00 0.30
Figura 21

Ubicacion de arboles en via publica
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Reposicion de Arboles.

Cuando se autoriza la tala de arboles, se otorgara el permiso siempre y cuando
el interesado se comprometa a restituirlo con una donacién de arboles bajo el
siguiente criterio; se calcula el radio del arbol a talar, con este radio se obtiene el
area transversal del mismo (con la formula Pi x radio?), los arboles a donar se
obtendran del area transversal obtenida entre el area transversal de un arbol
promedio con altura minima de 2 m y un radio de 2.5 cm. Por ejemplo, un arbol
de 10 cm de radio su area transversal seria de 314 cm? al dividir entre 20 cm? de
arbol promedio, obtenemos la cantidad de 16 arboles a donar o plantar.

11.22. Estacionamientos

La fachada de los inmuebles que funcionan como estacionamientos publicos y
privados, deberan construirse integrandola en forma, material y continuidad a
sus colindancias.

Se permite la construccion y operacién de estacionamientos bajo y sobre
derechos de via publica y observaran en su proyecto, construccion y operacion
las siguientes disposiciones:

Los ascensos a los estacionamientos y las salidas de éstos hacia las vialidades
contaran con carriles de desaceleracion vy aceleracion, cuya deflexion respecto
al eje de las vialidades no sera mayor a 30 grados medidos en el sentido de
circulacion de los vehiculos. Las deflexiones mayores a la indicada, se ubicaran
a una distancia no menor de 30 m medidos a partir del alineamiento del predio.

La pendiente de las rampas de entrada y de salida de los estacionamientos sera
como maximo de 4.0 % y debera permitir plena visibilidad para la ejecucion
rapida y segura de todas las maniobras de desaceleracion, frenado, aceleracion
y viraje de todos los tipos de vehiculos a que esté destinado el estacionamiento.

El punto de inicio de los carriles de desaceleracion para entrada deberan
ubicarse a una distancia minima de 30 m antes de un cruce a nivel, esté o no
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controlado. EIl punto de terminacién de los carriles de aceleracion de salidas
guardara una distancia minima de 30 m antes de un cruce a nivel.

I.23. Gasolineras, Estaciones de Gas Butano y
Gas Natural Comprimido para Uso
Automotor.

Este tipo de instalaciones se permitira en las zonificaciones HM, E en todas sus
modalidades, TS, Industria, AA, AP y RE, debiendo respetar para ello lo que las
Normas Oficiales Mexicanas establecen para estos giros.

Para el caso de gasolineras sobre vias publicas, sélo se podran dar en
vialidades con Norma “HM”, deberan guardar un espaciamiento entre ellas de
1.0 Km, y ubicarse a no menos de 100 m de escuelas, hospitales, guarderias y
asilos.

e Condicionadas a no vender diesel
e excepcion cuando se trata de una vialidad con camelldon y puede quedar
enfrente una de otra

La venta de diesel se permite cuando se realice en su propio establecimiento y
sea de autoconsumo sin venta al publico.

I.24. Centros nocturnos, bares y moteles.

Este tipo de instalaciones no se podra ubicar a menos de 200 metros de
escuelas, hospitales, guarderias y asilos.
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NORMAS PARTICULARES

lll.1. Areas de Actuacion de Reciclamiento y
Reconversion Turistica.

En este tipo de zonas se podra tener un incremento de hasta el 25% de la
intensidad de construccion o densidad, segun sea el caso; podran pavimentar
hasta el 70% del area libre; tendran una reduccion al pago del Impuesto Predial
en un periodo de 3 anos, o del que designe la ley de ingresos municipales de

acuerdo a la siguiente tabla:

Cuadro 11

Incentivos en Areas de Actuacion

SUPERFICIE DEL TERRENO

% DE DESCUENTO PREDIAL

De 40 a 150 m2

De 151 a 500 m2

De 501 a 2,500 m2
De 2,500 a 5,000 m2
Mas de 5,000 m2

10 %
25 %
50 %
75 %
100 %
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l1.L2. Areas de Actuacion de Potencial de
Desarrollo

En las areas con potencial de desarrollo se podra optar por un incremento en la
intensidad de construccion de acuerdo con el siguiente cuadro:

Cuadro 12

Incentivos en Potencial de Desarrollo

SUPERFICIE DEL TERRENO INCREMENTO CUS
M? %

Menos de 250 10

De 250 a 750 15

De 750 a 1000 20

De 1000 a 1250 25

Mas de 1250 30

Adicionalmente la Secretaria establecera de comun acuerdo con la Secretaria de
Administracion y Finanzas los incentivos fiscales que se podran otorgar para
impulsar la inversion en vivienda y turismo en estas zonas.
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I1.3. Areas de Actuacion de Valor Urbano.

Cualquier tramite referente al uso del suelo, licencia de construccién,
autorizacion de anuncios y/o publicidad en Areas de Valor Urbano, se sujetara a
las siguientes normas y restricciones.

VI.

Los inmuebles que forman parte de la tipologia o tematica arquitectonica-
urbana caracteristica de la zona; deberdan ser catalogados como
inmuebles con valor, de acuerdo al analisis que haga la Secretaria y no
se permitira su demolicion.

La demolicion total o parcial de edificaciones sin valor, requiere, como
condicion para obtener la licencia respectiva, del dictamen del area
competente de la Secretaria, basados en un levantamiento fotografico de
las construcciones colindantes y el anteproyecto de la construccion que
se pretenda edificar.

Los cambios de uso o aprovechamiento de inmuebles con valor, no se
autorizan cuando se ponga en peligro o modifique la estructura y forma de
las edificaciones originales y/o de su entorno patrimonial urbano.

No se permiten modificaciones que alteren el perfil de los pretiles y/o de
las azoteas y la autorizacion de instalaciones mecanicas, eléctricas;
hidraulicas, sanitarias, de equipos especiales, tinacos, tendederos de
ropa y antenas de todo tipo requiere la utilizacion de soluciones
arquitectonicas para ocultarlos de la visibilidad desde la via publica y
desde el paramento opuesto de la calle al mismo nivel de observacién.

En la realizacion de actividades relacionadas con mercados provisionales,
tianguis, ferias y otros usos similares de caracter temporal, no se
permitiran instalaciones adosadas a edificaciones de valor o la utilizacion
de areas jardinadas con estos fines.

Los colores de los acabados de las fachadas deberan ser aquellos cuyas
gamas tradicionales en las edificaciones patrimoniales de la zona se
encuentren en el catalogo que publique la Secretaria.
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Los locales comerciales deberan adaptar sus aparadores a las
dimensiones y proporciones de los vanos de las construcciones, de tal
manera que no compitan o predominen en relacion con la fachada de la
que formen parte.

Para el abasto y suministro de servicios no se permite la utilizacién de
vehiculos de carga con un peso maximo vehicular de cinco toneladas o
cuya dimension longitudinal exceda de seis metros.

La Autoridad Municipal celebrara convenios para que los propietarios de
edificaciones que sean discordantes con la tipologia local, puedan
rehabilitarlas poniéndolas en armonia con el entorno urbano.

Para promover la conservacién y mejoramiento de estas areas, previa
consulta al Consejo, designara un profesionista competente, a cuyo
cuidado estén dichas areas; este profesionista actuara ademas como
auxiliar de la autoridad para detectar y detener cualquier demolicién o
modificacion que no esté autorizada en los términos de estas Normas.

Los anuncios se limitaran a ocupar como maximo el 10% del area de
fachada, tomando como base el color de la fachada, siendo los unicos
elementos contrastantes los letreros y logotipo del comercio o servicio
anunciado.

Aquellas remodelaciones con usos permitidos por el Plan en cuyo
proyecto contemplen la conservacion de las construcciones originales
existentes o en el caso de ser obras nuevas que se integren al contexto,
se exentaran de pago de la licencia de construccion correspondiente.
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lllL4. Area de Actuacion de Rescate Ecoldgico.

En las zonas federales de escurrimientos, cauces y arroyos, se aplicara la
normatividad de la Comision Nacional del Agua.

Figura 22

Normas en cuerpos de agua

CNA

Estableceri : )
o Derechos de via
o Normatividad.

I1.4.1. Rescate Ecologico “RE”

Los usos que se permiten en las Areas de Actuacion de Rescate Ecoldgico, el
area total construida seran de hasta el 3% de la superficie del predio y el area de
desplante sera de hasta 1%. Adicionalmente la superficie modificable para
caminos, terrazas, etc., sera de 6%. El 90% restante de terreno, debera quedar
en estado natural. Sobre estas areas no se podran extender redes de servicios
publicos por lo que los desarrollos deberan ser autosuficientes.

Estas zonas son susceptibles de ser emisoras de intensidad de construccion por
el Sistema de Transferencia de Potencial de Desarrollo.
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lIL6. Equipamiento y establecimientos comerciales

I11.5.1. Oficinas y Salud.

Los giros de oficina y de salud que se instalen sobre vialidades con normatividad
especifica, deberan considerar el 10% adicional de cajones de estacionamiento
de los que les sefiale el Reglamento de Construcciones para estacionamiento
momentaneo de visitantes. Deberan ser ubicados en los lugares proximos al
acceso peatonal o vehicular.

l1.L5.2. Centros Comerciales.

Los centros comerciales, deberan proveer sobre el predio un area de acceso con
espacio de espera para un minimo de cinco vehiculos y respetar una restriccion
de construccion, como zona jardinada de un minimo de 5.50 metros en todo el
perimetro del predio. Los estacionamientos deberan localizarse en la parte
posterior del predio.

I11.5.3. Eguipamiento

Las areas sefaladas con la clasificacion de Equipamiento “E” podran ampliar
sus construcciones hasta un maximo del 80% del area del terreno, el 20%
restante debera quedar como area libre y de esta el 50% sera area jardinada. La
altura maxima sera la que el Reglamento de Construcciones en sus articulos 76
y 77 permita.

Estas zonas son susceptibles de ser emisoras de intensidad de construccion por
el Sistema de Transferencia de Potencial de Desarrollo.
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I1.L5.4. Accesos a la playa

Se conservaran los accesos existentes a playas del area urbana actual y se
promoveran con los particulares su incremento. En las areas de crecimiento se
deberan establecer convenios entre los particulares y el Municipio para prever
accesos Yy servicios turisticos al menos cada 400 m o en los linderos de los
predios.

l1.6. Industria

Las industrias clasificadas en la Tabla de Compatibilidad de Usos como
medianas y grandes deberan localizarse sobre vialidades primarias vy
secundarias o en parques industriales y a no menos de 100 metros de escuelas
y hospitales.

Todos los giros industriales deberan cumplir con la normatividad ambiental y de
proteccion civil.

Cuadro 13

Tipologia de industria

(sequin su numero de empleados)

TAMANO DE LA INDUSTRIA NO. DE EMPLEADOS
Micro Hasta 30
Pequeiia De 31a100
Mediana De 101 a 500
Grande Mas de 500
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lll.L7. Areas verdes y Espacios Abiertos de Valor
Ambiental “AV”.

En la zonificacion denominada espacios abiertos, el area total construida sera de
hasta el 5% de la superficie del predio y el area de desplante serd de hasta
2.5%.

Los derechos de via de zonas federales, por instalaciones especificas, se
consideran con Zonificacion AV (Areas de Valor Ambiental) y quedaran sujetas a
lo que se sefiala en la Ley General de Vias de Comunicacion, la Normatividad
de la CFE y Pemex y demas ordenamientos en la materia.

Estas zonas son susceptibles de ser emisoras de intensidad de construccion por
el Sistema de Transferencia de Potencial de Desarrollo.

Figura 23

Transferencia de potencialidad
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lIL8. Area de Preservacion Ecoldgica.

Para los usos y actividades permitidas en las zonificaciones de Preservacion
Ecoldgica, se debera consultar el Plan de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de
la region de Coyuca de Benitez-Acapulco-Punta Diamante-Laguna de Tres
Palos, Guerrero.

La intensidad de construccién que se sefala para las siguientes zonas puede
ser transferida a las areas receptoras de transferencia de potencialidad que se
establecen en estas normas complementarias.

I1.8.1. Aprovechamiento Agricola “AA”, Aprovechamiento
Pecuario “AP”, Conservacion Pesquera “CP” vy
Conservacion de Flora y Fauna “CFF”.

Los usos permitidos cuando impliquen construccion a cubierto, no podran
exceder de un nivel y del 3% de la superficie del terreno como area de
desplante. La superficie que se destine, andadores y caminos no podra ser de
un 3% adicional de la superficie total del terreno, debiendo garantizar su
permeabilidad. La ley de la materia determinara las concurrencias y las
caracteristicas de dicha produccion.

11.8.2. Proteccion y Conservacion de Areas Naturales “PCAN”

Los usos permitidos cuando impliquen construccién a cubierto, no podran
exceder de un nivel y del 3% de la superficie del terreno como area de
desplante. La superficie que se destine, andadores y caminos no podra ser de
un 3% adicional de la superficie total del terreno, debiendo garantizar su
permeabilidad. La ley de la materia determinara las concurrencias y las
caracteristicas de dicha produccion.
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11.L9. Poblados Rurales “HRC”

Los predios que se ubiquen sobre la vialidad regional que atraviesa el poblado,
deberan dejar un area jardinada al frente de 2 m y los giros comerciales que se
establezcan, deberan manejar un portico de 3 m de ancho como minimo.

Se recomienda baja densidad equivalente a 22 Viv/Ha

l1.10. Normas por Zonificacién.

111.10.1. “HC” Habitacional con Comercio.

Los giros diferentes a vivienda, solamente se podran localizar en planta baja,
equipamientos, giros industriales, talleres, templos, podran construirse en un
solo nivel con el entrepiso que las instalaciones especiales demanden.

11.10.2. “HM” Habitacional Mixto.

Terreno con Norma Complementaria por Vialidad como Habitacional Mixto,
deberan ubicar comercios y servicios al frente del predio colindando con vialidad
y al fondo o en pisos superiores los usos habitacionales, a fin de reforzar el
corredor comercial.

1.10.3. “T” Turistico.

La clave de zonificacidon corresponde a: primer digito; numero de cuartos por
hectarea neta; el segundo a porcentaje de area libre. La equivalencia de
densidad de cuartos por cada vivienda, se calculara en base a 3.5 cuartos o
llaves hoteleras por vivienda.
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En casos especiales la norma podra establecer niveles maximos permitidos,
area libre y densidad. Ejemplo T4/70-120, en donde 4 = niveles, 70= area libre y
120= densidad. En este caso se puede aplicar adicionalmente la Norma Il. 6.

Cuadro 14

Normas aplicables a zonificaciéon “T”

CLAVE LOTE DENSIDAD % RESTRICCIONES
MINIMO CTO/HA AREALIBRE FRENTE FONDO LATERALES
HA M M M
T 60-70 1 60 70 5 4 m/15% ALT. 1/8 ALT.
T 60-80 1 60 80 5 4 m/15% ALT. 1/8 ALT.
T 120-70 2 120 70 10 4 m/15% ALT. 1/8 ALT.
T 120-85 2 120 85 10 4 m/15% ALT. 1/8 ALT.
T 180-70 2 180 70 10 4 m/15% ALT. 1/8 ALT.
T 180-90 2 180 90 10 4 m/15% ALT. 1/8 ALT.
T 240-80 4 240 70 10 4 m/15% ALT. 1/8 ALT.
T 360-80 2 360 80 10 4 m/15% ALT. 1/8 ALT.

I111.10.4. Turistico con Servicios “TS”

La zonificacion Turistico con Servicios, dependiendo de su ubicacién establece
niveles y porcentaje de area libre o en su defecto densidad de cuartos por
hectarea y porcentaje de area libre.

Cuadro 15

Normas aplicables a zonificacion “TS”

CLAVE LOTE DENSIDAD % RESTRICCIONES?
MINIMO CTO/HA AREALIBRE FRENTE FONDO LATERALES
HA M M M
TS 1/70 0.25 NA 70 5 4 3
TS 1/75 0.3 NA 75 5 4 4
TS 3/70 0.5 NA 70 5 4 4
TS 120-70 1.0 120 70 5 4 5

@ Aplica a lotes individuales
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111.10.5. Turistico con Normatividad Ecologica “TNE”

La zonificacion Turistico con Normatividad Ecologica se aplica a las areas que
tienen vocacion turistica pero que debido a las caracteristicas de su entorno
ambiental se debe cuidar su integracion y la proteccion del sitio.

Estas zonas son susceptibles de ser emisoras de intensidad de construccion por
el Sistema de Transferencia de Potencial de Desarrollo.

Figura 24

Area Construida en Turistico con Norma Ecoldgica

Aplican las siguientes normas:

Cuadro 16

Densidad en zona Turistica con Normatividad Ecoldgica

CLAVE LOTE DENSIDAD % RESTRICCIONES?
MINIMO CTO/HA AREALIBRE FRENTE FONDO LATERALES
HA M M M
TNE 40-70 0.5 40 70 5 4 3
TNE 40-80 1.0 40 80 5 4 4
TNE 40-90 1.5 40 90 5 4 5

a Aplica a lotes individuales
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l11.11. Normas de Fraccionamientos.

Las Asociaciones de Colonos que conservaran su normatividad establecida en
los Convenios Municipio-Fraccionamiento existentes y futuros, con objeto de
preservar las caracteristicas que les dieron origen, son los siguientes.

l. Las Brisas

I. Club Residencial Las Brisas.

. Guitarron.

V. Marina Las Brisas.

V. Brisas del Marqués.
VI.  Joyas de Brisamar.
VIl.  Condesa

VIIl.  Hornos insurgentes

I11.12. Normas Por Vialidad

11.12.1. Sector Anfiteatro

CONSTITUYENTES-AQUILES SERDAN
A-B De Av. Ejido a Av. Cuauhtémoc.
Habitacional Mixto “HM 60”.

CONSTITUYENTES
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A-C De Av. Ejido a Av. B. California.
Habitacional Mixto “HM”. Aplica Norma 11.15.

RUIZ CORTINEZ CARRETERA MEXICO-ACAPULCO
C-D De Av. B. California a la “Y” griega.
Habitacional Mixto “HM”. Aplica Norma 11.13 y 11.15.

CARRETERA MEXICO ACAPULCO
D-E De la “Y” griega al trébol de las Cruces.
Habitacional Mixto “HM 60”.

CUAUHTEMOC
F-G De C. 5 de Mayo a Av. A. Ruiz Cortinez.
Habitacional Mixto “HM”. Aplica Norma I1.13 y 11.15.

BAJA CALIFORNIA
A-H De Av. Constituyentes a Av. Solidaridad.
Habitacional Mixto “HM 60”.

SANTA CRUZ (Col. Bellavista)
1-J De C. 14 a Av. Constituyentes.
Habitacional Mixto “HM 60”.

EMILIANO ZAPATA (Col. Bellavista)
K-L De C. 14 a Av. Constituyentes.
Habitacional Mixto “HM 60”.

EJIDO
M-A De Calz. Pie de la Cuesta a Constituyentes.
Habitacional Mixto “HM”. Aplica Norma 11.15.

16 DE SEPTIEMBRE-DURANGO
N-O De Glorieta de Aguas Blancas a Michoacan.
Habitacional Mixto “HM 60”.

AGUAS BLANCAS-DIEGO H. DE MENDOZA
N-Q De Glorieta de Aguas Blancas a Costera M. Aleman.
Habitacional Mixto “HM”. Aplica Norma I1.15.

VICENTE GUERRERO
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R-S De Calz. Pie de la Cuesta a C. La Quebrada.
Habitacional Mixto “HM 60”.

LA QUEBRADA
U-S De La Quebrada a Independencia.
Habitacional Mixto “HM 60”.

LERDO DE TEJADA-PROGRESO
T-U De La Quebrada a Av. Cuauhtémoc
Habitacional Mixto “HM 60”.

ADOLFO LOPEZ MATEOS - GRAN VIA TROPICAL
U-V De La Quebrada a Playa Angosta.
Area Verde “AV”

V-W De Playa la Langosta a Av. Cerro de los Cainones,
Paramento al Mar.
Turistico “T 120-85”. Bajo el nivel de banqueta, los
necesarios para desplantar hacia la calle un solo nivel.

Paramento a la Montana. Habitacional “H 180”.

LA AGUADA
W-X De Av. Cerro de los Canones a Costera M. Aleman,
Paramento al Mar.

H. Ayuntamiento Municipal de Acapulco de Juarez 1999-2002 111-53



Normas Complementarias del
Plan Director Urbano de la Zona Metropolitana de
Acapulco de Juarez, Gro.

Turistico “T 120-85”. Bajo el nivel de banqueta,
necesarios para desplantar hacia la calle un solo nivel.

Paramento a la Montana. Habitacional “H 180”.

COSTERA MIGUEL ALEMAN
X-Y Del Club de Yates a Playa Manzanillo,
Paramento al Mar.
Turistico “T 120-85”. Bajo el nivel de banqueta,
necesarios para desplantar hacia la calle un solo nivel.

Paramento a la Montana. Habitacional “H 130”.

COSTERA MIGUEL ALEMAN
X-Z Del Club de Yates a Playa Caleta y Caletilla.
Turistico “T 120-85".

NINOS HEROES
A’-B’ De Av. Ruiz Cortines a Av. Cuauhtémoc.
Habitacional Mixto “HM 60”.

BERNAL DIAZ DEL CASTILLO
C’-D’ De Av. Ruiz Cortines a Av. Cuauhtémoc.
Habitacional Mixto “HM 60”.

MICHOACAN
E’-F’ De Av. Baja California a Av. Cuauhtémoc.
Habitacional Mixto “HM 60”.

SOLIDARIDAD-INSURGENTES
G’-H’ De C. Ruiz Cortines a Av. Cuauhtémoc
Habitacional Mixto “HM 60”.

UNIVERSIDAD
I’-J’ De Av. Cuauhtémoc a C. Juan Pérez.
Habitacional Mixto “HM 60”.

PASEO DEL FARALLON (RUBEN FIGUEROA)
K’-L’ De Av. Cuauhtémoc a la Diana.
Habitacional Mixto “HM”. Aplica Norma I11.15.

los

los
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AV. MEXICO
M’-N’ De Av. Rancho Acapulco a Paseo del Farallén.
Habitacional Mixto “HM 90”.

FERNANDO DE MAGALLANES-C BARESFORD-BUGAMVILLE- LOMAS DEL
MAR.
O’-P’ De C. Cerrada de Lomas del Mar a Costera M. Aleman.
Aplica norma Il 19.1.

ALMIRANTE HILARIO RODRIGUEZ MALPICA.
Q’-R’ De C. Horacio Nelson a C. Sebastian el Cano.
Aplica norma Il 19.1”.

COSTERA MIGUEL ALEMAN
Y-S’ De Playa Manzanillo a Av. Manuel Gémez Morin.
Paramento Norte. Aplica zonificacion.

Paramento Sur. Turistico con servicios “TS 1/75”. No se
permiten hoteles, ni viviendas.

S’-L’ De Av. Manuel Gémez Morin a la Diana.
Paramento Norte. Turistico “T .180-90”.

Paramento Sur. Turistico “T 360-80”. Debera dejarse una
restriccion de construccion en las colindancias de /s de la
altura

L’-T’ De la Diana a C. Piedra Picuda.
Paramento Norte. Turistico “T .180-90”.

Paramento Sur. Turistico con Servicios “TS 1/70”, no se
permiten hoteles ni vivienda, las construcciones sobre nivel
de banqueta solo podran ocupar el 25 % del frente del lote, y
solo se permiten estructuras provisionales y transparentes.

En el paramento sur las construcciones no deberan
sobresalir de la rasante de la calle. En este nivel solo se
podran localizar areas de ascenso Yy descenso,
estacionamiento y miradores.
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T’-U’ De C. Piedra Picuda a la Base Naval Icacos.
Paramento Norte. Aplica zonificacion.

Paramento Sur. Turistico “T 360-80”. Debera dejarse una
restriccion de construccion en las colindancias de /s de la
altura.

CALZADA PIE DE LA CUESTA.

XVII-P De Av. Granjas a Aquiles Serdan.
Habitacional Mixto “HM 60”.

11.12.2. Sector Valle de la Sabana

LOPEZ PORTILLO
A”-E De entronque Carretera federal Acapulco-México al
trébol de las Cruces.
Habitacional Mixto “HM”. Aplica Norma I.13 y 11.15.

PASEO DE LA SABANA (En proyecto)
A”-B” De la Carretera Federal México-Acapulco a Libramiento
de Cuota.
Habitacional “H”. Aplica Norma 11.19.1.

HERMENEGILDO GALEANA.
C”’-D” De Nicolas Bravo a Bulevar Lépez Portillo.
Habitacional Mixto. “HM 125”.

CAMINO A LA VENTA-AV. JUAN ESCUDERO
E”’-F” De Bulevar Lépez Portillo a Paseo de la Sabana.
Habitacional Mixto “HM 125”.

Av. AL QUEMADO
G”-H” De Las Rosas a Bulevar Lépez Portillo.
Habitacional Mixto “HM 125”.
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JUAN ALVAREZ
H”-I” De Bulevar Lépez Portillo a Paseo de la Sabana (En
proyecto).
Habitacional Mixto “HM 125”.
CALLE 14

J”’-K”” De Av. Ejercito Libertadores a Bulevar Lépez Portillo.
Habitacional Comercial “HC 125”.

CIRCUITO INTERIOR.
K’’-L’’ Colonia Renacimiento.
Habitacional Mixto. “HM 125”.

V. GUERRERO (EJE CENTRAL)
M’-N” De Bulevar Lépez Portillo a Paseo de la Sabana (En
proyecto).
Habitacional Mixto “HM 125”.

LAZARO CARDENAS-CARRETERA PINOTEPA NACIONAL
E-P”’ Del Trébol De las Cruces a Paseo de la Sabana (En
proyecto).
Habitacional Mixto “HM”. Aplica Norma 11.15.

VICENTE GUERRERO (CAYACO-PTO. MARQUES)
O”-W’ De Bulevar Lazaro Cardenas a glorieta de Puerto
Marqués.
Habitacional Mixto “HM”. Aplica Norma I11.15.

I11.12.3. Sector Diamante

CARRETERA ESCENICA CLEMENTE MEJIA

U’-V’ De la Base Naval Icacos a Ave. H. Colegio Militar.
Paramento Oriente. Aplica zonificacion.

Paramento Poniente.

Turistico “T 180-70”. Las construcciones no deberan
sobresalir de la rasante de la carretera. En este nivel solo
se podran localizar areas de ascenso y descenso,
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estacionamiento, miradores y las techumbres deberan ser
provisionales y desmontables.

V’-W’ De Av. H. Colegio Militar a glorieta de -Puerto Marqués.
Aplica zonificacion. En el paramento sur las construcciones
no deberan sobresalir de la rasante de la carretera. En este
nivel solo se podran localizar areas de ascenso y descenso,
estacionamiento, miradores y las techumbres deberan ser
provisionales y desmontables.

BULEVAR DE LAS NACIONES
W’-X’ De glorieta Puerto Marqués al acceso al Aeropuerto.

Turistico con Servicios “TS 120-70”.

*

En ambos paramentos se debera dejar una restriccion de
construccion de 7m de ancho al frente de los predios como
area jardinada o areas de ascenso y descenso, no se puede
ocupar como estacionamiento.
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COSTERA PALMAS
Y’-Z’ De playa Revolcadero a Condominio Playa Mar Il
Paramento Norte. Turistico “T 60-80”

Paramento Sur. Turistico “T” de acuerdo a la siguiente

tabla:
SUPERFICIE PREDIO M2 CTO/HA-
AREA LIBRE %

0 hasta 10 000 120 — 85
Mas de 10 000 hasta 20 000 150 - 80
Mas de 20 000 hasta 30 000 180 — 76
Mas de 30 000 hasta 40 000 210-72
Mas de 40 000 240-70

Los terrenos colindantes a la Zona Federal Maritima-
Terrestre podran construir hasta un nivel maximo en una
franja de 30 m. A partir de esta franja podran construir el
numero de niveles que les sefiala la zonificacion.

Los proyectos que se encuentren ubicados en la zona del
cono de aproximacion del aeropuerto deberan contar con el
visto bueno de la Direccion General de Aeronautica Civil.
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Figura 25

Restricciones a la construccidon en colindancias con

Zona Federal Maritimo Terrestre

Ndmers de mveles
que seiala 13 zomdicacion

Max Mg
un mved

Fase de 4m
Lon ibre Aceese

Federal
Maritima
Terreskre

CARRETERA A BARRA VIEJA.
X’-Q” Del entronque al Aeropuerto al limite poniente de la
Colonia Bonfil,
Paramentos Oriente y Norte. Turistico con Normatividad
Ecologica “TNE 40-80.
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Paramento Poniente y Sur. Turistico “T 60-80”. Aplica
Norma lll. 5.4

Todos los terrenos que se ubiquen colindantes a la Zona
Federal Maritima-Terrestre, en una franja de 30 m, podran
construir hasta un maximo de un nivel. A partir de esta
franja podran construir el numero de niveles que les senala
la zonificacion.

Los proyectos que se encuentren ubicados en la zona del
cono de aproximacién del aeropuerto deberan contar con el
visto bueno de la Direccion General de Aeronautica Civil.

Q”’-R’’Dentro de los limites de la Colonia Bonfil.
Paramento Norte. Turistico con Normatividad Ecoldgica
“TNE 3/70”.

Paramento Sur. Turistico con Servicios. “TS 3/70”. Aplica
Norma lll. 5.4
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Todos los terrenos que se ubiquen colindantes a la Zona
Federal Maritima-Terrestre, en una franja de 30 m, podran
construir hasta un maximo de un nivel. A partir de esta
franja podran construir el numero de niveles que les sefala
la zonificacion.

R’’-S”’ De Colonia Bonfil a Playa Encantada.
Aplica Zonificacion y Norma Ill 5.4

Todos los terrenos que se ubiquen colindantes a la Zona
Federal Maritima-Terrestre, podran construir hasta un
maximo de un nivel en una franja de 30 m. A partir de esta
franja podran construir el numero de niveles que les senala
la zonificacion.

S”-T” De Playa Encantada a Barra Vieja,
Paramento Norte. Turistico con Servicios “TS 3/70”. No se
permiten hoteles ni vivienda.

Paramento Sur. Espacios Abiertos “EA” y Norma Il 5.4.

Todos los terrenos que se ubiquen colindantes a la Zona
Federal Maritima-Terrestre, podran construir hasta un
maximo de un nivel en una franja de 30 m. A partir de esta
franja podran construir el numero de niveles que les senala
la zonificacion.

I11.12.4. Sector Pie de la Cuesta

CARRETERA NACIONAL ACAPULCO- ZIHUATANEJO
I-IX De Limite Municipal a Av. Playa-Pie de la Cuesta.
Habitacional Mixto “HM-125", con restriccion de 5 m al
frente como area jardinada o areas de ascenso y descenso;
no se puede ocupar como estacionamiento.
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CARRETERA NACIONAL ACAPULCO - ZIHUATANAEJO - CALZ. PIE DE LA
CUESTA.

IX-IX’ De Av. Playa Pie de la Cuesta a Av. del Jardin
Paramento Norte. Habitacional Mixto “HM125”

Paramento Sur. Turistico “T 120-70”, las construcciones
no deberan sobresalir de la rasante de la carretera. en este
nivel solo se podran localizar areas de ascenso y
descenso, estacionamiento, miradores y las techumbres
deberan ser provisionales y desmontables.

La norma aplica a todo el tramo con excepcion de las
zonas “AV” que podran transferir su aprovechamiento.

IX’-XVII De Av. Del Jardin a Av. Granjas.
Paramento Norte. Habitacional Mixto “HM 125”

Paramento Sur. Turistico “T 120-70".

La norma aplica a todo el tramo con excepcion de las
zonas “AV” y “PCAN” que podran transferir su
aprovechamiento.

FEBRONIO DIAZ-NINO PERDIDO-GUADALUPE VICTORIA
ll-Ill De Carretera Acapulco-Zihuatanejo a limite municipal.
Habitacional Mixto. “HM 125”.

C. LA LAJA-M. HIDALGO.
IV-V De Carret. Acapulco-Zihuatanejo a Proy.Autopista.
Habitacional. “HM 125”.

AV. CAMPO DE TIRO
VI-VII De Carret. Acapulco-Zihuatanejo a Proy. Autopista.
Habitacional Mixto “HM 125”.
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AV. PLAYA PIE DE LA CUESTA - AV. FUERZA AEREA MEXICANA
Vill-IXDe la carretera Nacional Acapulco Zihuatanejo al

ALMENDROS.
X-XI

Andador Lago Tropical
Paramento Norte. Turistico con Normatividad Ecoldgica
“TNE 40-70”.

Paramento Sur. Turistico con Servicios “TS 3/70” y aplica
norma Il 5.4. Restriccion al frente de 5 m para area
jardinada o areas de ascenso y descenso, no se puede
ocupar como estacionamiento.

Todos los terrenos que se ubiquen colindantes a la Zona
Federal Maritima-Terrestre, en una franja de 30 m, podran
construir hasta un maximo de un nivel. A partir de esta
franja podran construir el numero de niveles que les sefala
la zonificacion.

De Carret. Acapulco-Zihuatanejo a Proy. Autopista.
Habitacional “HM 125”.

CIRUELOS-PALMAS-CHIRIMOYAS
XII-XIll De Carret. Acapulco Zihuatanejo a Proy. Autopista.

Habitacional Mixto “HM 125”.

CHIRIMOYAS-PALMAS)
XIlI-XIV De Proy. Autopista a Carret. Acapulco Zihuatanejo.

AV. AMATES

Habitacional Mixto. “HM 125”.

XV-XVI De Calz. Pie de la Cuesta a Proy. Autopista.

Habitacional Mixto “HM 125”.
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V.

LINEAMIENTOS EN MATERIA
DE PUBLICIDAD

IV.1. Lineamientos de Publicidad.

Los anuncios que sefala el Reglamento, tanto en predios como en via publica,
sblo se podran establecer en lotes y vialidades con Norma Complementaria
Habitacional Mixto, Equipamiento y Turistico con Servicios con excepcién de la
Costera Miguel Aleman desde Caleta hasta glorieta de lcacos y en Ave.
Escénica (Clemente Mejia) en donde queda prohibida la publicidad de caracter
electoral.

Sobre banquetas en un 1/3 de la banqueta que corresponde también a area
jardinada, con una altura maxima de 1.80 m. Cuando se ubiquen en lotes
baldios, sera con la que el Reglamento de Construcciones especifica en los
Articulos 76 y 77 como altura maxima o el numero de niveles que la zonificacion
especifica.

Sobre construcciones ya edificadas, se permitiran a 1/3 mas de la altura maxima
especificada por el tipo de zonificacién o reglamento.

Los letreros sefialados en el Reglamento, Articulo 45 inciso |, trabajados como
integrados a fachadas, se permitiran en todas las zonificaciones cuando lo
demande el giro.
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Cuadro 17
TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS

Habitacional Ind. Turistico Equipamiento  |Rural

@
8
2
= £
n
2 H o
[§) K t S
< e i 2 5
o g g 2 < 5
e 2 2 s 2 5]
= o 4 @ o 2 c
z : € 8| i | 3
o 8 | ¢ P E g | s
N H 2 5 5 s w <
S H 2 @ z > 2
- 2 - £ € < ) 2 ’
g g g S 8 8 ] k! £
s s s 2
$ | s ls|s|s|¢E|2]|3é
g 2 % % -] [ >
3 3| 5| 3 2l 8| 8
2 5 2 = il < z
USOS H HC HM T TS TNE E EA HRC
I.- HABITACION
1.1.- Unifamiliar
1.2.- Plurifamiliar
IL.- SERVICIOS
IL1.- Oficinas
I11.1.- istracion Publica Oficinas de Gobierno
Tribunales y Juzgados
I11.2.- 6n Privada Oficinas privadas, y

Bancos

II.2.- Comercio

Centrales de abastos o bodegas de productos perecederos,

Bodegas de acopio y transferencia de productos no perecederos

Bodegas de semillas, huevos, lacteos o abarrotes,

11.2.1.- Aimacenamiento y abasto Depositos de maderas, vehiculos, maquinaria.
Depositos de gas liquido, y de explosivos.
Gasolineras

Rastros, frigorificos u obradores.
Silos y tolvas.

Venta de abarrotes, comestibles, comida elaborada sin comedor,
vinaterias, panaderias.

11.2.2.- Tiendas de productos basicos. R
Venta de granos, semillas, forrajes, chiles, molinos de nixtamal.

Farmacias, boticas y droguerias.

11.2.3.- Tiendas de articulos}
manufacturados

11.2.4.- Tiendas de autoservicio

11.2.5.- Tiendas departamentales
11.2.6.- Centros comerciales
11.2.7. Mercados y Tianguis

Materiales de construccion, eléctricos, ~sanitarios, ferreterias,
madereria, vidrieria

Venta de vehiculos, maquinaria,

11.2.8.- Venta de materiales y vehiculos.

Venta de refacciones, llantas y sin taller de

Talleres de reparacion de vehiculos o maquinaria.

Deshuesaderos,
Barios publicos, gimnasios, sauna y masajes.

Salones de belleza, peluquerias, papeleleria, lavanderias, tintorerias.
sastrerias,

11.2.9.- Tienda de servicios Talleres de reparacion de articulos en general, servicios de limpieza
de edificios,

Servicios de alquiler de articulos en general, mudanza, paqueteria

[—Juso Prohibido [—Tuso Permitido

* Aplica solo en corredores de vias primarias con zonificacion "HM"
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Ind. Turistico i i Rural
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II.3.- Salud

3.1 Hospitales Hospital de urgencias, general u centro médico.

Hospital de especialidades.

11.3.2.- Clinicas y centro de salud Centros de salud, dlinicas de urgencias y generales y laboratorios

Centros de tratamiento de enfermedades cronicas,

11..3.3.- Asistencia social de Centros de integracion juvenil,
Centros de proteccion, orfanatos, casas de cunas y asilos).

11.3.4.- Asistencia animal
I1.4.- Educacion y Cultura.

Guarderias, jardines de nifios o escuelas para nifios atipicos
11.4.1.- Educacion elemental Escuelas primarias

[Academias de danza, bellleza.

Secundarias o secundarias técnicas
11.4.2.- Educacion media. Preparatorias institutos técnicos y centros de capacitacion , CCH, N
Conalep o vocacional

P y nolégicos, uni 0 escuelas normales ¢ -
11.4.3.- Educacién superior Institutos de investigacion.
11.4.4.- Institutos cientificos Institutos de investigacion y docencia *
[Jardines botanicos, zoolégicos, acuarios, planetarios, observatorios d .

11.4.5.- Instalaciones para exhibiciones i .
lestaciones meteoroldgicas

Museos, galerias de arte, exposiciones temporales o al aire libre.

[Archivos, centros procesadores de informacion,
Bibliotecas, hemerotecas
[Templos, lugares de culto

11.4.6.- Centros de ir

11.4.7.- Instalaciones religiosas. -
Seminarios y Conventos

II.5.- Recreacion.

Cafés, fondas, restaurantes sin venta de bebidas alcohdlicas.
11.5.1.- Alimentos y bebidas. Restaurantes con venta de bebidas alcohdlicas.
Centros nocturnos, discotecas.

Cantinas, bares, cervecerias, video bares

Auditorios, teatros, cines, salas de concierto, cinetecas

Centros de convenciones
11.5.2.- Entretenimiento

Teatros al aire libre, ferias, circos

Autocinemas

. " Centros comunitarios, culturales
11.5.3.- Recreacion social

Clubes sociales, salones para fiestas o bailes *
11.5.4.- Deportes y recreacion. Pistas de equitacion, lienzos charros o plazas de toros.

Canchas y centros deportivos

Estadios, hipé 3 6

[campos de tiros.

Boliches, billares, pistas de patinaje, juegos electrénicos o de mesa.
[Albercas, canchas y pistas al aire libre.
Marinas y Club nautico

[Juso Prohibido ["Juso Permitido

*  Aplica solo en corredores de vias primarias con zonificacion "HM"
** Excepto en calles con zonificacién "HM" con seccién vial menor a 20 m.
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Ind. Turistico i i Rural
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11.6.-
1.6.1.- Hoteles, incluye condominios
1.6.2.- Moteles. *
11.6.3.- Casas de huéspedes, posadas
pensiones Posadas, pensiones y albergues
11.6.4.- Campismo Parques para remolques y campismo o cabafias
11.7.- Seguridad
11.7.1.- Defensa Fuerza Aérea, Armada y Ejercito
Garitas o casetas de policia.
117.2.- Polcta P
Estaciones, centrales de policia, encierros de vehiculos.
1.7.3.- Bomberos Estaciones de bomberos.

11.7.4.- Reclusorios y reformatorios

11.7.5.- Emergencias Puestos de socorro y centrales de ambulancias,

11.8.- Servicios funerarios

1.8.1.- Cementerios
11.8.2.- Mausoleos y crematorios
11.8.3.- Agencias funerarias

11.9.- C icaci y transportes.

11.9.1.- Transportes terrestres,
Y

11.9.1.1.-

11.9.1.2.- Encierro y mantenimiento
11.9.2.- Transportes aéreos

[Agencias y centrales de correos
Telégrafos y teléfonos.
Estaciones de radio y television
Estudios cinematograficos

11.9.3.- Comunicaciones

|liL.- INDUSTRIA

IIl.1.- Industria grande IMas de 500

1Il.2.- Industria mediana De 101 a 500

111.3.- Industria pequefia De 31 a 100 empleados
11l.4.- Industria micro Hasta 30 empleados
IV.- ESPACIOS ABIERTOS

IV.1.- Plazas y

IV.2.- Jardines y parques.

1IV.3.- Campos de Golf.

V.- INFRAESTRUCTURA

V.1.- Plantas, estaciones
subestaciones.

V.2- Torres, antenas, mastiles
chimeneas.

V3 - Depésitos y almacenes.

V.4 - Carcamos y bombas.

V.5.- Basureros

[—"Juso Prohibido ["]uso Permitido

NOTA: Actividades agricolas, pecuarias, pesqueras de conservacion de flora y fauna y de areas naturales aplica la normatividad del programa
de ordenamiento ecolégico territorial
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Dado a los siete dias del mes de Agosto del afio dos mil uno, en la Comisaria
Ejidal del poblado “Ejido Nuevo”, declarado Recinto Oficial por el Honorable
Cabildo del H. Ayuntamiento Constitucional de Acapulco de Juarez, Guerrero.

ATENTAMENTE
“SUFRAGIO EFECTIVO, NO REELRCCCION”
EL PRESIDENTE CONSTITUCIONAL

C.P. ZEFERINO TORRELANCA GALINDO

Rubrica

EL SECRETARIO GENERAL DEL
H. AYUNTAMIENTO

LIC. GUILLERMO RAMIREZ RAMOS

Rubrica
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FIRMAS DE CONFORMIDAD PARA LA APROBACION DE LAS NORMAS COMPLEMENTARIAS DEL
PLAN DIRECTOR DE LA ZONA METROPOLITANA DE ACAPULCO DE JUAREZ, GUERRERO

C.P. GLORIA MARIA SIERRA LOPEZ

Rubrica

C. JUAN CAMERINO ITURBIDE ARIAS

Rubrica

LIC. ADELA ROMAN OCAMPO

Rubrica

PROF. GUILLERMO CISNEROS CHEGUE

Rubrica

DRA. LAURA OLIVIA LOPEZVICTORIA
LOPEZ

Rubrica

LIC. MARCO ANTONIO LOPEZ GARCIA

Rubrica

LIC. ABELINA LOPEZ RODRIGUEZ

Rubrica

LIC. RUBEN CAMACHO ZAVALA

Rubrica

C. JAVIER SECUNDINO SANCHEZ

Rubrica

LIC. FERNANDO TERRAZAS SANCHEZ

Rubrica

C. YOLANDA VILLASENOR LANDA

Rubrica

C.P. JOSE LUIS ODRIOZOLA GOMEZ

Rubrica
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FIRMAS DE CONFORMIDAD PARA LA APROBACION DE LAS NORMAS COMPLEMENTARIAS DEL
PLAN DIRECTOR DE LA ZONA METROPOLITANA DE ACAPULCO DE JUAREZ, GUERRERO

C. MARIA OFELIZ ABUNDEZ CATALAN

Rubrica

C. LUCIA JUAREZ JIMENEZ

Rubrica

DR. JOSE ALFREDO CAMPANA LOPEZ

Rubrica

DR. FRANCISCO VILLA PEREZ

Rubrica

ING. ARTURO MARTINEZ PEREZ

Rubrica

C. ROBERTO BALBUENA NAVES

Rubrica

C. HERMINIA OLEA SERRANO

Rubrica

PROFR. JULIO CESAR BELLO VARGAS

Rubrica

LIC. RAUL RAMIREZ GALLARDO

Rubrica

C.P. FEDERICO MARCIAL PARRAL

Rubrica

LIC. RENE MORALES BARRIENTOS

Rubrica

LIC. MANUEL ABELARDO RIVERA
DOMINGUEZ

Rubrica
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podran localizar areas de ascenso y descenso, estacionamiento, Maritima-Terrestre, en una franja de 30 m, podran construir hasta un Hahitacional Mixto “HM 60”. ) E i - “-j : £
AA APR OVECHAMIENTO AGRICOLA J CAMINO A LA VENTA AY. JUAN ESCUDERO LAZARO CARDENAS CARRETERA PINTEPA NACIONAL miradores y las techumbres deberdn ser provisionales y maximo de un nivel. A partir de esta franja podran construir el CUALITENOC DERNALDIAZDEL CASTULO S | ¢ 5 |t E g | 2
E"F" De Bulevar Lapez Portila 2 Pasen de |a Sabana EP* Del Trébol De las Cruces a Pasen de ks Sahana (En proyecta) desmontahles. niimero de niveles que les seiiala la zonificacidn. AP He A RUIZ LOMines @ A, LUGURiemac. g & g g ] £ 2
— | . - P F-G De C. 5 de Mayo a Av. A Ruiz Cortinez Habitacional Mixto “HM 60". ] = T w = 2 é
H HA B ITA c I o N A L ‘ SECTOR DIAMANTE La norma aplica a todo el tramo con excepcion de las zonas “AY’ Habltaclonal Mixto “HM”, Aplica Norma 1143 y IL15. _ K = £ c c g 2 2
\ gue podran transferir su aprovechamiento. ALMENDROS. MICHOACAN g g g " 2 © g o £
- \ CARRETERA ESCENICA CLEMENTE MEJIA CARRETERA A BARRA VIEJA. B . i - i . =
) WP De la Base Maval Icacos a Ave. H. Colegio Militar X"-Q" Del entranque al Aeropuerto al limite poniente de la Colonia Bonfi, IX"X¥Il De Ayv. Del Jardin a Av. Granjas X-XI De Carret. Acapulco-Zihuatanejo a Proy. Autopista. BAJA CALIFORNIA E'-F’ De Av. Baja California a Av. Cuauhtémoc. ‘E 'E -E § ,ﬁ ,S E E =
A P R o v E c H A M I E N To P E c u A R I o / ';ﬂramen:ﬂ grie.me‘- A]r_l'%;_lﬂl{f?_ﬂﬁ?%-ﬂ f_ﬁﬁ:zﬂ;s Oriente y Norte. Turistico con Normatividad Ecoldgica Paramento Norte. Habitacional Mixto “HM 125" Habhitacional “HM 125", AH De Av. Constituyentes a Av. Solidaridad. Habitacional Mixto “HM 60”. £ £ £ B B ki - 5 e
4 8 G rmsinies o et fi e b e b b em B ) Paramento Sur. Tutistico “T 120-70”, la norma aplica a todo el tramo Habitacional Mixto “HM 60”. 2 ] ] 2 = = Fl & 4
H A B I TA c I o N A L c o N c o M E R c Io / este nivel solo se podran localizar dreas de ascenso y descenso, Paramento Poniente y Sur. Turistico “T 60.80”. Aplica Norma III. 5.4 con excepcidn de las zonas "AV" y "PCAN” que podran trnasferir su CIRUEL 0S-PAL MAS-CHIRIMOYAS SOLIDARIDADINSURGENTES B = = F= = = w w =
it o, mirad las techumbres debers I X X X : 2 e : " A
Hc :Z:.ﬁ:.::m:; ¢ mraeres y fas feehuinhies feheran ser prasionales v Todos los terrenos que se ubiguen colindantes a la Zona Federal aprovechamiento XII-X1I De Carret. Acapulco Zihuatanejo a Proy. Autopista. SRR EFL (Bt [t itse)) el o C RL_"Z Cm"_ws a“Av. Cuiuhtemoc USOS Y DESTINOS H HC HM T 15 THE E EA HRC
Maritima Terrestre, en una franja de 30 m, podran construir hasta un Habitaci | Mixto “HM 125" IJ De C. 14 a Av. Constituyentes. Habhitacional Mixto “HM 60”. -
CLAVE PLANO FECHA — / VPP De Av. H. Colsgio Miltar a glorista de Puso Marquss méximo de un nivel. A partir de esta franja podrin construir el A E A LB o Habitacional Mixto “HM 60" L- HABITACION
| numero de niveles que les sefiala la zonificacion. UNIVERSIDAD ——
\ Apli En el [ 11.- Unifamiliar
CENTRO DE cP CONSERVACION PESQUERA e ereiT i (ot 9 [ AT A e el e A TS 60 TR e (b A E G CHIRIMOYAS PALMAS EMILIANG ZAPATA (Col. Bellavista) P Die A, Cuauhtémoc a . Juan Pérez :
ESTUDIOS DE N RM AG o 01 - HAB I TA c I o NAL M Ix To e podrén localizar droas de sscenso y descenso, estacionamients, aproximaciin del acropuerto deberdn contar con el visto bucno de fa XI-XIY¥ De Proy. Autopista a Carret. Acapulco Zihuatanejo. KL De C. 14 a Av. Canstituyentes. Habitacional Mixto “HM 60" 1.2.- Plur
miradores y las techumbres deheran ser provisionales y desmontables. ireccion General de Aeronautica Civil. . L . o A .
N FEBRONIO DIAZ-NINO PERDIDO-GUADALUPE VICTORIA Habhitacional Mixto. “HM 125”. Habitacional Mixto “HM 60”. Il.- SERVICIOS
URBAN Is Mo Y \\ BULEVAR DE LAS NACIONES ; 0"-R" Dentro de los limites de la Calonia Banfi, I De Carretera Acapulco-Zihuatansjo a limite municipal. PASEO DEL FARALLON (RUBEM FIGUEROA) 114.- Oficinas
\ T~ x 35,?;?.131.?""95"533.???? :;[:.?'Snn”.ammpumn Paramento Norte. Turistico con Normatividad Ecolagica “TNE 3707 Habhitacional Mixto. “HM 125", AV. AMATES B KL De Av. Cuauhtemac 3 la Diana 0 i itn PUbli (] i
ARQUITECTURA CONSERVACION DE FLORA Y FAUNA \ XVXVI De Clz. Pl de fa Cuesa a Pry. Autaisa M Dol ot Custa s Conetturais
i e e A P a— = . . . Feore oot CTETAE. el ;
s = A = D E c = v- ESCALA : 1 = m, mo T u R I s TI c o H o T E L E R o Y R E s I D E N c IA L \ S~ G e e |:?pr:;?|:s“::r: ;:I:?f:mii:gz iy Paramento Sur. Turistico con Servicios. “TS 3/70". Aplica Norma IIl. 5.4 C. LA LAJA-M. HIDALGO. Hahitacional Mixto “HM 1257, Habiboena N CRHRAGSpIEaNo r 2L Ey AV. MEXICO MBS ) o
- d o N d stacis iento. . . . - i i il i il i i
cracovia no.72, san ang el T N N e ascenso y descenso, no se puede ocupar como estacionamiento Totos 1o terenos g 5o ublquen colldants a1 Zana Federa IV De Carret, Acapulco-Zihuatanejo a Proy. Autopista. 5 B SEPTEERE DIREED M De Ay Ranch Acapulco a Paseo del Farallén, I11.2.- Administracion Privada Oficinas privaas, consultorios y despachos
¢ - 1] g ESCALA GR AFIC AEN METROS \ COSTERA PALMAS Maritima-Terrestre, en una franja de 30 m, podran construir hasta un Hahitacional. “HM 1257 N-0 De Glorieta de Aguas Blancas a Michoacan Habitacional Mixto “HM 907 Barcos
co g - 00 \ Y'Z' De playa Revolcaders a Condominio Playa Mar || aximo d ivel. A partir de esta franja podrén construir el . . o e . - . -
mexico, d f, c.p- 010 s so 120 PROTECCION Y CONSERVACION DE | T i 1 ek e e e ek Habitacional Mixto “HH 60" 12 Comereio
tel/ fax (915) 5503643 = ; ‘ : ) | it S, et S s errdtn o o s G FERNANDO DE MAGALLANES-C BARESFORD-BUGAMVILLE-LOMAS DEL MAR e
°01m 3m 100 2m0Mm e R-8 Da Colania Bonfl 3 Playa Encantada AGUAS BLANCAS-DIEGO H. DE MENDOZA 0°-P* De C. Cerrada de |as Lomas del Mar a Costera M. Aleman
SUPERFICIE PREDIO M2 CTO/HA- Aplica Zonificacidn y Norma I1l 5.4 : - - - : :
TS T u R I s TI c o c o N s E R VI c I o s A R E A s N A T U R A L E s 9 AREA LIBRE % phiea onficactiny Rorma N-Q De Glorieta de Aguas Blancas a Costera M. Aleman. Aplica norma I119.1. Bodegas de acopio v frangferencia de productos na perecederos
)N s o 10 000 hasta 20 100 e e e e e e ot o Cetbtomer) CIED LI (e Gl ThE: . Bocegas de senilas, huevos, licteas o sharrctes
- / Més de 20 000 hasta 30 000 180 -75 (i () 1 0 (0 i e o (e (o i compsieti o) e ALMIRANTE HILARIO RODRIGUEZ MALPICA. B
Mas de 30 000 hasta 40 000 210-72 de niveles que les seitala la zonificacion. VICENTE GUERRERO O’-R’ De C. Horacio Nelson a C. Sebastian el Cana I1.2.1 - Almacenamiento v shasto B L il
I N D U s T R IA MAZ=(dEHO NN 20 R-S De Calz. Pie de la Cuesta a C. La GQuebrada. Aplica norma 11 19.1 Depdisitos de gas liguido, combustibles v de explosivos
I S§7.T" De Playa Encantada a Barra Vieja, A : H W ” I
Los terrenos colindantes a la Zona Federal Maritima-Terrestre podran Paramento Norte. Turistico con Servicios “TS 3707, No se permiten Habitacional Mixto “HM 60”. Gazclineras
, - construir hasta un nivel maximo en una franja de 30 m. A partir de hoteles ni vivienda. COSTERA MIGUEL ALEMAN -
\ TNE T u R I s TI c o c o N N o R M A E c o L o G I c A gna-'fmnj-a. podran construir el nimero de niveles que les sefala la Paramento Sur. Espacios Abiertos “EA” y Norma Ill 5.4. LA QUEBRADA Y¥.8' De Playa Manzanillo a Av Manugl Gémez Morin Rastros, frigorificos u obracares
zonificacion.
_ Todos los terrenos que se ubiquen colindantes a la Zona Federal U-S De La Quebrada a Independencia Paramento Norte. Aplica zonificacidn. Silos y tolvas
L bicad 1 del d Maritima-Ts , podra ir h aximo d ivel itaci ixto ” istil icios & i i i i i i
aﬁfniﬁ‘!i’iﬂ.?ﬁ 3‘;.”53,33522'.!";5.2,;“"1::;."cifil'?;ag.i baomo da la u:z":lr':na]z T :“p;:t’ilrc::i‘ga"ﬁ:nsj‘: podein construir of nimere Habitacional Mixto “HM 60" Paramento Sur. Turistico con servicios “TS 175" No se permiten "erta e aharrotes, comestibles, comida elahorada sin comedar, vinaterias, panaderias y molinos
O [ 2] 0 N o R M A s P o R v IA L I D A D Direccién General de Aeronautica Civil. de niveles que les sefiala la zonificacion. hoteles, ni viviendas. o T e
E Q U I P A M I E N To LERDO DE TEJADA - PROGRESO e ‘enta de granos, semilas, forrsjes, chiles
E — T-U De La Quebrada a Av. Cuahtémoc §'L' De Av. Manuel Gdmez Motin 2 [a Diana. : - :
Farmacias, baticas y droguerias
I ~_ ] SAN JOSE Hahitacional Mixto “HM 60" Paramenta Norte. Turistice “T .180.90". - : . S
\___/ “ 11.2.3 - Tiendas de articulos manufacturados
L l M I 'r E P A R Q u E N A c l o N A L | ADOLFO | OPEZ MATEOS-GRAN VIA TROPICAL Paramento Sur. Turistico “T 360.80”. Debera dejarse una restriccion 1124 - Tiendas de autoservicio
. — | ; ia . :
— J U-W De La Quebrada a Independencia de construccion en las colindancias de 1/8 de la altura. T
AV AREAS VERDES Y ESPACIOS ABIERTOS - "EL VELADERO" |
| Ve ¢ L'-T’ De la Diana a C. Piedra Picuda. 1.2 6 - Certros comerciales
b | o / \__ / VW De Playa |a Langosta a Av. Cerro de los Cafiones, Paramento Norte. Turistico “T .180-90". 1127 - Mercados v Tianguis
| v/ Paramento al Mar. R
A ( /\ Turistico “T 120.85". Bajo el nivel de banqueta, los necesarios para Paramento Sur. Turistico con Servicios “TS 170", no se permiten Wateriales e construccion, eléctricos, santarios, ferreterias, madereria, vidrieria
H . A Y — HA B ITA c I o N A L u R B A N o R u R A L c o N “ desplantar hacia la caIJe un su?lo r_livel. I " ni vivienda, las construcci sohre nivel de hapquela solo "erta de vehiculos, maguinaria
D E HRc — | [P all ' H DECIED CETRCr l 49 1 (1 i (1ol ot g7enlo e (e 112 & - “enta de materiales v vehiculos “erta de refacciones, lartas v accesorios sin taler de reparacion
c o M R c Io Y s R v I c I o s | estructuras provisionales y transparentes. = -
D E E \ En el paramento sur las construcciones no deberan sobresalir de la Talleres de reparacion de vehiculos o maguinaria
LA AGUADA rasante de la calle. En este nivel solo se podran localizar dreas de Deshuesaderos
W-X De Ay, Cerro de los Cafiones a Costera . Alemdn, yd i i y miradores. Bt i 7 7
Paramento al Mar. arios publicos, gimnasios, sauna y masaes
/ Turistico “T 120-85”. Bajo el nivel de bangueta, los necesarios para A Sslones de belleza, peluguerias, papelerias, lavanderias, tintorerias, sastrerias
| desplantar hacia la calle un solo nivel. T 29 C. P'e‘:’aNP';UdaAa 'I? Base _Nf_a“a' lcacos. . Talleres de reparacin de articulos en general, servicios de limpieza y manterimiento de edificios
| aramento Norte. Aplica zonificacidn. o 7 T T
REGLAMENTO Y NORMAS COMPLEMENTARIAS DEL PLAN DIRECTOR URBANO DE LA ZONA METROPOLITANA DE LA CIUDAD / / Paramante a2 Brtata. Habtactoral 18
/” de construccion en las colindancias de 1/8 de la altura. 11.3.- Salud
D E ACAP U LCO D E J UAREZ, G U E RRE RO // CALZADA PIE DE LA CUESTA 131 - Hospitales Hosp.rtal e urgenqa.s, general o centro medico
Hospital de especialidades
XVII-P De Av. Granjas a Aguiles Serdan 11:3.2 - Clinicas y centro de salud Certros de salud, clinicas de urgencias ¥ generales ¥ laboratorios
HabltaclopaME IR HMEDE Certros de tratamiento de anfermedades crinicas
II.3.3.- Asistencia social de Certros de integraciin juveni
/" Centros de proteccion, orfanatos, casas de cunas y asios)
( 113 4 - Agistencia animal
II.4.- Educacion y Cultura
/ o y Guarderias, jardines de nifios 0 escuelas para nifios atipicos
("/ e ' I - / 1141 - Educacin elemertal Eacuslas primarias
SAN JUAN DE d h Academias de danza, belleza
. i Secundarias 0 secundarias técnicaz
142 - Educacion media
Preparatorias, institutos técnicos v centros de capacitacion, Conalep o vocacional
11.4.3 - Educacin superior Poltecricos y tecnoldgicos, universidades o escuelas notmales & Institutos de investigacicn
h 14 4 - Institutos cientificos Institutos de investigacion y docencia
- I1.4.5.- Instalaciones para exhibiciones Jardings hotdnicos, zooldoicos, acuarios, planetarios, oheervatorios o estaciones meteoroligicas
hiuzens, galerias de arte, exposiciones temporales o &l aire libre
. v- 2 i c Archivos, centros procesadores de informacion
A Bibliotecas, hemerdlecas
N
\ 11.4.7 - Instalaciones religiosas MBI et o Gk
\ Seminatios v Conventos
1L.5.- Recreacion.
Cafés, fondas, restaurantes sin venta de bebidas alcohdlicas
prl ‘ \\ Restaurantes con vents de bebidas slcohdlicas
\ . AN o 1151 - Alimertos y bebidas
. \ N\ H Certros nocturnos, discotecas
W t NS a Cantinaz, bares, cervecerias, video bares
| L" Auditorios, teatros, cines, salas de concierto, cinetecas
J e’ - Cerntros de convenciones
y [3) 115 2 - Entretenimienta
/,,,/ 9 Testros al sire libre, ferias, circos
e 5 Autocinemas
N o . . Certros comunitarios, culturales
I1.5.3.- Recreacion socisl
? Clubes sociales, salones para banguetes, fiestas o bales
9 Fiztas de equitacion, lienzos charros o plazas detoros
\ Canchas v certros deportivos
N b Estadios, hipodromos, autodromos, galgodromos, Yelodromos, campos de tirog
\ Buoliches, hilares, pistas de patingje, juegos electronicos o de mesa
\ Albercas, canchas vy pistas &l aire libre
~ \ hiarinas v Club Mautico
\ \
‘ 1L.6.- Alojamiento.
J 1161 - Hoteles, incluye condominios
o ‘ 6.2 - Moteles
- 1163 - Cazas de huéspedes, posadas y pensiones Posadas, pensiones v albergues
4 1164 - Campismo Pargues para remolgues v campismo o cabarias
/
- IL.7.- Seguridad
= I1.7.1 - Defensa Fuerza Aérea, Armada v Ejercto
. = 172 - Palicia Gatitas o casetas de policia ' '
// Estaciones, centrales de policia, encierros de vehiculos
: 117 3.- Bomberos Estaciones de hamberos
P I17 4 - Reclusarios y reformatarios
// I1.7 5 - Emergencias Puestos de socoro v cenfrales de ambulancias
“‘\ IL.8.- Servicios funerarios
N K B " )N VNV AN . (/S ) S T T NN\ B T O . NN S/ )y ™ ey ke e o e ) /) ) A s N L b NS> ) ALY L L U N W 1151 - Cementetios
) LA TESTARUDA .
/ 11.5.2 - Mausolens y crematorios
: 11.5.3 - Agencias funerarias
11.9.- Comunicaciones y transportes
F R c 1151 - Tranzportes terrestres, estaciones y terminales
11.9.1 1 .- Estacionamiertos
1151 2 - Encierro y mantenimiento
114.2 - Transportes aérens
Agencias y centrales de correos
11143 - Comunicaciones Telegrafosytelef?nus —
Estaciones de radio v television
Estudios cinematograficos
.- INDUSTRIA
A A [ | | A /] ) | \ ~ J 7 \ > \ / | . - J 4. Indugtria grande s de 500 empleados
| ‘ |1 N L T acrern — g ! [ ‘ . A\ = ‘ \ / , \ | , 1IL.2.- Indugiria mediana De 101 & 500 emplescos
— )/ | ‘ — | | @ — e j , 3 AW s X Y g / / |\ \ ‘ - ‘ _ \ o 1IL3.- Industria pequefia De 3 2100 empleados
=~ [ ‘ ) | (] ) \ . N i o 214 = s ) ' | = 5 W : / : - = o \ 1Il.4.- Industria micro Hasta 30 empleados
AA \ [ [ - ‘ ; . e Amy L = —HE _ E— ~_ / \ . ) IV. ESPACIOS ABIERTOS
/ ‘ / [ 5 . — Ny e Vampe— = &£ d 5740 2 - : ‘ . . - : - IW.1.- Plazas y explanad
\/ / ‘:‘ [/ / [ \ 4 . e — N 4\\ \'/ ; — 4 ) : s = i \ T o= . - - > . > _— IW.2.- Jardines y parques
//W \ [ \ - . 77 / y p— ‘: & Q\ 7 Q \ .\ = Z H S — o : / |\ \ \ V [ A - - = \ Voo “‘ . IfE32amm = 1 Gl
‘ ‘ | | | L ) = N E H 1 : ) [ ) ) \ u =~ )| / V.- INFRAESTRUCTURA
- / - - \ = y 5 2 o \ \ - / | : — - , \ \ - — ¥.1.- Plantas, estaciones y subestaciones
V.2.- Torres, ant mastiles y chi
/ LA SABANA E L B F'Juco V.3.- Depositos y almacenes
¥.4.- Carcamos y bombas
V.5.- Basureros
EJIDO VIEJO A/
\ AA [ ] UsoProhibide E] Uso Pemitido
COYUCA MOTA: Actividades agricolas, pecuatias, pesgueras de conservacidn de flora v fauna v de areas naturales aplica 1a normatividad del programa de ordenamiento ecoldgico territarial
...... _—
. ; SAN PE DRO w Aplica solo en corredores de vias primarias con zonificacion "H"
TUNCING J \l wa Excepto en las calles con zonificacion "HM" con seccidn vial menor a 20m
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! ’ NORMAS POR VIALIDAD
/ S )
/ T - TABLA DE COMPATIBILIDAD
/ *"' ~_/ -
/ . S |
f \ e / SECTOR VALLE DE LA SABANA SECTOR PIE DE LA CUESTA-COYUCA SECTOR ANFITEATRO
e P
h — - Habitacional Turistico Equipamiento Rural
= o W e CARRETERA NACIONAL ACAPULCO- ZIHUATANEJO AV. CAMPO DE TIRO S 23N TS S A COSTERA MIGUEL ALEMAN
— — / < 3 AB De Av. Ejido a Av. Cuauhtémoc X-Y Del Club de Yates a Playa Manzanillo,
=~ f LOPEZ PORTILLO CALLE 14 11X De Limite Municipal a Av. Playa-Pie de la Cuesta. VIV De Carret. Acapulco-Zihuatanejo a Proy. Autopista. Habitacional Mixto “HM 607, Paramento al Mar.
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